
JMV/mg

Informe y valoración finca Sa Costera.

Ilmo.Sr.s

Adjunto remito a V.I, Informe y Va­
loración de la Finca SA COSTERA, PUIG DE SES ES-

TEPES Y LA MOLA DE CAN PALOU, realisados por es­

ta Jefatura.

Dios guarde a V.I. muchos anos



JLIV/mg

Comunicamos a Udso que el expedí en
te de adquisición de las fincas de su pro-*-^
piedad, Sa Costera y Sa Mola de Can Palou,/
que nos tienen ofertadas, ha entrado en Ma­
drid para su tramitación y con el visto bue
no de esta, Jefatura Provincial, el pasado -
mes de Junio.

Asimismo, les hacemos constar que/
de los expedientes tramitados hasta la fe­
cha, han sido aprobados por el ICONA aproxi
mudamente el 30% y en los referentes ai tér
mino municipal de Escorca el 100%, lo que -
supone el haber adquirido la totalidad de -
las fincas ofertadas en este término.

Dios-guarde a Uds, muchos añas
Palma de Mallorca, 13 de Julio de 1.983

EL IKCE2IIER0 JEFE,

Fdo.: Mateo Castelló Mas,

Cala Tuent, S.A. - Edificio la Torre.
PUERTO DE SOLLER



limo. Sr.

Joaquin* Alcover Estados, mayor de edad, casado, Agente de la
Propiedad Inmobiliario, con D.N.I. nQ 41210403, con domicilio
en Sóller, Calle Sta. Teresa 45, ante V.I. acude y respetuosamente

EXPONE

Que habiéndoseme encargado la venta' de las fincas Sa Costera,
Mola de Can Palou y Puig de ses Estepes, y después de un primer-
cambio1 de impresiones con funcionarios de este departamento y mis
clientes, modifico en los siguientes términos la documentación de
la oferta presentada con fecha 26/1/83 :

1) Precio; el precio de las fincas descritas queda fijado en 8fts
el metro cuadrado*

2) Superficie: de la superficie total aproximada que asignábamos
a las fincas”Sa Costera y Mola de Can Palou", 420 Ha, deducimos
unas 20 Ha. , debidamente grafiadas en el plano adjunto, con lo
que la superficie total aproximada quedaría fijada en unas
400 Ha., para estas dos fincas, salvo posterior medición.

3)Acceso; el vendedor se reserva el derecho de paso y a construir
una carretera hasta la zona ahora excluida por el lugar que estim
mas conveniente.

4) Los gastos de transmisión serán a cuenta del comprador. La Escri­
tura Pública, a ser posible, se otorgará ante el Notario de
Sóller.

Dios guarde a V.L por muchos años.
Sóller a25 do Febrero de 1.983

%

limo. Sr. DIRECTOR GENERAL DE I.C.O.N.A.



jQifozmo y

Palón©

Valoraoión de la finca Sa Costera*? Puig

Ilmo.¿*r<>&

JMV/mg

En cumplimiento ríe la ord#>n de valoración recibida^ adjunto ten-

el honor- de remitir a V*I© i.-.¿fon^? y valoración de la finca que a cont intui­

ción so indicas

Finca 2 Sa Costera^ Puig de Ses Estopes y Mola de ~

Can Palón©
Término municipal 2 Escorca©

Propiedad :Sa Costera y Sa Hola de Can Palón a Cala Tuent3

So A© - Puig de Sos Estopes a P# Juan Colon ~

Cóllc

Dios guarde a V»I© muchos años

Palma de Mallorca? 13 de Junio de 1©983

EL nJGE?HERO JEEE?

EdOoS Mateo Castelló Mas#

limo © Sr® 2 Subdirector General de Recursos Patrimoniales y Repoblación Forestad#

SECCION DE ADQUISICIONES#

: R .i D R I D



JMV/mg

Remisión informe y valoración do la finca Sa Costera? Puig de Ses Estopes y

Sa Mola de Can Palou® I : —~
• M.* AGRICULTURA ‘M
i JcTAFURA PROVJNOIAJ. ¡L
I i c oa o i~ baleares t

I : I
.TlmooSru ; ------ r-—~

-SALIDA ....J±>^ I

Con esta fecha, y en cumplimiento de la orden de valoración/

recibida? se remite a la Sección de Adquisiciones de la Subdirección Gene­

ral de Recursos Patrimoniales y Repoblación Forestal? informe y valoración/

de la finca Sa Costera? Puig de Ses Estepes y Sa Mola de Can Palón 9 del tér

mino municipal de Escorca (isla de Mallorca)? cuya copia tengo el honor de/

remitir a Velo

Píos guarde a Velo muchos años

Palma de Mallorca? 13 de Junio de 1«983

EL BWJIERO JEFE?

Fdo®: Mateo, Castelló Mas*
e e r > ' - 7/

IlmOeSr» Ingeniero Jefe de la
A*i

I^sp3cción Regional del ICONAe-
BAJ^ELuNA



Raí. Servicio

Reí. Central 

MINISTERIO DE AGRICULTURA

Orna aituüii mi u mmmiíi oí u iiiomm¡3

SERVICIO BA^S   

INFORME Y VALORACION DE LA FINCA

Término municipal ESCORCA

Nombre SA COSTERA, PUIG 1)2 ¿ES EST2PES Y SA KOLA JE CAII PALCU

Provincia BALEARES

Propietario Sa Costera y Sa Kola de Can Palou a Cala Tuent, S.A. ¡
Puig de Ses Estepes a h. Juan Colom Coll. ;

iII
tli

M' 1

Fecha 7 de Junio de 1.933

Autor Juan Ilartin de Vidales.



INFORME Y'VALORACION DE LA FINCA DENOMINADA
”SA COSEjSA^ LA MOLA Y_BUIG DE”

----------------- urF --------------------------

MEMORIA RESUMEN
A. - ESTAD O LEGAL

1) Posición administrativa

A) Provincia: . . ,  —

b) Partido judicial:.. ................-— ~ -
x D r, . I1JCAc) Rartido registra!:  -

d) Municipio de: ...^COlíCA : . —.............. ........ ... ....

e) Entidad local menor;

2) Pertenencia

......Sa...Cpste.ra. y. Sa.,NQlaj,de>„Can,;Palou. 4...Cala ..^.entj. ...?rAr Puig..dc. Ses ..Sstenes a

D. Juan Colom y Coll.

3) Estado Registra!

.. Inscrita. ,en....el. Registro. de ...1.a. Propiedad, de. ,Inca3 ...a ..nombre ...de los... propie ta-
¿riois. re señados. j:  

4) Estado Catastral
CaMa...... 465,2027....... Has. { LíqU‘d° 'mP°nlble ~------------- ’

( Líquido imponible rústica: 1 4.060

Contribución en 19 ............... —  pesetas.

Polígonos y parcelas: ,S.a ..Costera.;.. P.Q.liffQnQ.. 11...parcela 36; Sa Mola de Can Pa-
l.ou:..Polígono..12 parcela Joj Puigde....Ses...Estopes: Polígono 4 parcela 30.  

5) Límites Sa Costera Pliír; de Sos Estopes 3a Lola

Norte: Ribera. del..mar. .................. ..........P.Q.r.c.ió.n...misma...procetl2Qcia.....^bera del mar

Este: Capapuig La Calobra
Sur: Sini^....^Rcaire• Can Puput Can Lleíg~y Tu
Oeste: ............................... .C.^....Pal?.tl..................... ............Can Chispa/'

6) Actas de apeo de límites

Se encuentra.,en;.ffiase de ejecución. 

  

Mod. C«K1 • 10.000 tji. • Imp. V. Hutiii



7) Cabidas T o t u l Enclavados En v q a t¿*

• Rea! i ^„469>2O_27

Catastral 

Registra!

8) Servidumbres

B,- ESTADO NATURAL

1) Suelo

Altitud máxima

2) Clima

De Serano I-V1II a I-X
2 Dias de nieve del año ..c)
3 .al añoDías de heladad)

 

 

  

/I 2
Temperatura máxima .. y mínimae)

3) Vegetación.

Id

Repoblados artificiales de los alrededores c)

x d) Cubierta arbustiva y su descuaje ..Junip.str.uSj EisÍ.aQeax.._Cistus4Genius t a

• e) Tapiz herbáceo..J?£^ÁP^  

a)

b)

.. a)

b)

c)

d)

’a)

’ ■ b)

34Q

Naturaleza, fia 1 izo-aro i'11 o s\o c o n af‘1 o ración^

Compacidad L...  
Profundidad es.Q.a^

Accidentación
609 m

y pendientes
lados cortados.

... y mínima...... 0......... ........... ......_______ J;________e)
 f) Orientación dominante ....Sureste

g) Porcentaje de suelo inforestal -

469>2027
469,2027

Precipitación media anual tomada en ....fiiup.lrf

De invierno I-X a I-Vil ----- i—.4.:.... -
143 mm: ... 

Arbórea espontánea del monte..^^? J^^ÍÁSt...Qucícus ilex, y Cerárfonia so
ligua,.■

Id. en los próximos semejantes---- --- —.14.

..4.6.2.>.2O27._.. 
4ó9>i.O27 __ 
469,2027

     

   

  

 

Mod. C-U2 • 10.000 a¡«. • Irao. V. Huatta



I) Cultivos agrícolas do la finca .... .H1.Y7ar

g) Futura forma de explotación .JA?ñí.®..9..fl®.. resinosas.

4] Hidrología

a) Cursos de agua desde el monte ............ 7.............. hasta el mar ................ ..

b) ■ Pantanos en cuya cuenca se halla 7....................................
.................................................... ............................................................................................................................ ............................................................................................................................................ ................... ................................\.....................................■;

c) Clasificación de éstos respecto a la Ley de Pantanos 

d) Proyectos hidrológico-forestales, o zonas de repoblación forzosa ...7

1 ‘ ................................. ............................... ................................................................................................................. ... .................................................................................. ......................4................

e) Formas de erosión ...laminar...../ ; '

f) Daños de la erosión ...desaparición ., la. capa, vegetal ........coxiatunte..de

, C.-ESTADO FORESTAL.

1) Planos , .■
--------------------. • • , . I . ■.

». , s . , ■ , • . ’ »*’..•

a) >. Conjunto de? la comarca ..Escalas;...!;.25*.OOQ.'y..1x.3QO..QCtO........................ . ..........

b). Plano deja finca ...®.®9£l.&..V.1ArQ99.'..................... ........................................ ;................... ’.

cj Longitud de itinerario taqiiimétrico .“

, j ,.d) Otras fuentes de información cartográfica 

2) División del monte en unidades de inventariación

a) Distribución superficial del monte:
Clases de cultivo

469,2027
Hectáreas 7o

Erial a pastos 282,7525 60,27
Pinar 11,0458 2,35

Encina??................................................. .....(J,.5QQ0............ ............... .0/1.1...........
Olivar 25?91?O ..... ................5, .5.2..............

, Improductivo 148,9854 31,75
3) Resumen descriptivo de cada clase de cultivo 469,2027 100,00

...... Olivar, .en. .2$ ,.9.190.. Ha...;.. Pinar..en.. 1.10458. Ha.. ¿Encinar.. ¿n .0,5000- Ha. .Zrial.

■..... , a. .pastos.282,.7525--Ha,......................... ......,............ ■........................... . ....................... ¿-.......... . . •

4) Existencias forestales

...... t ¿og, .^optes, pú’b.lipps. pjrd.Qn^iP.?. .y. ^.QV.isadQS.. numerosas. .veces,.. de. x:aracterís

; .ticas. y. .comarca. similares,.. Jjamna. deducido. las.. siguientes. existencias:. .353. m. c.
. .madera. da. pino. y.. 2 7 5. .Tro #.. da. 1 aña. .de. .ene ina. da. .pe sibil idad. anual

coxiatunte..de


' D. • ESTADO ^ECOWiVíICQ Y COC1AL 4

1) Cü i7r.ir.ic aciones

....... te. f í-nca , esta, dotada,de, varios. . p.wr.eíex.Q?.. que. la. .a.trevieran,. .con. su
ficiente densidad.

2) Edificios 

listen, .en. La. .sana. .en. .venta. .3.. casetas. de. superficies. 20,.. 30. .y. 40. m2

3] A <: 3 va chamientes

...... 9Wy?'.3??..ii??4.9:??.?,s?...tete?..p?'.sí9.£? y. caza.

4) fti;-':¿C}ún Culi otros fincas del LC.O.N.A. en la comarca

......... Nent.es..del.Estado,.n° s .1. y.2»..Distan..unes...15..Km...de.’.Los..(PLL-1001.y. «PLL-.I002
..... .?!cr.co). .y. unp£. .12. Km .de , la , finca, La , lióla.

5) Impacto Je -á compra en el estado social'

.... Esta, .situada, .en. .la. .Sierra. Norte’, de .. Mallorca,. .Lindando..con. líente. de. LL.R. ...con.
Lo.. cual. se.. integrarla. en. un. Parque. .Natural. .previsto. en. la. zona... Aumentarla. la.

' . , "'. ..................i.i.......... . ............................. .

• •• • 6] Ventajas e inconvenientes de la adquisición . '
N'r- >' • ■ ------ -------- --------------—— ---- •

’ , , ; ^Radicada 'en la zona de . paisaje por;Decreto, del Ministe­
rio de Educación y Ciencia,' es muy apta para los fines protectores y conser
vacionistas del ICONA,

E.. VALORACION

•1) Antscsdentes z

a) Antecedentes de la oferta y ofertas sucesivas:
Fechas Importe pesaios Valer real H.a

25 de Febrero de 1,983 37-536.000 80.000

 
 

. b) Relación con otras ofertas 7.......................................................................

c) Ordenes e instrucciones recibidas para la valoración ...t  1

d) Fechas de los trabajos de campo .................................................................................... ‘

2) Resumen da ¡as unidades de renta

Cabeza/mes, de,ganado, lanar,Caza: ,11a., apta,para, la, caza., Kg.,.de,.aceituna;,, m.¿.

madera, .de. .c.^rM0.Qi.. .Tm.de.. leña, .de..encina ...................................  [

Tm.de


3) Precio de las unidades de renta

?9?.*.,A0 ac®ituna a 22 pts.j , Madera de pino 800 pts/rn.c.; Leña de encina 200 pts.

Tqi • .>. .cabeza/raes.. de.. lanar.. a. 25. pt s.. $. .Ha*. de. .caza.. 2.000.. pt s *

4) Gastos

Ascienden los gastos anuales a

5) Tanto de capitalización

..;......... .?.<?. .fójsk. e.l.. 4$.. anual.».............

F. - VALORES.

1) Valor de renta

Has. Con ce pío Pento anual Capital ptas. Precia por Ha

.282,7.5 2 5.. Erial , pastos................... ............... 112.800.. ..2.820,000 ..... :...9.,973.-
25>9190 t Olivar 456.170 ll.-W^SO ..... 440.000.

11. >0458.. Pinar...:............... ........... . ...................8.000... ..... 200.000. ........13v10o•
Qj.S.Q.QQ.. Etoñiflai.,................................. ............. ..........50.0... ........12.<5.00. ........25*0.00.

469,2027 Caza 938.400 23.460.000 50.000Sumas ........ ■17;8f>6-.-7^0' ........ft'v.-7-Aq ■

Gastos ... ... .’.. ■ ...,.1.4.060... .....35-1,500- .............. 750-

Diferencia valor en renta ... ;.................

Valor medio por hectárea: .*....8.0*0.19..

...< 1.501-81.0...

............... ptas.

• ^§<¿501 ........80 ..0.19.

2) Valor comercia! por comparación con fincas no gestionadas por el l.C.O.N.A.

Finca ........ .............................. Año ...... 1,275...... Ptas./Ha. .85.mQ.0Q...........
COMA PREDA 1.978 57‘.OOO

»

Valor estimado aceptable .........80,000’-.......... . ptas./Ha.

3) Valor total de cada clase de cultivo y riqueza

• Clase» de cultivo .Hectáreas Precio por Ha. Valor ptas.

Erial a pastos ..................... ..28.2^7.5.25............ ..........9.. 88.0.... .............2.7.93.595.............
Olivar ...........25>.2.129.......... ...... 435.-220... 11.298,640
Pinar 11,0458 17.938 198.140
Encinar .... 0,5000 ■ 24.768 12.384
fia?,a........................-■..................... ... ..469,2027........... ...... .-49-536.... .......... 23.242.491........ ■••••

Sumas ........ ....... 80, 019... :.......... 37-545-.25O.............

4) Valor potencial de la finca

Qapltal izando. .las. rentas... .futuras. se. .obtiene, .un .valor.. de.. 2Q.7.24.320. -pesetas.

......pofl.TOQS.. gastos., de.. 14*933 «338 ■•pesetas.,.. Diferencia: ••5*79&* 982--pesetas-............

Mc^.C us



Ü

3 Comparación con fincas análogas adquiridas en la región

• FINCA
¡' ____________________

PRECIOS POR HA.
AÑO

iADQUISICION VALORACION

MORTÍTX

¡ se¿¿n...QQrivcnio por el Conséll)

35.000 pts. 49._258 pts. 1.981
• I

I

: 4-0.000 " 44.864 " 1.930 !
1 " ....

......... ........ ....... ........ . •••-“.....— ——------------------- - 1

• 1

................... ..... ..........
1

1
i

6 Diferencia según Ley de Pantanos

La linca se halla en la cuenca del Pantano de   

sobre el río -....7...-..' - : ...........

Para el valor por clases de cultivo calculado en F. 3) corresponde por diferencia de precio

entre cultivos y erial a pastos. • • • .

CLASE DE CULTIVO Has/ Dií. precio Dií. valor
i

- -----------—— —----------- —- ------- 1
' ’ ‘ • ’ ■' i

f : ■............ ....
.a . ■

.. ............ -

■■■ • •. . ■

1 • •• • 1
_______ _ *

j • "" L Sumas. .
■ ■■ ••. ■ .- •

i ... -■ l> 1

•Importa el 50 % de esa diferencia - ------- --- - pesetas

i  '_______7 pesetas de valor de la finca.
„ Palmare.Jíalloroa...... • a...7 de Jwiio__________ de 197?.?.

• EL INGENIERO,



MINISTERIO DE AGRICULTURA, PESCA V ALIMENTACION

||| INSTITUTO NACIONAL PARA LA CONSERVACION DE LA NATURALEZA (I.CO.NA.)
JEFATURA PROVINCIAL DE BALEARES

Pasaje Particular Guillermo de Torrella, n.° 1 - Planta 1.a y 7.a • Edificio "SENA" - Teléf. 21 74 40
PALMA DE MALLORCA JMV/mg

SU Ref.:
ASUNTO* Y VALORACION BE US FINCAS BENOMINiLBAS SA COSTERA^ PUIG BE SES ESTE­

RES Y SA MOLA BE CAN PALOU BEL TERMINO MUNICIPAL BE NSCORCAX

MEMOMA=.WLIATURIAX

A9- Estado legal.

A.1 Posición Administrativa.

Las fincas Sa Costera, Puig de Ses Estepes y Sa Mola de Can Palou,
objeto de valoración, se encuentran situadas en el término municipal de Sscor
ca, partido judicial y registral de Inca, Isla de Mallorca, Provincia de Ba—
leares.

A.2o- Pertenencia.

Sa Costera y Sa Hola de Can Palou a Cala Tuent S.A., mediante escritura -
de agrupación de fincas autorizada por el Notario Bon Manuel López Leis de Só
11er el dia 2 de Agosto de 1.966.

El Puig de Ses Estepes a B. Juan Colom y Coll mediante escritura de partí
ción de fincas autorizada por el Notario B. Manuel López Leis de Sóller con -
el número 435 d.e su protocolo en el año 1.968.

A.3» Estado Registral.

Inscritas en el Registro de la Propiedad de Inca a nombre de los Sres. in
dicados en el apartado anterior.

A. 4* Estado Catastro,!.

En el certificado cátastral del término de Escorca figuran inscritas de —
la siguiente manera:

- Sa Costera: Polígono 11 parcela 36.

- Puig de Ses Estepes; Polígono 4 parcela 30.
- Sa Mola de Can Palou: Polígono 12 parcela 36.

A.5» Límites.
Son los siguientes:

llbll.A|. p.|.a ó - 5 - 83 1.500



SA COSTERA,

Norte: con la ribera del rnar y con porción de la misma procedencia
que fue segregada de esta finca.

Este: Con el predio Capapuig.
Sur: Con los predios Bini y Moncaire.
Geste: Con los predios Balitx d’Avall y con porción de la proceden

cia de la que se describe de la cual fue segregada.

PUIG BE SES ESTERES,

Norte: Con porciones de la misma procedencia.
Este: Con predios Can Mayet, Can Hegres y Can Peña.
Sur: Con predio C n Puput.a
Oeste: Con predio Can Palou.

SA MOLA BE CAN PALQU,

Norte: Zon Zona rnarítimo-terrestre.
Este: Con Predio la C^lobra.
Sur; Con predio de Sucesores de Juan Coll, con predio Can Leig y -

con la playa de Tuent.
Oeste: Con predio Can Chispa.

A.6. Aptas de aneo de límites.
Se encuentra en £ase de ejecución.

A.7» Cabidas.
Las cabidas de las fincas descrita resultan ser las siguien­

tes:
Sa Costera y Mola de Ca’n Palou, completan una cabida de 400 Has./

63 áreas y 90 centiáreas. El Puig de Ses Estepes, tiene una cabida de -
68 Ha. 56 a. y 37 ca.

La cabida total ofertada, es pues, de 4ó9 Has. 20 áreas y 27 ca.
A.8. Servidumbres.

Solamente existen las de paso propias en este tipo de fincas.

B.-  Estado Natural.
B.1 .- Suelo.

Situado en la Sierra Norte de la Isla de Mallorca, el suelo/
es calizo arcilloso con afihoración de roca, principalmente en las partes
altas.



La compacidad, es de tipo medio y la profundidad del terreno varia
"ble, notable en los valles y partes llanas y escaseando al ascender —
por las laderas. Su accidentación es importante, con pendientes que —
llegan a 40$ en ciertas laderas y con cortados en los acantilados, con
una cota máxima de 609 m. y mínima correspondiente al nivel del mar.

La orientación dominante es Noroeste.

B.2.  Climao
Clima típicamente mediterráneo participando de la alta/

pluviosidad de la Sierra Norte mallorquína, con precipitaciones según/
datos tomados en Lluch, próximo a la finca que nos ocupa, que se dis—
tribuyen en 1.224 mi. en invierno y 148 mi. en el periodo comprendido/
entre el 1 de Julio y 11 1 de Octubre. La temperatura máxima es de 342
y la mínima de - 42* Los dias de helada son solamente unos 8 al año y/
puede estimarse en 2 los dias de nevada.

B.3.  Vegetación.
La vegetación arbórea esta representada por el Pino da-

rrasco, Pinus halepensis existiendo también Quercus ilex y Ceratonia -
siliqua.

La cubierta arbustiva esta formada por matorral de Juni
perus, Pistacea, Cistus , Ej?ica y Genista.

El tapiz herbáceo lo forman el branquipodium, agrostis/
y ampeloderrnus.

Como futura forma de explotación se prevee la de monte/

alto de resinosas.
Los cultivos agrícolas en secano son alternativo del ce

real y forrajeras.

B.4* Hidrología.
No existen en la finca cursos de agua continuos ni dis­

continuos, salvo en ocasión de fuertes precipitaciones en que el agua/

discurre por algunos torrentes y barrancoso



Existe erosión en los terrenos desprovistos de vegetación, prin
cipalrnente de tipo laminar.

C. Estado Forestal.

C•1. Planos.
Se acompañan los siguientes planos:
De situación de las fincas a escala 300.OCX) y 25.000
Planos de las fincas a escalas 1:10.000 y 1:10.000

C.2 • División del monte en unidades de iaventar!acción.

La superficie ocupada por cada clase de cultivo es la si-
guíente;

Sa Costera y S. Mola Ses Esteces Total
(60,270) Erial a pastos 239,7625 42,9900 282,7525
(31,750) Improductivo 124,0254 24,9600 148,9854
( 2,350) Pinar 10,6958 0,3500 11,0453
( 0,110) Encinar 0,5000 — 0,5000
( 5,520) Olivar 25,9190 25,9190

400,9027 68,3000 469,2027

C.3 o Resumen descriptivo de cada clase de cultivo.

Olivar: con una superficie de 25,9190 Ha. esta dedicado a
la producción de aceituna para consumo.

Pinar: La superficie dedicada a este cultivo es de 0,5000
Ha.

Erial a pastos: En 282,7525 Ha. de la finca se realiza el
aprovechamiento integral de los pastos.

Improductivo: La superficie inforestal que representa el/
31,75% comprende 261,2155 Ha.

C.4*  Existencias forestales.

Basándonos en las ordenaciones de los montes de U.P. de/
Mallorca, de características similares, principalmente climáticas, sel-
vicolas y de calidad, y en las sucesivas revisiones que se han 1 levarlo/

a cabo, hemos deducido proporcionalmente a la superficie, las siguien
tes existencias:



Madera de pino: 353 m.c. con un crecimiento de 11 m.c., cifras
correspondientes a las. 1.1,0458 Ha. de pinar.

Aplicando la formula para la posibilidad P = “ + , donde E/

son las existencias, n el turno y c el crecimiento, para los valores
anteriores y un turno n = 60 años, obtendremos:

P = 10 m.c. de madera de pino, para la superficie de 11,0458 Ha.
de pinar.

Deducimos de igual manera la leña de encina que se puede obtener,
basándonos en los cálculos de los proyectos de ordenación, llegando/
a una posibilidad anual de 2,5 Tm’. para la superficie de 0,5000 Ha./
de encinar.

D. Estado económico y social.

D.1 • Comunicaciones
La finca esta dotada de varios caminos que la atraviesan,/

con suficiente densidad.
D.2.  Edificios.

Solamente existen en la zona en venta 3 casetas de super—
ficies: 20, 30 y 40 m2.

D.3»  Aprovechamientos.
Se resumen en los conceptos que se especifican seguidamen­

te:
OJivar: La producción obtenida es de 800 Kg. de aceituna -

por Ha., que supone en las 25,9190 Ha. de olivar un total de 20.735/
Kg.

Madera de pino: La posibilidad anual de la superficie de -
pinar, deducida en el apartado C.4» se cifra en 10 m.c. anuales.

Leñas de encina: la posibilidad anual deducida para las —
0,5000 Has. oes de 2,5 Tm.

Pastos: Los pastos existentes en la zona de erial admiten/
una carga de dos cabezas de lanar por Ha., lo que equivale en las —

282,75^5 Has a 564 cabezas do ganado lanar durante ocho meses.
Caza: El aprovechamiento de la caza esta en el tenpr do —

2.000 posetas/Ha., que se abonan en la actualidad por el aprovecha—

miento cinegético en terrenos similares donde existe perdiz, conejo,

tordo, becada, tórtola y paloma. Para este fin se aprovecha la tota­
lidad de las fincas en venta, lo que suponen 469,2027 Has.



D• 4• delaciones con otra^s fincas del ICOILi en la comarca•

Estas fincas distan unos 15 Km. de los montes del Esta
do n2s 1 y 2 de U.P. (PM-1001 y PM-1002 del Elenco) y unos 12 Km. de
la finca La Mola, cuya adquisición fue hecha por el Consell General/
Interinsular de ,Baleares. La proximidad a los montes del Estado en -
los que íddernás se encuentra el Vivero Central, representa una impor­
tante ventaja con vistas a la concentración de trabajos, vigilancia/
y explotación.

D.5. Impacto de la compra en el (astado social.

La finca esta emplazada en la sierra norte de Mallorca,
en zona incluida dentro del Estudio para la posible creación de un -
Parque Natural, que se esta desarrollando en la actualidad, dentro de
la mencionada sierra norte incluida toda ella con unas 44.000 Ha. —
dentro de los Espacios Naturales Protegidos. De esta superficie sola
mente son públicas 3.000 Ha. y la únicas pertenecientes al Estado —
son 2.300 Ha. del Grupo de Montes n2s 1 y 2, La Mola, Son M ragúes, (

o n /y M rtitx. La adquisición propuesta y la integración de la finca en/
el posible Parque Natural, cumpliría unas fines sociales de destaca­
do interés, brindando al público la posibilidad de disfrutar de to—
da una gama de actividades en la naturaleza, muy limitada en la ac—
iualidad en la isla de Mallorca, y en toda la provincia, por existir
mu pocas Has. públicas de las 176.000 Has. forestales.

D.6. .Ventajas ,e_ inconvenientes de la adquisición.

A todas las características enumeradas en el apartado/
anterior que corresponden a otras tantas ventajas de destacado inte­
rés, añadiremos las siguientes:

La finca, por su ubicación, presenta un valor ecológico nota­
ble debido a la existencia de ciertos endemismo florísticos, así co­
mo a la presencia residual de especies protegidas de tal fundamental
interés como el Buitre negro.

Debido al abandono que en los últimos tiempos han sufrido las

fincas de montana de la isla de Mallorca, es zona sometida a una pro

gresiva erosión, que podría ser evitada por la actuación del IC01IA.



Estando situada junto a las rutas turísticas, que discurren
por la Sierra l<orte de la isla, la finca presenta en sus cotas al­
tas miradores destacados por la gran "belleza de su panorámicas, lo
que unido a ser tradicionalmante zona de excursionisno hace que la
finca en su totalidad sea apta para la adecuación recreativa.

El precio no es elevado en comparación con los precios de -
venta de otras fincas situadas en la misma comarca, e indudablemen
te la adquisición constituiría un primer paso hacia la desprivatiza
ción de las propiedades particulares, que en su exsi exclusiva tota
lidad constituyen este espacio natural protegido, pretensión repe­
tidamente manifestada por el gran público de Mallorca en estos ----
tiempos de concienciación hacia el conservacionisrno y la socializa
ción de las zonas todavía menos alteradas de la isla de Mallorca.

No parecen existir inconvenientes para la adquisición, fren
te a las ventajas enumeradas.

E. Valoración.

E.1 0 Antecedentes.
Las fincas Sa Costera, Puig de Ses Estepes y Sa/

Mola de Can Palou han sido ofrecidas al ICOMA de manera conjunta,/
en fecha 25 de Febrero de 1.983, en un precio de 37-53Ó.OOO pese—
tas, lo que representa un valor real por Ha., para las 800 Ha. en/
venta de 80.000 pesetas. Siendo el informe de esta Jefatura Provin
cial favorable a la adquisición, dadas las características del te­
rreno ofertado y el bajo precio en comparación con el habitual en/
terrenos rústicos similares de la comarca.

E•2. Resumen de las unidades de renta.

Las unidades de renta son Kg. de aceituna; m.c./
de madera de pino carrrasco; Tm. de leña de encina; cabeza/mes de/
ganado lanar y Ha. apta para la caza.

Las producciones son:

Olivar ................................................... 20.735 Kg- de aceituna.
Madera de pino .................................. 10 m.c./año



Leña de encina.................................. 2,5 Tm./año
Pastos • •............................................... 564 cabeza lanar dunante

8 meses.
Caza ....................................................... 469,2027 Ha.

£•3• Precios de las unidades de renta.

Los precios aplicados de acuerdo con los que rigen en la
comarca son:

Olivar: 22 pesetas/Kg. de aceituna.
Madera de pino: 800 pesetas/m.c.
Leñas de encina: 200 pesetas/Tm»
Pastos: 25 pesetas/cabeza/mes de ganado lanar.
Caza: 2000 pesetas/’Ha.

E.4*  Gastos.

El líquido imponible que carga sobre la finca es de 14*450
pesetas y los gastos anuales que soporta son los siguientes:

a) Contribución territorial ........... 1.445 pesetas.
d) Seguridad Social agraria ........... 11,256 pesetas.
e) Impuestos municipales ................. 1.355 pesetas.

TOTxkL (CLlSTüS 14,060 pesetas.

E.5»  Tanto de capitalización.

Se adopta como tanto de capitalización el 4^*

F. Valores
F • 1. Valor en renta.

Con las posibilidades obtenidas para cada clase de aprove
chamiento y el precio de las unidades en renta, según se ha deducido/
en los apartados anteriores, se alcanzan los siguientes valores:

Olivar: 20.735 Kg. de aceituna al precio de 22 pesetas/Kg. pro

ducen una renta anual de 456*170 pesetas, lo que suponen un capital de
17.404.250’- pesetas con un precio medio por Ha. de 440*00’- pesetas. 



Pinar: La posibilidad anual de 10 rn.c» al precio de 800'- pese:
tas/m.c. proporcionan una renta anual para el pinar de 8.000'- pese—

tas, que originaria un capital de 200.000'- pesetas y un precio por -
Ha. para este cultivo de 18.106 pts.

Encinar: 2,5 Tm. al precio de 200 pts/Tm. produce una renta de

500'- pesetas que al 4$ suponen un capital de 12.500’- pesetas y un -
precio medio de 25>000 pesetas por lia.

Erial a pastos: 5^4 cabezas de lanar durante 3 meses al precio
de 25'- pesetas produce una renta anual de 112.800'- pesetas, que al/
4/¿ suponen un capital de 2.820.000’- pesetas y un precio por lia. de -

9*973 pesetas.
Caza: El aprovechamiento de caza a razón de 2.000 pesetas/Ha./

produce una renta de 938'400’- pesetas y un capital de 23.460.000’- -
pesetas con un precio medio por Ha. de 50*000’- pesetas.

Gastos: Los gastos anuales alcanzan la suma de 14*060'- pese—
tas que al 4$ representan un capital de 351*500’- pesetas y un precio
por Ha. de 750 pesetas.

La diferencia do valor en renta da para la finca un valor de -
1.501.810’- pesetas, que al 4/^ supone un capital de 37*545*250'- pese,
tas y un precio por Ha. de 80.019pesetas.

F.2. Valor comercial ñor comparación con fincas no gestionad ’.s -
ñor el lCO!íAt

El valor estimado para la comarca que nos ocupa en ----
operaciones similares a la que tratamos, alcanza en algunos casos lias
ta un precio por Ha. de 120.000’- pesetas, habiendo sido ofertada ver
balmente en 1.975 la finca Aumallutx en 85.000’- pesetas/Ha.

Un valor aceptable puede ser el de 80.019’- pesetas,/
resultado de la valoración, no obstante la dificultad de encontrar —
ofertas de venta por dicho precio.



F• 3• Valor total de cada clase ¿le culrivo y riqueza•

Se ha obtenido un gasto por Ha. de 750’— pesetas, que d_e
ducido del valor por lia. en cada clase de culttto y riqueza, originará/

su w<alor definitivo según se expresa en el cuadro correspondiente de la
Memoria resumen, con la salvedad del precio correspondiente a la caza -
sobre el que solo repercute la incidencia de gastos por Ha. inforestal,
al ©star las restantes superficies consideradas enojada cultivo. Los to
tales obtenidos son los siguientes:

Valor de la finca 37*545-250’— pesetas que representa un
precio por Ha. de 30.019’- pesetas para el total de 469,2027 Ha. oferta
das.

F.4*  Valor potencial de la finca.

Obtenernos el valor potencial de la finca por la diferen­
cia entra los beneficios a obtener y las inversiones a realizar, todo -
ello capitalizado al momento actual.

Be los estudios realizados para el Plan Nacional de Tra­
tamientos Selvícolas, se han obtenido para la provincia de Baleares, —
unas conclusiones que aplicamos a la finca en estudio, destacando que -
para la especie pino halepensis a emplear en esta provincia la rentabi­
lidad económica es prácticamente nula en especie, habiéndose de conside.
rar otros beneficios indirectos como los expuestos en los apartados D.5
y D.6 de la presente Memoria.

Inversiones y gastos de creación y tratamiento de una hectárea de -
masa arbórea: 5”1.600’- pesetas que al total de 283,2525 Ha. de posible/
repoblación en la finca suponen 14*615.829’- pesetas.

Inversiones y gastos de creación y tratamiento de una —
hectárea de masa arbórea intermedia: 27.500’- pesetas, que en el total/
de 11,5458 H&* pobladas de pinar suponen 317*509 pesetas.

Ingresos por el aprovechamiento de una hectárea de masa/
arbórea en monte alto: 70.300’- pesetas que al total de 294*79^3 Ha. su
ponen: 20.724*320'- pesetas.

La diferencia entre ingresos y gastos supone un valor po
tencial de 5*790.982’- pesetas como renta en el turno de 60 a¿ios, si —
bien los beneficios sociales e indirectos destacados en los apartados -

D.5* y D.6 son los que justifican plenamente el interés de la adquisi—
ción.



F*5® .C-Omuaración con fincas análoy^S-^do.uiridas. en la. .provincia.

Está a punto ele llevarse a cabo la adquisición de la
finca Mina Gran del mismo término municipal, a un precio por Ha. de
43.715 pesetas, con una superficie total de 535>8000 Ha., si bien -
hay que poner de manifiesto que este precio de ornpra no es habitual,
ya que la oferta fue muy inferior en valor a cualquier otra formula
da en Baleares.

F • 6, Diferencia según la Ley de Pantanos.

No se halla en la cuenca de ningún Embalse.

Palma de Mallorca, 7 de Junio de 1*983

t
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