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INFORME Y VALORACION DE LA FINCA DENOMINADA
SOK O? AGÜE S

MEMORIA RESUMEN
A. - ESTADO LEGAL

1) Posición administrativa

A) Provincia: BALE.ARES................................. —
b) Partido judicial: ...PAWA..LE...MALIÍ)RCA............ _.................... . ..  

c) Partido registral: ■...LE . „
d) Municipio de: .. JALUBdOSA ..  

e) Entidad local menor: : 7...........................:

2) Pertenencia

 Herederos de L... Luis...SalvadorCiliminoras Vives

3) Estado Registral

.................... Al tomo...2.«55J.j....lib^..32....!l.$..yalldetQ9.sa.,....fo.lio.....i5.j....finc.a....l....l72j..

inscripción., i.s,..................... W. Sí A. .*•«*•* ■ • -1 - • —*............................ ....................... ................. ............. ......

4) Estado Catastral

Cabida........ .§38,9.068..... Líquido imponible urbana: _
Has.

Líquido imponible rústica: _ 70-575...

Contribución en 19... 75.: .......5..Í.4Q.Q... pesetas

Polígonos y parcelas: J.lígpno. .3.,....P.arc.e.la._ .8.,. „téí?iniho..miunicipal de Valldemosa

  

5) Límites

Norte: Fincas particulares del tónnino municipal de Deiá-

Este: Predio... P.as tpri. tx ...de 1... término.. m.mic ina.L ____  
$ur. Predios La. Coma ,.y... Son... Gual del ..término municipal de Valldemosa.

Oeste: Misma..±inca...S.o.n..Morague.s....del...t.é.r.m.inQ.^

6) Actas de apeo de límites

Se.. realiz.ó....un....ap.eo....da...líiQÍte.s....en...el....día.Si-de.. J.unio.....de....l.*.9.7.6
........y...de..Ja...op.e.ración....s0...2.eYant.ó...la...oQrrespQndi.ent0...Acta...de...n,Ap$p...de...............

Límites* „
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7) Cabidas Total Enclavados En venta

Real - ..852.,5.5..1.P 
Catastral 838s?P68 

Registral .... 8Q3.3ÁQ22  

572,2582
579,2.5.82.

.572,9.5.82

8) Servidumbres

Hinguna...

B. - ESTADO NATURAL

1) Suelo

a) Naturaleza Calizo uroilloso con afloraciones de roca en ciertas zonas

b) Compacidad - .. .Media   
c) Profundidad Mediao Escasa en algunas zonas

d) Accidentación . Variable . y pendientes de. 0 á 90./íi

e) Altitud máxima 92.3 m® y mínima 450 m*

f) Orientación dominante 
■ g) Porcentaje de suelo iníorestal 3.3?63 

2) Clima

a) Precipitación media anual tomada en l‘lonn^ber (Cota o30 m.) 

b) De invierno I-X a I-VII 1 ».l8.8.,5. ....  ...  .
De verano I-Vlll a I-X 102JE*  

c) Días de nieve del año ....*“ —
d) Días de helada 2 ...  ~

e) Temperatura máxima 3^2 y mínima  . ” .4Q .

3) Vegetación

a) Arbórea espontánea del monte .?i™8. halepensis, Quercus ilex, Olea oleaster
Cera toma si ligua

b) Id. en los próximos semejantes 1 e.rn* 

c) Repoblados artificiales de los alrededores .... -

d) Cubierta arbustiva y su descuaje í.^stacea .loQ^iscus, Cistusj Oenis ua,

Rpsmar inu sj Lavándula, Ampo lo de smus.

e) Tapiz herbáceo. Braquipodum, Avena, Ap:roGtis y Trifolium
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f) Cultivos agrícolas de la finca 
3

 

g) Futura forma de explotación . M°nto .alt°. de. .í0.sjjl0fi!a.s.'

 

 

4) Hidrología

a) Cursos de agua desde el monte  hasta el mar 
b) Pantanos en cuya cuenca se halla -.. 

c) Clasificación de éstos respecto a la Ley de Pantanos .. ..

 

d) Proyectos hidrológico-forestales, o zonas de repoblación forzosa
 

e) Formas de erosión . 
f) Daños de la erosión desaparición constante de la .capa ..vegetal

C. - ESTADO FORESTAL.

1) Planos

a) Conjunto de la comarca ..a’e.sc^£L..1.:.5P.<’^P^ ........................ .

b) Plano de la finca a. .P.scala.,1:5*000 :  

c) Longitud de itinerario taquimétrico ."

d) Otras fuentes de información cartográfica Instituto.. Geográfico, y. Catastral.

2) División del monte en unidades de inventariación

a) Distribución superficial del monte:
Clases de cultivo

...... 579,9582...............................................................
Hectáreas °/o

... Pinar. .................................. ............. 30,0056.................. ........ 5,.1.8........... ,

Encinar 13.7.,Q5.1P................. 23'63

Matorral 70,4686 12,15

..............Erial..................................... ....... .116,3820................. ...... 20,41...........
Inferestal

3) Resumen descriptivo de cada clase de
224,0510

cultivo -...............
579,9582

38,63

100,00
Pinar con.una..superficie...de. 30,.OQ56..Ha*.,...Encinar., con .1.37 2.051.0.. Has;
Matorral para pastos en 70^4686 Has-y erial a pastos en 118,3820 Ha*

  

4) Existencias forestales

So .ha procedido..al .inventario.. de..existencias..de. .pino. .y. .encina,..eli-,
.• giendo- ■ sitios -de- prueba y- • deentro. ele- ellos-, • -verificando. .contoo .pié ■ a- pió• y..
.. de.d.uciendo. .las .siguientes.. existencias;.. .1 •0.12. re •.c.t .de. .madera. d.e. .pino.. y. 5.11... .

Tm *.de.leña de ene ina de jpp s ib i1idad anual• ..................................................................
Mod. C 143
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D.-ESTADO  ECONOMICO Y SOCIAL

1) Comunicaciones

La- finca es tá do tada • de. varios caninos -que ■ -la atraviesan• Dista
por camino vecinal 2. Km* do Valldemosa, .unida a Palma por 18 Km. de ca—
rrotora Comarcal.

2) Edificios

 lío existen en la zona en venta, sin embargo se encuentra cercada
en un /JO % aproximado de su perímetro por muro de piedra seca»

3) A-?; ovecharnientos

Maderas, leñas,- pastos.y..caza ....................
   

4) Hí iac-'ün ccn otees fincas del I.C.O.N.A. en la comarca

Dista unos 3.0.1ím. de la finca ”Sa. Coma’.'j. . .con 7Q lías..,, cuyo consorcio
se encuentra en el momento actual pendiente de aprobación y unos 45 Km. de

los montes- ■ o on sor ciados- con- n^0B del--Elenco- -PM~3OO3,- 3004, 3006 y 3007-
5) l.npacto do h cornpra en el estado social

Esta, situada en la. Sierra.Norte de. Mallorca^ en zona de grandes .fin­
cas particulares, en. que .la actuación, de.l.KW.A se..ve.ría.reejrzada.ppr. la. ad­
quisición propuesta* Sería, la..primera finca, adquirida. en. la.Provincia,. .para.
aumentar su.escasa.superficie pública»bj ve alejas e meonvensenres de la adquisición

Radicada en la zona de paisaje protegido declarada por Decreto del
Ministerio de Educación y Ciencia? y el área turística de Valldemosa, muy
aptq para la adecuación recreativa .y.para los fines protectores y conserva­

cionistas del I.CO.ÑA.
E. - VALORACION

1) Anteceden les

 
 

b) Relación con otras ofertas h?y..9.^as ofertas, de fincas, en la comarca

a) Antecedentes de la oferta y ofertas sucesivas:
Fechas Importe pesetas Valer real H.°

llrMayp-1 *976 16.000.000 27.588

 

c) Ordenes e instrucciones recibidas para la valoración .Orden..de..2.4..de..NayQ.de....
 1-976 ................................................................................................... .............

d) Fechas de los trabajos de campo ....21,y..22..fle. JunlQ..dq,.1,97.6

2) Resumen do las unidades de renta

...... Son.m • c. de. maderq de. pino. c.arras.QP d.Q..l.Qña. dq. ©peina;. ©.aboza/..

/raes.de..ganado, lanar.»,.. Caza:.. Ha».. apta, .para. la. caza.»
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3) Precio de las unidades de renta 5

m .c. .de. madera. d.e. p.inQ. C\ .500.. pesetas.*..............................................................
  

 

4) Gastos

 Ascienden. los. .gastos anuales - a 65..194. .pesetas*

  

5) lauto de capitalización

Se. fija, .el 4.^..anual ................................................

F. - VALORES.

1) Valor de renta

Has. Concepto Penta anual Capital pías. Precio por Ha

30,0056 Pinar 24.800 620.eco 20.663
137,0510 Encinar 78.275 1.956.875 14.278
70,4686 Matorral ••■25.200..... .....630.000 ...... 8.940

118,3820. ...Erial, a-.pastos................. . 63.720 ..1*593*000.. ...13.456
579,9582 Caza 463.967 11.599.175 18.720

Sumas............. 655.962 1.6•399•OpO, ..... 28.276

Gastos ............. .. 65 -194 1.629.850 ...2.810

Diferencia valor en renta .............................. 590.768 ... 14...7.69.:200. .....25 .•4.66.

Valor medio por hectárea: . 25.«49.^.,.~... .......  ptas.

2) Valor comercial por comparación con fincas no gestionadas por el I.C.O.N.A.

Finca ... .  Año . ...1.*.?7?.  Ptas./Ha. ...75*PCO
  

  

Valor estimado aceptable 27.-.5.88h-............. ptas./Ha.

3) Valor total de cada clase de cultivo y riqueza

Precio por Ha. Valor ptas.Clases de cultivo .Hectáreas

Pinar 30,0056 17.853 535.690
Encinar 137,0510 11.468 1.571.701

• ■ ■ -Matorral................ .............7 O-, 4000............ •• o;1jü' 431•?(3
Erial a pastos 118,3820 IO.646 1.260.295
Inforestal 224,0510 — —

Sumas . .......  ...... . 579,95.82........... 25.466 14.768.988

4) Valor potencial de la finca

Capitalizando las rentas futuras se obtiene un valor de 15•395•700.Posetas

  con..unos, .gastos, .d.e..1.0.•511 ,.400. pesetas•. P.iÍQrene 19,:. 4.*8l8•.3.0.0. .
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5 Comparación con fincas análogas adquiridas en la región

FINCA
PRECIOS POR HA.

ANO
ADQUISICION VALORACION

—— ~— —• —

...........................1

-

6 Diferencia según Ley de Pantanos

La finca se halla en la cuenca del Pantano de
sobre el río ... 

Para el valor por clases de cultivo calculado en F. 3) corresponde por diferencia de precio
entre cultivos y erial a pastos.

CLASE DE CULTIVO Has. Dif. precio Dif. valor

— —. —

|............................................

Sumas..................

Importa el 50 % de esa diferencia  pesetas
para------------------—-------- --- —------ ---- pesetas de valor de la finca. 

Palma de Mallorca  al2 Julio  de 197
EL INGENIERO,

Fdo.: José Ignacio de Cisneros»
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MINISTERIO DE AGRICULTURA

INSTITUTO NACIONAL PARA LA CONSERVACION DE LA NATURALEZA (ICONA)
JEFATURA PROVINCIAL DE BALEARES

Pasaje Particular Guillermo de Torrella, n.° 1 - Planta 7.a - Edificio "SENA" - Teléf. 21 74 40
PALMA DE MALLORCA

Su ref.:
asunto- KvOHrin Y VAW&lCICffl 2S LA FUGA WO0A wSdI ML 2CTJII0

La finca Son objeto de valc-ToCién forma unidad corra—
da? oituoda en el término municipal do Validarnos^ partido judicial y regís—/
tral da lela do Mallorca Provincia do Baleares*

A« 2* Pertenencia*«aa-• •» vm«¿ * «.oí *• ■>«

A loo 1’oradorc‘c do B© Salvado?? Gllirdngwáá Vives por esoritu­
ra do aceptación do horoncia autorizada por el Notorio de Palma do Mallorca. /
D* Genagn Chac&te¿^ui y Scons da Tejada^ ol día 3 do Febrero do 1*969*

A* 3* Estado

Inscrita orj oí IZe^ietro do la Propiedad de Falaa do Mallorca en ol
Tomo 2*55'13 Mbro 32 do Val Idozóaa 9 Folio 15$ Finca 1*1?2®

Ae 4© .litado.afeíTbxV>l y

£n ol Cex’tiflc-xdo Üataetr&l figura inscrita on ol Polígono 3? peí*
cola 8 dol tteuino municipal do Valldomooae

A* 5» Bímitee»r

Los limiten do la parte on venta son ios si^iientefi do acuerdo con
ol apeo do límites realizadoi

IICRTS § Fincas pOTtioul&re© dol término municipal do Iby&®
DS1S 3 Prodio Paetorits: dol término aunioipal do Vallderaosa»
SW a Predio® la Coma y San Gual del término ©uníoip&l de Valí-

domeña

OííSTS § Iíicm finca Son Morague® del tóriaino municipal do Valide—
nosa#



Ac. 6o Aetna del gpop. de límites»

El apeo do límites so realizó durante el día 21 do Junio dd 1»976
y cu anuncio fuá publicado en ol 3.0» do la Provincia lie. 17*107 do 3 do Junio
do 1»9?6-

A» 7» Cabidas»

La cabida real do la finca corrospondionto a la ¿arto on venta do
acuerdo con el plano a oséala 135*000 que co acompaña oc do 579*9582 Ha»

La cabida real de la totalidad do la finca según el niazo plano es
do 859*55'80 Heu La cabida rogistral os do 803*4029 lia- y la catastral do /
838*9068 Hal lio hay enclavados en la finca»

A» 8» _Sorvidmtoes»
So oxiston»

B» .^S1>A)X> i^WílAL»

3cjv Sun lo»
Situada en la Sierra ¡forte do la isla do Mallorca, ol suelo es ca

liso arcilloso con afloraoión do rocas principalmente en las partos altas»
La compacidad es do tipo medio y la profundidad del suelo varia­

ble, notable on los valles y partos bajos, escaseando al ascender .por las la­
deras»

Su accidontación es importante más acusada en los límites nortes/
do La finca, con pendientes quo llegan al 45 í- de ciertas laderas, y con corta
dos on diversos acantilados quo aumentan la pendiente máxima hasta el 90 $•
La altitud máxima os do 923 m» que presenta en ol punto denominado Caracoli y
La altitud mínima os de unos 450 m»

La orientación dominante os S»S»
La proporción cío terreno forestal es ¿ol 38*63 £•»

B»2. Clima*
Clima típicamente mediterráneo participando do la alta pluviosi—

dad do la Sierra ¡forte mallorquína, con palpitaciones según datos tomados /
en Monnaber, cota de 630 tu próxima a Sollo? en la misma Sierra, quo so dio—
triuyen en -¡»183*5 -im» on inviozao y 102’1 mm» on ol periodo comprendido on—
tro 10 do Julio y TJ do Octubre» La tomix>re.tura máxima os do 36® y la mínima/
de - 4Q» Los días do lisiada son solajnonte tros ol. ano y no hry novadas»

B»3» Vegetación»
La vegetación arbórea do la finca ostá típicamente roproson-cada /

por ol Pino carrasco, Pinas haleponsis, existiendo tambión Quorcus ilox, Oloa
oloaotor y Csrutonia siliqua»

la cubierta ¿arbustiva está foxwda por matorral ¿o lentisco, Jara



Brozo, Genista, Romero, Labandula, Carrizo, oto*
El tapiz horbaceo lo forman ol Braquipodiun, Avena, Agrostis, Tri

foliun, oto*
Como íUtur© forma do oaplotación so provee la da monto alto do ro

sinosas. No existen cultivos agrícolas on la parto en venta.

B. 4* Hidrología.
No existen en la finca cursos do agua continuos ni. discontinuos,/

salvo on ooasifc do fuortes precipitaciones en que ol agua discurro por algu­
nos torrentes y barrancos.

Existe oración on los terrenos desprovistas de vegetación, princi
palmante de tipo laminar.

C. BSTAljO FCIgiS^AL.

Ca 1. Zi^222*

Se acompañan. los siguientes planos:

Bo situación de la finca, a escala 1;50*000
Plano do la finca, a o soala 1:5*000

C» 2o Pivisión clol nonte on tmidades de inv^taricción.

La superficie ocupada por cada clase do cultivo os la siguientes

Pinar ............. 30’0056 Ha. oquivalontos al 5’ 18 $
Encinar ........... 137’05’10 Ha. " " 23’63 5?
Matorral ......... 70’4686 Ha. ” " 12’15 JÉ
Erial a pastos .... 118’3820 Ha. « « 20’41 %
Inforestal ....... 224’0510 Ha. " ” 38*63$?

C.3e Ropumen descriptivo do cada clase do cultivo.

Pinar: La suporficio dedicada a osto cultivo os do 30*0056 Ha.
on forma do nasa arbórea adulta.

Encinar: La suporfioio dedicada a osto cultivo es de 13?’0510
Ha.

Hatorral: En 70’4686 Ha. so roaliz a ol aprovechamiento do los /
pastos a las que abrogamos para el cálculo do los ingrosos, las cabezas de /
ganado quo pastan on el pinar y las quo a-provochan ol encinar on llontanora.

Erial a pastos: En 118’3820 Ha. so roulizc ol aprovechamiento in
togral do los pastos.

Inforestalt La superficie inforostal quo representa ol 38’63 í? /
comprendo 224’0510 lia.



C»4» Existoncigs forostalos»
Para la invonturi.'icíón so ha procedido a elegir sitios do prueba

representativos, verificando ol contoo pió a pió do todos los arboles, mi— /
dióndose su diámetro. So ostablocioron olasos diamotricas do 10 en 10 cm., /
hallándose ol di&notro inodio do cada clase y con arreglo a ostos diámetros /
so oligioron arbolas tipo, on los oíalos una vos apeados se midieron ol di&no
tro dol tocon y ol normal y ol de cada una do las cocciones do 2 on 2 motees,
oalculáiidoso la edad, la. altura del fuste y total y ol poso do les leñas»

So ovaluaron así las existencias obteniendo para ol pinar 1.012
m . los crocimionto sumaron 29 m • Por tanto aplicando la formula do la posi
bilidad anual, P = —fcL— * — so obtuvo una posibilidad de 28 con un /
turno do 75 años y para ol encinar se obtuvo une podbilidad anual de leñas /
do 511 para la superficie de 137’0510 Ha» de pinar»

Do nsfMX) gCOlIGIICO Y SOCIAL o

Do 1o Comunicaciones»
La finca está dotada do varios caminos que la atraviesan y que /

discurren desdo sus dos accosos principales dividiéndose on varias direccio­
nes y ramales» La finca está enlazada por camino vecinal de unos 2 Km» de /
longitud al pueblo do Valldomosa, que a su voz so halla unido a Palma de Ma­
llorca por corretera comarcal de 18 Km. do longitud comoda y on perfecto od-
tadO/de dea--edificios»

D.2.  Edificios»
¿Jo existen on la zona on venta poro sin embargo conviene desta­

car que la finca on todo el perímetro quo corresponde a la zona quo so ven­
do está con sus límites bien definidos por existir on un 40 % aproximado mu­
ro do mampostoria do piedra soca on muy buon ostado siendo el rosto cortados
do roca» . - . £« ¿kc+nt r . ¿Pe P''

D»3» Aproyochamioatos»
So resumen on los conceptos quo especifican a continuación»

Madera de pinos La posibilidad anual de las pareólas do monto do
pino, deducida on el apartado C»4*? so eleven a

' ■ ■ • ‘ "leñas de encinas la posibilidad anual deducida para las 137’0510 tC.
Ha» os do 511 ®n»

Matorral» Los pastos existentes on la zona de matorral admiten /
v/t

una carga do una ©aboza de lanar por Ha», agre­
gando on esto concepto para ol cálculo de aprovo
oliamiontos la misma carga on la superficie de /
pinar y 30 cabezas do ganado do corda para ol /
apsovoohamionto do la suxerfioio de encinar en /



I-Iontanoda durunto 4 meses.
Erial a pastosa Los pastos existentes en la zona do oriol admiten

una carga do cabeza y media do lanar por /
lia» En resumen el ol concepto de pastos en
la zona de matorral y pinar postaran 100 /
cabezas de lanares durante $2 meses 5 on la
zona de encinar 30 cabezos do corea 4 co­
ses y finalmente on la superficie do oriol
pastaran 177 cabezas de lanar durante 12 mo
ses.

Cazas El aprovecliamionto de la caza de la finca, en la que existe
perdiz, conejo, tordo, bocada, tórtola y /
paloma so puede valorar por precios almila
res existentes on demanda de fincas de si—
sileros características al precio de 300 /
pesetas por .3a. on la totalidad de su su­
perficie.

B.4• Colaciones con otras fincas ,del ICOEA en la comarca.
La finca Son Moragues dista per la carretera comarcal que discu­

rro por la Sierra Ucrto do Mallorca entre Andraitx y Pollonas pues 30 Km. de
la. finca Sa Coma, con 70 Ha*, cuyo consorcio se encuentra en ol momento actual
pendiente do aprobación y unos 45 Xm* de los montes consorciedos con números
dol Elenco PM-3003, KT-3004, B&-3OO6 y RI-3CO7 denominados ropoctivamont© /
S’Estrot, Cuba, Embalse do Cübor y Embalse do Gorch-¿31ou.

D¿5» Impacto de la ccgnpra en ol estado social.
La finca está emplazada en la Sierra Korto de LlaHorca, en zona /

de numerosos montos particulares do groa extensión, en la que la actuación /
dol ICGrIA tendría pran realeo desdo el pleno social a travós de la adquisición
xpopuosta, ya quo por cor comarca myy sometida al abandono y a la erosión tan
to las ropobluciónos a efectuar,/como?los tratamientos colvícolos constituifian
un ejemplo de la actuación necesaria para la conservación.

Por otra parto ol hacho do corla primor» finca que adquiriría ol /
ICONA on Balearos, tendría un gran impacto social no solo on la comarca si no
en toda la Provincia, tan escasamente dotada de superficie pública.

D.6« Venta jos. o incovonion-fcos de la adquaioión»
le. compra de la finca Son Moraguos prosonta importantos ventajas,

quo ©numeráramos a continuación^



Esta radicada on la zona do paisa jo protegido, declarada tal por
Locroto del Ministerio do Educación y Ciencia»

En ol Plan General to Ordenación do la Provincia la totalidad do
la finca está considerada como paisaje protegido, las cumbres como paisaje /
reservado y las cotas más altos cono elementos paisajísticos singulares.

Situada ón ol área turística tradicionalmente famosa de Volito—
noso presenta on sus partes altas miradores destacados por la gran tollosa do
sus panorámicos y on su totalidad apta para la adecuación rocroativa*

/

Po'rmitirla la creación de un nuevo Coto Social de Casa tan nocoqa
rio en la Provincia en contra. partida de los naaperosos Cotos Privados.

&?, situación, calidad, clima y existencias forestales, tocón que
so trate de una finca adecuada, a loo f ineos tol ICCUA.

lio parecen existir incovoniontos para la adquisición, fronte a /
las ventajas on».r oratos »

E a VALOJ U?.C J.OX¿ erwu—■»!!■■» i —mign

ns¡<> Antecedentes»
La finca Son Moragues fuó ofrecida al IC0HA on fecha 11 do Mayo do

¡•976 on un precio de 16 millones do peso tus con un valor sal por Ha* de /
2? <>588 poso tus, habida cuenta de que la superficie to la zona en venta ofrecí
da que so estimaba on unas 1*000 ouartoradas (medito mallorquína), sxxponon on
la realidad una suTjerfici© to 579,9582 Ha* So recibía orden do valoración /
con focha 24 do Mayo tol corriente ato, después tol informo favorable do esta
Jefatura Provincial, dadas las característicos tol terreno ofertado y ol no—
toblómente bajo precio on comparación coa ol habitual on terrenos rústicos /
similares do esta Provincia»

Los trabajéis do oampo so realizaron los días 21 y 22 do Junio»
E .2 o gesvwn to too uitotos to renta»

Las unidades do renta son metros cubitos de madera to pino3 to-
nclcxlas métricas ¿a laía do encina5 cabeza mes do gonddo lanar y Ha» do caza»

Las producciones scaxt
¿laA-ox'.'.L da piaña 2o m ^o^ío»
Lena de encina «*•,«o»e»»«»»*»» 511 ®?.»/axiOe>
Pastos ©s»© ■»© o«?rt oí ©««..o..©©..» 317 cabezas ác

meaos»
Goza ........................... 579,9582 Ha.

s °
HOTAs So Sn reducido los oatozos-to‘corda a razón to 4 tonqros y la época do

pao toreo do 4 pesos a 12.

lanar durante 12



E • 3 * Procios de las unidírdes do renta»
Ion precios obtenidos do acuerdo con los quo rigen en la comarca

sont
Madera do pinoi 500 posotas/m^. /T0O
leñas do encina» 125 .posotas/ün. ¿ P
Pastos /?C)8 30 posotos/cábosa/nos do ganado lanar.
Casa s 800 pesotas/Ha*

E.4.  Gastos. fca><£>

El líquido imponiblo quo carga sobre la finca (parto en venta) os
do 30*549,30 y los gastos anuales que soporta son los siguientes (misma parte
on venta) s

a) Contribución territorial •••*•••. 3.733 L ?©o
b) Seguridad Social Agraria 44*024
c) Impuestos municipales .«1.733
d) C.O.S.A. 44
o) Administración y guardería 14.800 ------------------

TOTAL GASTOS ... 0.194*-
53=is3:a=ss2S3=ss3ssaas3Cj£scszsa:ere:ssKrexste3í

2.5* 'Pajito de capitalización»
Se adopta como tanto do capitalización ol 4 $•

F. VALORES.

F*1. Valor on renta.
Con las posibilidades obtenidas para cada clase do aprovechamiento

y ol precio do las unidades on renta, según so ha deducido en los aportados /
anteriores, so alcanzan los siguientes valorees

Pinar» La posibilidad anual do 28 al precio de 500 pesetas/m^, unida a la/

capacidad do carga pastablo on ol pinar de 30 lanares a 30 pesotas/oar-
bosa/raos durante 12 meses proporciona una renta anual para el pinar do
24*800 posotas, que originaría un capital do 620.000 pesetas y un pre­
cio por Ha. para este cultivo do 20.663 posotas»

Encinar» 511 Thi. al año al precio do 125 posotas/Tta., incrementados por ol /
aprovechamiento on montanoda do 30 esbozas do corda quo equivalen a /
120 cabezas do lanares a 30 pacotas al mos durante 4 meses, producen /
una renta do 78.275 pesetas quo al 4 $ supone un capital do 1.950.875/
pesetas y un precio medio de 14.278 posotas por Ha»

Matorral» 70 cabezas do lanar durante 12 mocos al precio do 30 posotos/cáboza/
/ raos produce una renta anual do 25*200 pesetas que supone un capital 



do 630*000 y un precio por Ha* do 8*940 pocotes*
Erial a pastost 177 cabezas de lanar durante 12 mocos al precio de 30 pesetas/

cubozu/mos, produce una renta anual do 63*720 pesetas, quo al 4 p sudo

no un capital do 1*593 *000 posotes y un precio medio por Ha. do 13*456/
pesetas*

Casat El aprovoohpjaionto cío casa a razón do 800 posotes/lla* produce una renta/
do 463*967 pocotes y un capitel do 11*599*175 posotas por un precio me­
dio por Ha* do 20*000 pesetas*

Gastos: Los gastos anuales alcanzan la suma de 65*194 pesetas que al 4 $ repre
sentón un capital do 1*629,850 pocotes y un precio por Ha* de 2*810 pe­
setas* La diferencia do valor on rente da para la finca un valor do /
59O.768 pesetas, que al ¿$> supone un capital do 14*769*200 pesetas y un
precio por lia* do 25*466*

F*2 * Valor comercial por comparación con fincas no ^estianadas por el ICQNA*
El valor estimado para la comarca que nos ocupa on operaciones si­

milares a la que tratemos, alcanza on algunos casos hasta un precio por Ha* de
120.000 pesetas*

Un valor aceptable puedo ser ol ofertado do 27*538 pocotes, no obs
tanto la casi imposibilidad do encontrar ofertas do venta por el mismo*

P*3* Valor total do cada clase ele cultivo y riqueza*
So ha obtenido un gasto por Ha* de 2*810 pésetes que deducido del

valor por Ha* on cada clase de cultivo y riqueza, originará su valor definiti­
vo cagón so expresa on ol cuadro correspondiente de la memoria resumen, con /
la salvedad del precio correspondiente a la caza cobre el que solo repercuto/
la incidencia de gastos por Ha* inforestal, al ostar las restañes superficies
consideradas on cada cultivo* los totales obtenidos son los siguientes:

Valor do la finca 14*768*988 pesetas que representa un precio por
Ha* de 25*476 pesetas, en los 579,9582 Ha* que tiono la propiedad on vonta*

F*4* Valor potencial do la finca*
Obtenernos ol valor potencial do la finca por la diferencia ontre /

los beneficios a obtener y las inversiones a realizar, todo olio capitalizado
al momento actual*

Pe los estudios realizados para ol Plan Nacional do Tratamientos /
Solvícólns ce obtuvieren para la provincia de Balearos, unas conclusiones que/
aplicamos a la finca on estudio, destocando quo para la especio Pino halopen*—
sis a emplear on esta Provincia la rentabilidad económica os nula en especie,
hablándose do considerar otros beneficios indirectos*

Inversiones y gastos do creación y tratamiento de una Ha* de masa
arbórea: 51 *600 pesetas quo al total do 169 Ha* de posible repoblación en la /
finca, suponen: 9*752*400 pesetas*



inversiones y gastos do creación y tratamiento de 1 Ha. de masa
arboroa intormodia? 27*500 pesetas que en ol total do 30 na. pobladas do
nar suponen» §25 «000 pesetas.

Ingresos por ol aprovechamiento do 1 Ha. de masa arbórea en son
te alto? 7O.3OO pesetas quo al total de 219 Ha. suponen» 15«395«7OO pesetas.

lo diferencia ontro ingresos y castos capono un valor potencial
do 4«813.300 pesetas cono renta on el turno de 60 años, si bion los benefi­
cios indirectos destacados on los apartaods D.5« y D.6 son los que justifi­
can plenamente ol interfes do la adquisición.

F.5 • .Comparación con fincas r.dquridas en le Provincia.
Como ya hemos indicado la finca que no ocupa serla la primera ad

quisición o ¿'actuada por ol ICOS j A on la Provincia.
P.6* Hc.^ún la ley de Pantanos.

No so haya on la cuenca de ningún embalse.

EL EIGEHIEHO DE LOTES,
Pali ’.n do Mallorca^ 12 lo Julio do 1.976
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