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ENTRADA / O*/*/-—.

Sr. Ingeniero-Jefe del Instituto Nacional para la Cori 
servacióm de la Naturaleza de Baleares (l.CO.NA.) 

Delegación Provincial del Ministerio Agricultura 
Palma de Mallorca.
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Me complazco en Comunicar*’ a V.S. = 
la necesidad de que remita a esta Al
caldía la solicitud de tala de 40 pi
nos en la Urbanización "Las Gaviotas" 
de este término, o bien fotocopia de= 
la misma, ya que al no acompañarse es. 
ta en su atento escrito n2 1616 de fe 
cha 1 de los corrientes, sobre trasla 
do de competencia, no es posible cono 
cer la persona o entidad interesada,= 
así como el lugar exacto del emplaza
miento del aprovechamiento de que se= 
trata.

Dios guarde a V.S. muchos años. 
Muro a 7 julio de 1983.

EL ALCALDE,

AYUNTAMIENTO DE MURO 
(BALEARES)



I.B./pc
Traslado de competencia.»

tura

Alcalde Presidente del Ayuntamiento; de MURO

pnc/i/í i-l

isFj 
jarzj

>c guarde a Vd* muchos anos
Mallorca, 30 de junio de 1*983

B'GENERO JEFE,i j

// Fdo.s Mateo Chstelló Has*

lia tenido entrada en esta Jefatura soli
citud de tala de 40 pinos en la "Urbanización 
Las Gaviotas” del termino municipal de Muro, 
la cual se halla en zona Urbanizada*

Al no ser de la competencia de esta Jefa 
es por lo que se da traslado dicha soli

citud de aprovechamiento para la resolución que 
estime oportuna*.

’CU'.TURA 
jefa ! !..■{ •. PRC/I’í I • 1 

_!CC|Y 3Al.E4.?Eá 

i ^T jutrwsFi
I SALIDA....



M.C./p.c.

José Ignacio de Cisneros

ALCALDE PRESIDENTE DEL AYlKCT/daXaNTO DE MUROSr> ,F
•h

1
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Dios guarde a Vd. muchos años
Mallorca, 1 de agosto de 1*983
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M.» agricultura 
JEFATURA PROVIN I l

ICONA DE BALEARE :

P 3 AGP. 1983
CALIDA

j 

i Como consecuencia de su oficio del 7 /<T 
de julio del actual y complemento del de día 30 
de junio,adjunto le remito solicitud de tala de 
40 pinos en la Urbanización "Las Gaviotas" /

¡1



CEDULA DE NOTIFICACION

Permanente

en

Dios guarde a Vd. muchos años.

Muro, a ,

Núm. Exp. 

hl. ÍY1.Ref.a 

LIQUIDACION:

81.455.729,- Ptas.

1.221.836 Ptas.
FIRMADA LA CEDULA DE NOTIFICACIONid.

Reintegro permiso id. Muro. a.  

 id.  

 id.

  id.

. 1.22-8.121TOTAL id.

Sr. D.

MUROCalle Condado n2 1  
•■••■•••••■•■••«•a■■■••••••••«••••«■••■«•••«•««■>«

„_.93-83____

2:1 Junicr ^L.,9 83
EL ALCALDE,

La
173uniom1.983^ 

instancia de fecha

100

_______ 6.185

.!jLI.!¿UEL....RAÍ¿LL..en...reKrQsentacÍDn..de..PLOIÍLER.. .S.j.A.» 

Comisión Municipal Permanente de este Ayuntamiento, en sesión celebrada el día 

acordó autorizar la realización de las obras por Vd. solicitadas mediante 
en las Gaviotas Solar 81  

por lo que se le comunica que, a partir del recibo de la presente, puede personarse en estas oficinas 
municipales para retirar la correspondiente licencia de obras, previo pago de la liquidación que al final 
se expresa, cuyos plazos para efectuarlo y los recursos que contra aquella puedan interponerse, figu
ran al dorso de esta notificación, con la inteligencia de que, hasta tanto no haya satisfecho el impor
te de dicha liquidación, no podrá dar comienzo a las obras solicitadas.

ayuntamiento de muro
(BALEARES)

Presupuesto de la obra: <

Cuota: 1’5 % sobre presu
puesto anterior .

Licencia: Art.° 2.°-„ .



EL TESTIGO,

EL RECEPTOR.

EL NOTIFICADOR.

RECURSOS y RECLAMACIONES

la licencia urbanística:

- Contra laliquidación de la licencia urbanística:

PLAZOS PARA REALIZAR EL INGRESO

(1) CONSIGNESE POR ESTE ORDEN:

Pariente más cercano, familiar, dependiente o criado mayor de edad.

Intentada la entrega de la notificación, el Intereeado se niega 
a firmar.

Recurso de reposición, ante el Sr. Alcalde, en el plazo de un mes a contar del día siguiente al 
que se practique la presente notificación, y contra la resolución, recurso contencioso-administrativo ante 
la Sala de la Audiencia Territorial de.Palma de Mallorca, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 
reguladora de la expresada jurisdicción y demás disposiciones en vigor.

Todo ello sin perjuicio de que pueda utilizar cuantos otros recursos estime procedentes.

Muro, a.
EL TESTIGO,

Muro, a 
EL NOTIFICADOR.

Para las notificaciones realizadas entre los días 1 y 15 de cada mes, desde la fecha de la no
tificación hasta el día 10 del mes siguiente, o, si éste fuese festivo, el inmediato hábil, posterior. Para 
las notificadas entre los días 16 y último de cada mes, desde la fecha de notificación hasta el 25 del 
mes siguiente o, si fuere festivo, el inmediato posterior. Con recargo de prórroga del 5 % durante 15 
días naturales a contar de los vencimientos de los plazos anteriores. Transcurridos los citados plazos 
se procederá al cobro por vía de apremio.

Por no encontrarse el interesado en su domicilio recibe la notifi

cación correspondiente D._______________________________________

como (1)  . y queda advertido de 

la obligación que contrae de entregarla a dicho interesado.

- Contra el acuerdo relativo a

De reposición con carácter potestativo ante la C. M. Permanente, en el plazo de 15 días hábi
les a partir del siguiente en que le haya sido notificada la presente liquidación. Reclamación económi- 
ca-administrativa ante el Tribunal Económico-Administrativo Provincial; en el plazo de 15 días hábiles 
a partir del siguiente de la fecha de notificación (Art.° 238 y siguientes del Reglamento de Haciendas 
Locales), con la advertencia de que, no obstante, podrá utilizar cuálesquiera otros si lo cree conve
niente.

La presentación de recursos o reclamaciones no interrumpe el plazo de ingreso.
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IB/pc

FdOÍ: José Ignacio d© Cisneros

Sr.B.

MITRO

Bartolomé Plomor Guiñará 
Condado, 1

En relación con la solicitud de Aprovecha
miento en la finca "Las Gaviotas” del término / 
municipal do Muro, presentada por Vd. en fecha 
11 de octubre de 1.982 y para poder expedir la 
necesaria autorización, deberá presentar en es
ta Jefatura la Licencia Municipal correspondien 
te en la que se autorice a edificar dichos te
rrenos,

JDios guarde a Vd. muchos anos
12 de enero de 1.982

/ .?/ provincial,
i



JEFATURA PROVINCIAL DEL I. CO. NA. DE BALEARES

AÑO FORESTAL 19 -19 

ACTA DE SEÑALAMIENTO

I.

sito en el término municipal de.
 

el

 

 

 A... sitio  denominado.../^.

los siguientes pies:

LEÑAS
OBSERVACIONES

m 3

DISTANCIASMenos de 20 . .

De 20 a 25 . . A Carro:  

De 25 a 30 . . A Camión:

.5?..De 30 a 35 . . A

CONDICIONESDe 35 a 40 . .

De 40 a 45 . .

De 45 a 50 . .

De 50 a 55 . . 

De 55 a 60 . . 

Mas de 60 . .

3J......Q.  TOTALES . .

  

  

  

Lo

t—

PARTICULAR denominado  

de la pertenencia de . 

Diámetro en centí
metros a V30 metros 

del suelo

......lo.
J..U....Q.
......í P 

Número 
de 

árboles

Madera 
m 3 Equivalencias 

en estéreos

el fin de realizar el señalamiento y marqueo del aprovecha-

 resultando de la operación haberse señalado en la

.....

........de 19.SH se reunieron en el MONTE

C Aá../ ...............
El día /.S de

Al efecto se

- -................ de la Jefatura Provincial del I. CO. NA. de Baleares, en unión de

los señores abajo firmantes, con 

miento de .....

forma reglamentaria y con el marco «

practicó dicha operación en



El Ingeniero Superior, El Propietario,
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SOLICITUD DE APROVECHAMIENTO Póliza

de

Número de la ficha^/j 5'00 pías.

solicito de V. S. la autorización necesaria para efectuar el aprovechamiento que a continuación se detalla.

VOLUMEN
Altura medía

ESPECIE
Metros

j IV» J

•u
!*

(1),.  

Z_4< /íXZ.tí>.

-

■ u.

Número 

de árboles

Provincia BALEARES 

Nombre de la finca

Extensión de la finca

Cabida comprendida en estos límites 

Propietario..

Domicilio ’ 

Diámetro en céntimetros 

a 1'30 metros del suelo MADERA

Metros cúbicos

LEÑA

Metros cúbicos

Jgto MINISTERIO DE AGRICULTURA

Instituto Nacional para la Conservación de la Naturaleza (I. CO. NA.) 

(F JEFATURA PROVINCIAL DE BALEARES
Pasaje Particular Guillermo de Torrella, n.° 1 - Planta 7.a 

Edificio «SENA» 
Teléfono 21 74 40

PALMA DE MALLORCA

La corta se realizará a

Aplicación (2) 

.. -L—... ... .. w.
jSxkaí ...

Sr. Ingeniero Jefe de la Jefatura Provincial del I. CO. NA. de Baleares.
Palma de Mallorca

............. ............................. ....

C^OUL.¿i...Sx..

....J..s...?....Q..rS..n________ _

(1) A hecho, aclareo, intenso o moderado, entresaca, poda, etc.
(2) Carpintería, postes, construcción, traviesas, etc.
(3) Obligatorio consignar estos datos, de acuerdo con el art.° 3 b) del DECRETO 1880 / 1971, de 23 de Julio.

Glbllonl- Palma - 1000 ejem. ■ 8 ■ 3 - 78

/-lo-<¿2_

Ayuntamiento ... UU-^o
Lugar, pago o sitio Lb^- ...Gh^.IO>.£££...

Límite de la parcela de corta

B feCftSCcfio.C/...^.QOUX„

con Carnet de Empresa con Responsabilidad, N.°.- 03.

A los efectos de lo dispuesto en el artículo 299 del Reglamento de Montes oprobado por Decreto de 485/1962, del 
Ministerio de Agricultura de 22 de Febrero de 1962, sobre aprovechamiento en montes no catalogados de propiedad particular

......demjc
ELjí^wetarlo,

El . ad¡üdiCa,=^-!^C^

 ■■ Ja üf. CORPESPÜNDIE.Nre PARTE

 Ü=&=ZS.

Menos de 20

De 20 a 25 

De 25 a 30 

De 30 a 35

De 35 a 40

De 40 a 45 

De 45 a 50 

De 50 a 55 

De 55 a 60

Mas de 60 

SUMA 

Norte  

Sur

Este ...

Oeste 

 
.. tft.... ....

CoíViOftDo ¿ # - M.oq..0............

(3) Comprador o adjudicatario: D. 

de fecha.  



i

Jefelimo. Sr. Provincial de I.C.O.N.A.

rela-

PRIMERO:

SEGUNDO:

TERCERO:

2 5 FEB. 1983 
ENTRADA. M 

M.° AGRICULTURA 
JEFATURA PROVINCIAL 

ICONA DE BALEARES

Con escrito posterior por parte de leona interesó, que 
adjuntásemos a la solicitud original anteriormente 
mencionada la correspondiente licencia de obras, para 
edificación en el s°lár, que teniamos en nuestro poder 
ya que al efectuar la compra de dicho solar, lo hicimos

Efectivamente procedimos a la tala de unos pinos en 
el solar, sin la oportuna licencia de ICONA, la cual 
habíamos solicitado en fecha 11 de Octubre de 1.982, 
a nombre de Miguel Ramis Puigros, lo que demuestra 
nuestro ánimo de querer formalizar legalmente nuestra 
actuación.

En relación con el expediente de Montes PM2/83, 
tivo a la corta No autorizada de 142 pinos, en el solar H-7 de 
la Urbanización "LAS GAVIOTAS", entre calle Fragata, Paseo Marí
timo y calle Muro, del Término Municipal de MURO , atentamente 
EXPONGO :

Con posterioridad a tal solicitud se procedió al mar
eaje de los pinos, por parte del personal de este Or
ganismo, circustancia que nos hizo pensar que era su
ficiente para proceder a la tala de los mismos, actu
ando por ignorancia o falta de información, si bien 
nuestro interés es el legalizar las actuaciones ya 
que según la vigente Ley en Suelo Urbanizado, parece 
ser que no puede existir inconveniente para que se pue
da dar la pertinente autorización, por consiguiente 
nuestra actuación ilegal sería legalizadle.



4 *

CUARTO:

QUINTO:

Gracia que espera merecer de su recto proceder.

y tres.

JEFE PROVINCIAL DE I.C.O.N.A.ILMo.SR.

Inca a venticinco de febrero de mil novecientos ochenta

con proyecto y licencia de obras expediente n2 239-81, 
a nombre de D. Bartolomé LLompart Corro, en repre
sentación de MUROMAR, según se puede comprobar con 
la fotocopia que se adjunta, si bien no la presenta
mos porque nuestro interés era modificar tal proyec
to y presentar la licencia a nuestro nombre.

Nuestro deseo es llevar a cabo una edificación, res
petando al máximo el entorno y ajustándolo a las or
denanzas legales, que esta afectado el solar, por 
ello teniamos interés en modificar el proyecto y no 
afectar las dunas y el arbolado de la primera fila, 
y solamente talar los pinos que sean precisos para 
la construcción del edificio.

Nuestro interés a pesar de reconocer la ilegalidad 
de la iniciación de la tala por ignorancia, es pro
ceder a la subsanación de deficiencias, y pagar las 
tasas correspondientes, legalizar nuestras actuacio
nes a la ley vigente, cuando por parte de este orga
nismo lo estime oportuno. Alegando además las dis
culpas por las molestias causadas, deseando se tra
mite la oportuna licencia y abonar los cargos que se 
estipulen.
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Expediente 

no .239-81...
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AYUNTAMIENTO DE 
MURO (Baleares)

D/í •»
50] MUMCt

r :r.
,----- ,------------- JI DCPReVISIOR D6C

. “MOR íifel

' 6?

AYUNTAMIENTO
r DE

’ ’ MURO

>■,

Como resolución a la instancia presentada por Vd., la Comisión Municipal Perma
nente, en sesión ordinaria celebrada el día Noviembre. 15.81 '  
acordó concederle autorización para realizar las obras solicitadas en ...la JpaX^X4~-Sr-7~- 
.¿?,1. > J#U. A. ...... ......  .■•w......*- .... ..... ..... ..... t,, ....... «w. ... .......t...

._.__...i__ _____ _ ______ ______ ........ .......... ............  ................ ................ ............. „„  

de este término municipal, las cuales deberán sujetarse a las condiciones generales siguien
tes y a las especiales reseñadas en el apartado 21.a de la presente Licencia. 

• yi
1. a—Las fachadas se hallarán sujetas aja servidumbre gratuita de instalación de pla

cas, números, soportes, etc., que el municipio^ establezca. ¿

2. *—Lás fachadas y paredes que sean - visibles desde la vía pública, deberán dejarse
convenientemente revocadas y pintadas o deco.radas. \ •

3. a—Las habitaciones deberán tener la capacidad prevista por la legislación sanitaria 
vigente. . n .

■ aguas 'pluviales de los tejados y azoteas serán recogidas convenientemente y,
por medio cte canalones empotrados en Ja fachada, conducidas a la calzada por debajo de la 
acera. ' ' ■ . .\. < • ’ ■ r • • i

< S.4—Las aguas residuales, por medio de. tuberías impermeables y que impidan emana
ciones anal olientes, deberán conducirse; al alcantarillado.

6. a—A lo largo de las fachadas deberá construirse la acera conforme al modelo, anchu- 
: ra y rasante que se señalará oportunamente. ’

7. a—Las aberturas, deberán acomodarse ajas prescripciones contenidas en las vigentes 
Ordenanzas de Policía y Buen Gobierno’ de esta Municipalidad.

8. a—Cuando se realicen obras de edificación, reforma o* bien de reconstrucción de un 
edificio, se levantará una valla de dos metros de altura delante de la fachada y a un metro 
de distancia de la misma, a fin de qde dentro de este recinto cerrado queden circunscritas 
las operaciones y obras citadas, evitando asi las consiguientes molestias a los vecinos?

9. a—Si ia naturaleza de las obras hiciere peligroso el tránsito por la calle< se atajará 
éste en la forma y sitio que disponga la Alcaldía.

10. a—Los materiales se colocarán y prepararán dentro del edificio, más, cuando no fue»- 
ra posible, el acopio y preparación dejos mismos podrá hacerse en pequeñas cantidades en 
la calle, en el sitio y formó que a juicio de la Autoridad sea más conveniente.

11. a—Todo desperfecto que se ocasione en la calle y vía pública, deberá ser debida-
ménte reparado. r. .. < .

12. a—Las obras deberán quedar terminadas dentro del plazo de 
a menos que, antes, se solicite y obtenga prórroga.

13. a—Extinción de licencia:
a) Por caducidad.—La licencia caducará si no se iniciasen las obras dentro del pla

zo fijado o sus prórrogas, o si las obras no se ajustasen a las condiciones bajo las cuales se 
otorga la licencia.

b) Por desestimiento.—El titular de la licencia podrá desistir de realizar las obras 
solicitadas, mediante renuncia expresa de la licencia formulada en el plazo señalado en la 
Ordenanza fiscal correspondiente.

14. a—No - podrá introducirse variación alguna en el proyecto sin la previa obtención 
de la correspondiente licencia municipal que la autorice.

15. a—El promotor deberá comunicar el cambio de empresa constructora en el caso 
. de .que se produzca? mediante escrito en el que se consignen el nombre, licencia, domicilio y

número de «carnet de empresa con responsabilidad» referidos a la nueva empresa.

16. a—Para la obtención de la presente licencia el solicitante presenta justificante de

5 -
§ ’



ser

//////////

//////////

mu mu

nombre y representación de MUR0>M , S . A• 

A*'

Lo que le comunico a Vd. para su conocimiento y exacto cumplimiento.

Dios guarde a Vd. muchos años.
Muro, a ....3.Q.... de 

P. A. de la C. 
El Secretaria

Sr. D, BARTOLOS LLOMPART CORRO, en
Calle--No.riax syn 

haber satisfecho en la Depositaría Municipal, la cantidad de ...®UateQ...Al^he§L..seis¿. ’ 

.c.ientas...,die.2i....y...meY.e...Ml....s.e..te.Qi.entaa...cuar.enta.;.y....cin.c.Q.„X^.619^$t-JXJ-¿ 
.......................................................... ..    pesetas,' a que ascien-

23a.- Los aparcamientos cubiertos proyectados a realizar en c 
adosados a linderos, forman una pantalla que no cumple el retranqueo . 
nimo exigido de 8 metros, por lo cual deben ser descubiertos.———*- 
mu mu .

de la liquidación obrante en el expediente.

'17.a—El propietario, dentro de los ocho días inmediatos a la conclusión de las obras, 
lo comunicará a la Alcaldía a los efectos oportunos. - r

18. a—El incumplimiento de cualquiera de las condiciones que preceden, podrá 
sancionado con multa o con paralización de las obras, según acuerde la Corporación.

19. a—«Este permiso se otorga sin perjuicio de las atribuciones de Autoridad Superior 
y dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

20. a—En todo lo no previsto en la presente autorización se estará a lo dispu-, 
las normas legales vigente que regulan la materia.

21.a— Los viales adyacentes a la parcela en la que se pretende = 
realizar la edificación proyectada no están aún terminados según lo pre
visto en la Remodelación del Plan Parcial del C.I.T.N. "Las Gaviotas", = 
faltando la completación del encintado dé aceras, pavimentación e ilumi
nación correspondiente, por lo que la licencia de construcción se conce
de de forma que garantice la ejecución de las citadas obras,—-----—

22a.- Las Ordenanzas reguladoras especifican que la alineación de 
la edificación respecto a linderos deberá quedar como mínimo a ocho me-= 
tros. A pesar de que en la Ofdenanza particular de las Zonas de Aloja-— 
mientes Hoteleros no se especifican los vuelos permitidos, puede seguir
se el criterio de las Zonas de Apartamentos, Bungalows, etc., en las que 
se toleran vuelos de l,£0 mts. como máximo, a partir de, la alineación c£ 
rrespondiente.—————— ——— -——————

de
El Alcalde,



1

Muy Sres. míos:

Es por lo que les comunicamos la ne- 
nesidad , con el fin de poder proceder a la tala men
cionada.

Muro a ventitres de junio de mil nove
cientos ochenta y tres.

Estando en posesión de la licencia de 
obras, para la construcción de un edificio destinado 
a 48 bungalows, en el solar sito en Urbanización Las 
Gaviotas, del término Municipal de MURO, según el — 
emplazamiento que se adjunta.

PLOMER, S.A.
Condado, 
MURO

Teniendo la necesidad de proceder a - 
la tala de un número mínimo de pinos de 40 unidades 
respetando al máximo los que no sean necesarios ta— 
lar, que quedarían en las zonas ajardinadas.



te

i.

•f •

r
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EL ARQUITECTO. VICENTE SOLER REUS

ESCALA 1:200EMPLAZAMIENTO
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MARZO 83.

PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE 48 
BUNGALOWS.
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GOVERN BALEAR

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO
DE BALEARES

SECCION INSULAR DE MENORCA

Palma,

EL

S3

ORDEN DEL DIA I

1.- Lectura y aprobación, si procede, del acta de la sesión anterior.
2.- Subsanación deficiencias Plan Parcial Ses Coves Noves. Mercadal.
3.- Subsanación deficiencias Plan Parcial Son Blanch. Cindadela.
4.- Cumplimentación Prescripciones Plan Parcial Son Xoriguer. Cindadela.
5.- Modificación Plan Parcial Cala'n Bosch. Ciudadela.
6.- Alegación de D. Juan Casals sobre "Cala Turqueta". Ciudadela.
7.- Modificación Plan General de Ciudadela.
8.- Obras en Suelo No Urbanizable.
9.- Obras Provisionales.

10.- Denuncias de mora.
i11.- Ruegos y Preguntas.

Conselleria d’Obres Públiques 
i Ordenació del Territori

• .I»-

de 1985.

Por la presente se le convoca a la sesión 
a celebrar en primera convocatoria el día 
30 de noviembre de 1985, y en segunda con 
vocatoria el día 2 de diciembre de 1985,a 
las 12 horas, en la Sede del Consell Insu 
lar de Menorca.

OnVcRN BALEAR
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GOVERN BALEAR

PONENCIA TECNICA
DE LA COMISION PROVINCIAL

DE URBANISMO
SECCION INSULAR DE IBIZA-FORMENTERA

Palma,

DEL DIA7

4.- Obras Provisionales.
5.- Obras en Suelo no Urbanizable.
6.- Denuncias de mora.
7.- Proyecto Complejo Turístico en Puerto San Miguel. San Juan Bautista.
8.- Normas Subsidiarias de San José.
9.- Ruegos y Preguntas.

Conselleria d’Obres Públiques 
i Ordenació del Territori

Por la presente se le convoca a la sesión 
a celebrar en primera convocatoria el día 
22 de noviembre de 1985, y en segunda con 
vocatoria el día 25 de noviembre de 1985, 
a las 9'30 horas, en la Sede del Consel1 
Insular de Ibiza-Formentera.

re de 1985.
%X

e=»

2.- Subsanación deficiencias Plan Parcial Ca's Capitá y Es Faraió. Sta. 
Eulalia.

3.- Subsanación deficiencias Plan Parcial Puig de Ca'n Sallerás. Sta. 
Eulalia.

GOVERN BALEAR
1.- Lectura y aprobación, si procede, del acta de la sesión anterior.

18 de noviemb
EL SECRETAR^, 

sS,,
R DEN



PONENCIA TECNICA DE LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO

DE BALEARES

SECCION INSULAR DE IBIZA-FORMENTERA

(Sesión 14 Octubre 1.985)

ASISTENTES AL ACTO:

la /

SUBSANACION DEFICIENCIAS P.P. CALAS DEL SUR. STA. EULALIA DEL RIO.

Sr. D. Francisco-J. Parada Vázquez, Rpte. 
Cámara de la Propiedad Urbana.
Sr. D. Cristóbal Mora Gornals, Técnico / 
de la C.A.
Sr. D. Juan Guasch Calbet, Rpte. del Mi. 
nisterio de Defensa.

Sr. D. Hipólito Rodríquez Ayuso, Regis
trador de la Propiedad.

en
so

Excusó su asistencia D. José Cer 
dá Gimeno, Rpte. del Colegio Notarial. -

A continuación por el Sr. Secre 
tario, se da lectura al Acta de la se— 
sión anterior de fecha 25 de junio de / 
1985, la cual es aprobada por unanimidad.

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Públiques 

i Ordenació del Territori

Sr. D. Antonio Ribas Costa, Persona re
conocida competencia.

D. Cristóbal Mora Gornals, procede a dar lectura al informe técnico que di
ce lo siguiente: ---------------------------------------------------------------

"ANTECEDENTES: Acuerdo C.P.U. de 16-10-84, señalando deficiencias a SUSANAR 
expediente 1102/29-8-84.- SUBSANACION DEFICIENCIAS: (1) Se presenta P.E. de acce 
y abastecimiento de agua redactado por ICCP visado por el Colegio correspondien

te, donde se prevén las conexiones de las redes propias del P.P. con las generales

Sr. D. Carlos Larios Martínez, Rpte. Co 
legio de Arquitectos.
Sr. D. José-M® Perales Madueño, Secreta 
rio.

Sr. D. Enrique Fernández Bellmunt, Rpte.
C.A.

Sr. D. Gabriel Ramis de Ayreflor y López 
Pinto, Presidente.

En la Ciudad de Ibiza y en 
Sala de Juntas del Consell Insular de 
Ibiza-Formentera, siendo las nueve y / 
quince minutos del día 14 de Octubre / 
de 1985, se reunió en segunda convoca
toria, la Ponencia Técnica de la Comi
sión Provincial de Urbanismo de Balea
res, Sección Insular de Ibiza-Formente 
ra, presidida por su titular D. Gabriel 
Ramis de Ayreflor y López Pinto, Direc 
tor General de Urbanismo, con la asis— 
tencia de los Sres. al margen relaciona 
dos. Asiste previamente invitado por la 
Presidencia, D. Bartolomé Amengual Serra.
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del territorio. La capacidad del depósito regulador para el / 
abastecimiento de agua potable es de 340 m3. para una pobla
ción total de 3.605 personas lo cual asegura el abastecimien 
to de 1 día con una dotación de 95 litros por persona y día”/ 
STANDART INFERIOR al de 100 litros por persona y día estable
cidos en el PGOU. En el estudio.; económico financiero del P.E.

expresa que la garantía para la ejecución de las obras se 
establecerá en la misma forma, simultáneamente a la del P.P. 
sin:-.evaluar su importe del 6% sobre presupuesto según art9. 
46 R.S., ni incluir el mismo en el documento de compromisos 
y garantías del P.P. (ver deficiencia 10).= (2) La línea de 
AT pasa a ser subterránea, siguiendo el traslado de la Red / 
viaria, en el interior del ámbito del P.P. eliminándose la / 
afección.= (3) Se incluye el art9. 7.4.9 en las Ordenanzas / 
del P.P., recogiendo genéricamente la afección establecida / 
en el PGOU por motivo de protección de playas. Si bien en los 
planos se delimitan las zonas, éstas no se identifican como / 
Area 1. 2 ó 3 en correspondencia con el citado Artículo, lo 
cual puede inducir a confusión.= (4) Se establece el requisi
to en el Anexo de Memoria presentado.= (5) En el plano 5 zo- 
nificación, que se aporta debidamente corregido, existe un / 
error material al no grafiarse el fondo del saco del vial // 
ppal. en correspondencia con el plano 4, Red viaria, asimis
mo corregido.= (6) En el P.E. se aporta el compromiso de su
ministro por la compañía explotadora de los pozos, Aguas de / 
Jesús, S.A., de un caudal de 300 m3/día condicionado a la com 
probación del caudal efectivo de los pozos con posterioridad, 
sin que exista en la documentación aportada aforo oficial que 
avale este caudal. Debe señalarse asimismo que con la dota— 
ción de lOOlitros, persona y día, establecido en el PGOU, el 
caudal necesario para la población prevista de 3605 personas 
es de 360,5 m3./día.= (7) Se dice en el Anexo de la Memoria 
que se aporta documentación complementaria sin que la misma / 
figure en el expediente.= (8) Se prevee un depósito de 100 m3 
para recogida del efluente de la depuradora sin que en el P. 
P. se detallen, y a características técnicas no estando pre
visto su coste en el EEF. La capacidad del depósito es cla
ramente inferior al caudal de consumo diario estimado en 300, 
5 m3. Se estima que 160 m3./día se utilizarán con el riego / 
de las ZV incluidas con el P.P., destinando el excedente de 
200,5 m3/día al riego de terrenos contiguos al ámbito del P. 
P., expresando que se adjuntan compromisos al respecto que / 
no figuran en la nueva documentación aportada, si bien con / 
la inicialmente presentada se incluye un certificado de KLO- 
BEN, S.A.. No se concretan las características de la red de 
riego, ni la garantía de ejecución de la red de riego exte
rior al ámbito del P.P..= (9) Se especifica que la recogida / 
de basuras será por cuanta de los Servicios Municipales, sin 
detallar el sistema a seguir hasta la recepción de las obras 
por el Ayuntamiento correspondiente^ (10) En el capítulo de 
compromisos y garantías nuevamente aportado figura el cálcu
lo del aval del 6% sobre el Pto. del P.P. sin que exista men 
ción del aval correspondiente al P.E, (ver deficiencia).= // 
(11) Se realiza el cálculo del Aprovechamiento Medio sobre / 
398.906 m3. siempre que la subsanación de la deficiencia 2 no 
de lugar a variación del aprovechamiento.= (12) No se inclu
ye con la documentación aportada el preceptivo cuadro resumen
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Por el Sr. Mora Gornals, se procede a la lectura del 
informe técnico cuyo tenor literal es el siguiente: -------

SUBSANACION DEFICIENCIAS P.P. PUIG DE CA'N SALLERAS.
STA. EULALIA DEL RIO.-

La Ponencia Técnica después de deliberar, por unani
midad propone a la Comisión Provincial de Urbanismo lo siguien 
te: Suspender la tramitación del P.P. hasta que se apruebe / ~~ 
el P.E. de acceso, y se proceda a la subsanación de las defi
ciencias del informe técnico. ----------------------------

n.°.. ,3_____

de ordenanzas del P.P. conforme a lo establecido en el PGOU 
el cual debería contemplar las correspondientes correccio  
nes introducidas en el capítulo 7, ordenanzas de la nueva / 
memoria presentadas (13) No están corregidos los siguientes 
errores materiales: -En la definiciónde rasantes se observa 
que en los perfiles no se indican en general los puntos de / 
cruce y cambio de dirección. -No se especifica el espesor / 
de la solera de la acera en el plano 12.” ----------------

"RESUMEN DEFICIENCIAS: 1.- El P.P. incluye terrenos 
calificados por el P.G. de 0. Urbana como forestal protegido. 
Se modifica la delimitación excluyendo los terrenos foresta
les. La diferencia de superficie se compensa mediante la in
clusión de una cuantía de terreno equivalente, pertenecien
te al mismo propietario y al otro lado del límite con el fo
restal que, según dice, no se había incluido por error en / 
la anterior delimitación.= 2.-a) Deberían incluirse las ca
racterísticas, evaluación y permisos necesarios del tramo / 
de conexión con el S.G. viario del P.G.O.U. en aplicación / 
del art2. 122 L.S. y 63.3) R.P. ya que dicha conexión debe
rá ser contemplada en el P.U. en aplicación del art2. 70.3) 
R.P..= b) Deberá determinarse la red peatonal (art2. 52.1.) 
R.P.).= a) Se dice en el anexo que el Ayuntamiento ha re— 
suelto ejecutar dicho tramo con cargo a los propietarios / 
afectados.= b) Se subsana.= 3.-a) Deberá garantizarse que / 
el aforo de que dispone la entidad abastecedora de agua es 
suficiente.= b) Deberá incluirse el trazado y característi
cas del ramal de acometida al depósito regulador.= a) Se in 
cluye certificado de la entidad "Aguas de Jesús" compróme— 
tiéndese a suministrar 250 m3. día siempre que se pueda dis 
poner en la misma de agua del caudal suficiente, así como / 
la documentación del pozo: 30 m3./hora.= b) Se dice que el 
depósito no es regulador, sino de reserva por lo que su acó 
metida se hace mediante la red general de la urbanización. = 
4.-a) La red de alcantarillado deberá servir toda el área 
ordenada. Se subsana, aunque no se resuelve el bombeo en los 
tramos contra pendientes.= b) Deberá resolverse la conexión 
con el S.G. de alcantarillado, no siendo admisible el uso / 
de las fosas sépticas. Se dice que la conexión correrá a / 
cargo del Ayuntamiento. Ver pto. 2.= 5.- Deberán definirse 
las capacidades de los E.T. y de las líneas así como las / 
características estéticas y de volumen de las mismas. Se in 
dica que las 4 E.T. serán de 300 Kv. las características / 
estéticas y de volumen se ajustarán a las NN. de Ambiente / 
y Estética.= 6.- Deberá definirse el trazado de la red te-
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La Ponencia Técnica después de deliberar, por unan£ 
midad propone a la Comisión Provincial de Urbanismo, la sus 
pensión del citado P.P. para la subsanación de las deficien 
cias del informe técnico transcrito, además de las siguien
tes : ---------------------------------------------------

i í

i

- Debe aclarar cual será el sistema de actuación, si es
de compensación o de cooperación. ------------------------

- Debe aportarse autorización de explotación del Servi
cio Hidráulico. -----------------------------------------

- Debe aportar compromiso expreso del propietario de /
los pozos de que se abastecerá sin detrimento de los restan
tes servicios que presten los mismos pozos. ---------------

- Justificar que los límites del P.P. no afecta a terce
ros propietarios. —;--------------------------------------

- Debe aportar certificado de potabilidad emitido por /
Organismo Oficial. ---------------------------------------

lefónica. Se subsana.= 7.- El estudio económico deberá con
templar la ejecución de los S.G. de interés para el área / 
o sector de. actuación. Se acepta-.en Momoria (página, 10) la 
repercusión del % que corresponde en la urbanización del tra 
mo de acceso. Se añade que si el Ayuntamiento no acometiera- 
la urbanización, la ejecutaría la propiedad sin menoscabo / 
de su repercusión en el resto de propietarios afectados.= 8.- 
E1 plan de etapas deberá eeferirse a la aprobación del P.P.o 
fijar plazo para la presentación del P.U.. Se fija un plazo 
de 3 meses para la presentación del P.U..= 9.- Ordenanzas: 
a) El ancho mínimo de parcela en zona turística será de 50 
metros. Se subsana.- b) En zona turística y de equipamiento 
la edificabilidad será de 0'5 m3/m2. Se subsana; 0'17 m3/m2. 
c) La edificabilidad máxima global será de 0'2 m3/m2. Estos 
S.T. se remiten al superior criterio de la C.P.U. puesto / 
que se alegan una serie de circunstancias.- d) La máxima ocu 
pación en todas las zonas será del 10%. Se subsana.- e) En 7 
zona turística se reservarán 1 aparcamiento por cada 100 m2. 
construidos. Se subsanan.- f) Deberá regularse con mayor pre 
cisión el uso de vivienda unifamiliar en las zonas comercial, 
social y docente. Se transcribe el art9. 170.7.1 del P. Pro
vincial.- g) Deben precisarse las condiciones en que se ad
mitirá la planta sótano. Se subsana.- h) En el apartado n9 
de edificaciones, deberá sustituir: en la zona residencial / 
sólo se admitirán tantas viviendas unifamiliares aisladas / 
como múltiplos de parcela mínima. Se subsana.- i) Deberá // 
aclararse el significado del art9. 9 ya que dicho art2. no 
expresa que características de la edificación regula. Debe
rían determinarse con mayor precisión los usos pormenoriza
dos de la zona turística, ya que en suelo excedente los // 
usos turísticos permitidos por el P. Provincial son única
mente el hotelero, que el mencionado art2. excluye y el de 
balneario. Se aclara que en zona turística sólo se permiti
rán la tipología de aparthotel." ------------------------
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PLAN PARCIAL CA’S CAPITA Y ES FARAIO. STA. EULALIA DEL RIO.-
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"El Plan Parcial se desarrolla en los terrenos limita
dos por la franja de costa que va desde la punta de S’Esglesia 
Veia a la Punta de1 s Faraió y la Carretera local de Santa Eula 
lia a Es Cañá.= La superficie total ordenada es de 227.775 m2? 
En el Plan G. de 0. U. del t. m. los terrenos afectados por el 
presente P.P. vienen definidos como áreas de desarrollo turís 
tico y clasificados como zona hotelera baja (P3).= Justifica
ción del cumplimiento de las determinaciones legales.= 1) De
limitación del área de planeamiento.- El P.G. no contempla la 
sectorización del terreno en unidades de actuación o polígo— 
nos por lo que el Plan Parcial redactado supone la actuación 
en un solo polígono que abarca la totalidad de la superficie 
a ordenar.= 2) Asignación de usos pormenorizados.- a) En el P. 
G.O.U. los terrenos están zonificados como zona hotelera baja. 
El P.P. al amparo del artículo 42.1.3 de las ordenanzas del / 
P.G.O.U. incorpora la zonificación de "Aldea Turística" a par 
te de los terrenos, la situación y superficie se reflejan en 
el plano de zonificación 09 bis con la denominación Residen
cial 1-A con una superficie total de 18.410 m2. distribuida / 
entre zonas.= b) Equipamiento cultural.- El R.P. en el artícu 
lo 5 y 10 de su anexo establecen las siguientes dotaciones mí 
nimas para un núcleo entre 1.000 y 2.000 viviendas: 1) Prees
colar - 2 m2/viv. - 2 x 1074 = 2148 m2.= 2) EGB - 10 m2/viv. - 
10 x 1074 = 10740 m2.= 3) BUP - 0 m2/viv. - no necesario.= El 
Plan Parcial propone dos solares de 5.000 y 9.000 m2 destina 
dos a Centro de E.G.B. y BUP. respectivamente.= Estos S.T. es 
timan que si bien la superficie total destinada a uso docente 
es superior a la mínima, no se corresponde el uso ni las super 
ficies asignadas a lo estipulado por la Ley, debiendo reestruc 
turarse la superficie, dando prioridad al uso.de parvulario / 
frente al de BUP.= 3) Señalamiento de reservas para jardines / 
y parques públicos.- El Reglamento de Planeamiento fija 18 m2/ 
100 m2 residencial, es decir 18 x 1350 = 24.300 m2. El P.P. / 
destina 16.770 + 6708 = 23.478 m2. superficie inferior al mí
nimo. La distribución tampoco es correcta: Jardines 15 m2/100 
m2 resid. - 15 x 1350 - 20.250 m2.- Proyectado 16.770 m2.= / 
Juego niños 3 m2/100 m2 unid. - 3 x 1350 = 4.050 m2.- Proyec
tado 6.708 m2.= Debería reestructurarse la superficie y dife
renciarse gráficamente en los planos de zonificación.= 4) Re
des de servicio.- a) Red Viaria.- El proyecto contiene el tra 
zado y características de la red viaria, tanto rodada como / 
peatonal, así como el correspondiente equiparamiento de apar
camientos públicos (550 plazas) y privados (1.624 plazas teó
ricas) .a b) Red alcantarillado. El proyecto contiene esquema 
de trazado de la red. El sistema adoptado es separativo. El / 
vertido se realiza a la depuradora Municipal, con un canal / 
exclusivo para el ámbito del P.P. y se ejecutará conjuntamente 
con el resto de la urbanización.= Se adjunta documentación / 
que autoriza la conexión a la depuradora municipal pero NO SE 
GARANTIZA LA "CAPACIDAD" de ésta.= c) Abastecimiento de agua.

Full

D. Cristóbal Mora Gornals, procede a dar lectura al in 
forme técnico cuyo tenor literal es el siguiente:__________Z

uso.de
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El proyecto contiene el esquema de la red de distribución. / 
La fuente de abastecimiento es la red municipal de agua. Se 
incluye en la memoria certificado de garantía de suministro, 
d) Red telefónica. Se acompaña esquema de la red indicándo
se que será subterránea. El dimensionado definitivo será rea 
lizado por la C.T.N.E.= e) Red eléctrica. Se grafían los es
quemas de electrificación y se detallan la capacidad y empla 
zamiento, así como características estético-ambientales de 7 
las E.T. correspondientes.= 5) Determinaciones específicas / 
de iniciativa particular. El proyecto contiene las determina 
ciones que hacen referencia al art. 46 y 64 del R.P..= El /” 
sistema de actuación es el de COMPENSACION, se constituirá / 
la junta como Organo gestor del P.U.= Las garantías del 6% / 
se prestará mediante aval bancario. Se describen los medios 
económicos con que cuentan los promotores.= 6) Estudio ECO
NOMICO financiero. El coste total de la urbanización ascien 
de a 160.450.000 ptas. y representan 704 ptas./m2. La finan 
ciación será sufragada en su totalidad por los promotores.= 
7) PLAN DE ETAPAS. Se establecen cuatro etapas para la reali 
zación de la Urbanización. Se indica en un cuadro la superfi 
cié que se ve afectada así como el coste correspondiente. Se 
prevé una duración de 8 años (l3 etapa igual 4; etapa = 2; 
35 etapa = 1; 4? etapa = 1).= 8) Población y densidad, a) El 
P.P. rebasa el máximo establecido por el P.G. en el art. 98 
de las Normas Urbanísticas que fija la densidad máxima en // 
10 Hab/Ha. en áreas turísticas el P.P. prevé 185'05 Hab/Ha.= 
b) El Plan Parcial prevé una población de 4.215 habitantes / 
y 1.074 viviendas.= 9) Parcelación. El Plan Parcial en zona 
residencial, no contiene la típica parcelación en solares / 
sino que adopta una postura más rígida yestricta, prefijan
do y limitando la edificación en el interior de unas manza
nas perfectamente delimitadas tanto en superficie como en vo 
lumen, que a su vez se subdividen en edificios y lotes de su 
perficie edificables ficticios.= Estos Servicios Técnicos a- 
precian que las citadas manzanas no cumplen con los retran— 
queos fijados en el art. 47.6.2 de las Ordenanzas del Plan / 
General de Ordenación Urbana que indica el retranqueo mínimo 
de las edificaciones en todos los lindes del solar es de 6 m. 
y de 15 m. de las vías de tráfico rápido y 9 m. en las media 
ñeras laterales en los 300 m. de profundidad contados a par
tir de la Z.M.T. El art. 49.8.3 de las citadas ordenanzas se 
indica que las separaciones que deben observar entresí los / 
distintos bloques o edificios dentro de un mismo solar serán 
de 9 m. y 18 m. en una prof. de 300 a partir de la Z.M.T.= / 
10) ALEGACIONES. Durante el período de información pública / 
se presentó una sola alegación por parte de D. Pedro Pérez / 
Ferrer, en la se estima que la ubicación de una estación de 
bombeo perjudica sus intereses particulares dada su proximi
dad, sugiere su emplazamiento a mayor distancia.= 11) INFOR 
MES. El expediente contiene certificado del Consell Insular 
de Ibiza-Formentera sobre el acuerdo, informe favorable al 
Plan Parcial, informe favorable del Ministerio de Defensa, 
informe de la Comandancia de Marina por el que se solicita 
modificación en la zona de vigilancia indicando que debe que 
dar expedita de todo tipo de construcción, así como indica / 
la necesidad de cumplir la Ley de Costas en lo que hace re
ferencia al vertido al mar de aguas.= RESUMEN DE DEFICIEN—
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OBRAS EN SUELO NO URBANIZADLE.-

El Sr. Fernández Bellmunt, interesa saber si hay / 
en la documentación un informe del Colegio de Arquitectos.

El Sr. Larios Martínez, dice que el Colegio de Ar
quitectos presentó una alegación, que al parecer no figura 
en el expediente. --------------------------------------

A instancia del Sr. Ramis de Ayreflor, se hace cons 
tar en Acta que los expedientes de los P.P., deben presen
tarse con la diligencia de aprobación inicial y provisional 
del Ayuntamiento, a la vista de que en este P.P. no constan 
las citadas diligencias. --------------------------------

GOVERN BALEAR

La Ponencia Técnica, después de deliberar, por una
nimidad, propone a la Comisión Provincial de Urbanismo, a- 
cuerde la suspensión del mencionado P.P. con nueva exposi— 
ción pública, subsanación de las deficiencias señaladas en 
el informe técnico menos la señalada con el (1); aportar la 
alegación del C.O.A.B., y debiendo constar la diligencia de 
aprobación inicial y previsional del Ayuntamiento. -------

- Promovido por D. Mariano Ribas Ribas, para la cons 
trucción de naves para autocares, en la Carretera de Ibiza a 
San Antonio, término municipal de San Antonio. ------------

La Ponencia Técnica acuerda proponer a la Comisión / 
Provincial de Urbanismo, la devolución del expediente por ca 
recer el mismo de firma de técnico competente. ------------

CIAS. 1.- Dotación suelo uso docente. Debe reestructurarse / 
la superficie destinada a centros docentes, el Reglamento de 
Planeamiento estipula necesaria la existencia de Parvulario 
(2.148 m2) y E.G.B. (10.740 m2. ) como mínimo no siendo nece 
saria la del B.U.P..= 2.- Dotación para jardines y parques” 
públicos. La superficie total es inferior a la estipulada / 
por el Reglamento de Planeamiento, faltan 822 m2. como míni 
mo. Debe diferenciarse gráficamente en los planos la sitúa” 
ción de cada zona y el cumplimiento de dimensión mínima que 
estipula el Reglamento de Planeamiento.= 3.- Red de alcanta 
rillado. Se adjunta documentación que autoriza la conexión” 
a la depuradora municipal pero no se garantiza la capacidad 
de ésta. No se especifica quién correrá con los gastos del / 
colector general de conexión desde el Plan Parcial a la de
puradora. = 4.- Población y densidad. El P.G.O.U. en su artí 
culo 98 de las Normas Urbanísticas fija la densidad máxima 
en áreas turísticas en 100 ha./Ha. El Plan Parcial prevé // 
185’05 Hab./Ha. alegando que la densidad máxima autorizada 
en zona hotelera baja és de 300 Hab./Ha. Estos Servicios / 
Técnicos detectan una contradicción endichas limitaciones.= 
5.- Parcelación. Puesto que el Plan Parcial limita la edi
ficación a unas manzanas perfectamente definidas. Estas de 
ben cumplir con los retranquees y lindes fijados en el P.G. 
O.U. debe grafiarse la posición exacta de dichas manzanas 
y demostrar que efectivamente se cumple con ellos.” -----
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RUEGOS Y PREGUNTAS.-

Y no habiendo más asuntos que tratar, el Sr. Presiden 
te levanta la sesión a las 12 horas del mismo día en que tu
vo lugar. -----------------------------------------------

- Promovido por D? Maria Mari Clapés, para construc
ción de una vivienda unifamiliar en Ses Torres, término muni 
cipal de Santa Eulalia del Rio. -------------------------~

La Ponencia Técnica acuerda proponer a la Comisión / 
Provincial de Urbanismo, resuelva dejar el tema sobre la me 
sa y comunicar al promotor presente compromiso de venta de- 
la parcela, con justificación de servidumbre de agua o copro 
piedad del pozo. ----------------------------------------

- Promovido por D. Vicente Torres Mari, para la cons 
trucción de una vivienda unifamiliar en Ca’n Pujolet - Es Ca 
nar, término municipal de Santa Eulalia del Rio. ----------

La Ponencia Técnica propone a la Comisión Provincial 
de Urbanismo, acuerde su autorización, debiendo respetarse / 
la parcela mínima estipulada por el P.G.O.U. --------------

La Ponencia Técnica acuerda proponer a la Comisión / 
Provincial de Urbanismo, no entrar en el estudio del tema por 
incumplir los artículos 44 R.G. y 85 L.S.. ---------------

D. Gabriel Ramis de Ayreflor, dice que los expedientes 
de obra en S.N.U., se tramitarán desde Ibiza por el técnico / 
de la Comunidad Autónoma D. Bartolomé Amengual Serra. -----

- Promovido por D. Salvador Batle Campins, para cons 
trucción de 100 bungalows y clínica, en Ca’s Ferre, término- 
municipal de San Antonio Abad. ---------------------------

El Sr. Ramis de Ayreflor, propone a los reunidos la / 
celebración de un cursillo de planeamiento a nivel de las Is 
las, sin necesidad de que sea con Ponentes de nivel nacional.

Los presentes aceptan la propuesta del Sr. Ramis de / 
Ayreflor. -----------------------------------------------

- Promovido por D-. Josefa Palau Mari, para legaliza 
ción de un almacén agrícola en Ca's Bisbe, S. Miguel, S. Juan, 
término municipal de San Juan Bautista. ------------------

La Ponencia Técnica propone a la Comisión Provincial 
de Urbanismo, resuelva dejar el tema sobre la mesa y comuni
car al promotor que debe justificar el destino en relación / 
a la explotación de la finca. ----------------------------
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PONENCIA TECNICA DE LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO

DE BALEARES
SECCION INSULAR DE IBIZA-FORMENTERA

EL SECRET:

!

ORDEN DEL DIA

4.-

3.- Subsanación deficiencias P.P. Puig de Ca’n Salieras. Sta. Eulalia.
Plan Parcial Ca’s Capita y Es Faraió. Sta. Eulalia.

5. - Obras en Suelo No Urbanizable.
6. - Informe solicitado por Comandancia Militar de Marina de Ibiza.
7. - Ruegos y Preguntas.

1. - Lectura y aprobación, si procede del acta de la sesión anterior.
2. - Subsanación deficiencias?.?. Calas del Sur. Sta. Eulalia.

govern balear
Conselleria d’Obres Publiques 

i Ordenació del Territori

>

60V¿RíM BALEAR

Por la presente se le convoca a la sesión 
a celebrar en primera convocatoria el - 
día 11 de octubre de 1985, y en segunda con 
vocatoria el día 14 de octubre de 1985, - 
a las 9 horas, en la Sede del Conse11 In 
sular de Ibiza-Formentera.

Palma, 9 de octubre de 1985.
___________



- Plan Parcial Ca’n Rullan. Soller.

‘ARIO,

- Subsanación deficiencias Plan Parcial Regana. 
Llucmajor.

- Modificación Delimitación Suelo Urbano. 
Sancellas.

Cumplimentación Prescripciones Delimitación 
Suelo Urbano. San Juan.

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Públiques 

i Ordenació del Territori

c=>

-á.

SEgI

Se añade al orden del día de la convocatoria 
de la Ponencia Técnica, de fecha 4 de octubre 
de 1.985, los siguientes temas:

\^ES/ ^a^ma a 1 octubre de 1.985*

mnnn
llw

COMUNITAT AUTÓNOMA
IlLES BAIEARS



SECCION INSULAR DE MALLORCA

ORDEN DEL DIA

I

i

*

i

»

PONENCIA TECNICA
DE LA 

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO 
DE BALEARES

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Públiques 

i Ordenació del Territori

Por la presente se le convoca a la 
sesión a celebrar en primera convo 
catoria el día 3 de octubre de — 
1985, y en segunda convocatoria el 
día 4 de octubre de 1985 a las 9'30 
horas, en la Sede de la Conselleria 
de Obras Publicas y Ordenación del 
Territorio.

1. - Lectura y aprobación, si procede del acta de la sesión anterior.
2. - NN.SS. de Montuiri.
3. - Plan Parcial Sectores 14 y 15 de Inca.
4. - Modificación Plan Parcial Sector La Mola. Andratx.
5. - Plan Parcial Polg. 10, Sector IV, del Pto. de Andratx.
6. - Plan Parcial Polg. 64 de Son Servera.
7. - Obras en Suelo no Urbanizable.
8. - Denuncias de mora.
9. - Obras Provisionales.

10. - Estudios de Detalle.
11. - Informes varios.
12. - Disciplina Urbanística.
13. - Ruegos y Preguntas.

...

60VERN BALEAR



SECCION INSULAR DE MENORCA

ORDEN D E L DIA

i

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO 
DE BALEARES

GOVcRN BALEAR

%

Por la presente se le convoca a la sesión 
a celebrar en primera convocatoria el día 
30 de julio de 1985, y en segunda convoca 
toria el día 31 de julio de 1985, a las - 
12'30 horas, en la Sede del Consel1 Insu
lar de Menorca.

govern balear
Conselleria d’Obres Publiques 

i Ordenació del Territori

1. - Lectura y aprobación, si procede, del acta de la sesión anterior.
2. - Cumplimiento prescripciones Modificación P.G.O. Villacarlos.
3. - PERI Camí Ses Vinyes. Mahójn.
4. - Modificación P.G.O. Mahón.
5. - Subsanación deficiencias P.P. Son Blanch. Ciudadela.
6. - Cumplimiento prescripciones NN.SS. Mercadal.
7. - Informe sobre vial urbano. Mercadal.
8. - Escrito Ayuntamiento sobre modificación P.G.O. Alayor.
9. - Modificación P.P. Polg. IV, "Reestructuración de los Espacio^Libres de la

Zona Escolar". Alayor.
10. - Disciplina urbanística.
11. --Obras en suelo no urbanizable.
12. - Denuncias de mora.
13. - Ruegos y Preguntas.

Palma, 22 de julio de 1985. 
fEL SECRETARIO,A

CC>I \
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PONENCIA TECNICA DE LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO

DE BALEARES
SECCION INSULAR DE MALLORCA

le convoca a la

Palma, a 4 de Septiembre de 1985
’ARIO,

<2. 

ORDEN DEL DIA

4.- Obras en S.N.U.
5.- Estudios de Detalle .
6.- Obra Provisional. Paine.
7.- Denuncias de Mora.

10.- Ruegos y Preguntas.

1. - Lectura y aprobación, si procede, del acta de sesión anterior.
2. ” Plan Parcial Polígono 8. Sector San Telmo. Andraitx.
3. - Plan Parcial "Ses Sivines d'Abaix", Cala Ferrera. Felanitx.

8. ” Escrito Ayuntamiento Calviá sobre publicación texto refundido P.G.
9. - Ejecución acuerdo Consejo de Gobierno sobre recurso alzada contra

acuerdo C.P.U. sobre texto refundido P.G.O. Calviá.

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Públiques 

i Ordenació del Territori

v 1 $-

EL SECR

Por la presente se 
a la sesión a celebrar en primera 
convocatoria! el día 7 de Septiem
bre de 1985, y en segunda convoca
toria el día 9 de Septiembre de // 
1985 a las 9'30 horas en la Sede de 
la Conselleria de Obras Públicas y 
Ordenación del Territorio.

( i

42L..... <>*isr- ^\j
GOVERN BALEAR
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DELEGACION DE AGRICULTURA

CONSELLERIA D'OBRES PÚBLIQUES 
I ORDENACIÓ DEL TERRITORI

(A la atención del Sr. D. Juan Martín de Vidales) 

Edificio Sena

Pasaje Guillermo de Torrelia

PALMA 07006
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PONENCIA TECNICA DE LA
COMISIÓN PROVINCIAL DE URBANISMO

Palma, a 19 dejunio de 1985'

ORDEN DEL DIA

1. - Lectura y aprobación si procede del acta de la sección anterior
2. - Obras en suelo no urbanizable

DE BALEARES 
SECCIÓN INSULAR DE IBIZA-FORMENTERA

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Públiques 

i Ordenació del Territori

Se le convoca a la sesión a celebrar 
en primera convocatoria el día 21 de 
Junio de 1985, y en segunda convoca
toria el día 25 de junio de 1985 a 
las 9 horas, en la Sede del Consel1 
Insular de Ibiza.

3. - Solicitud de informes de la Comandancia Militar de Marina
4. - Dar cuenta de la resolución del recurso de alzada interpuesto

por D. Antonio Mari Costa, contra denegación P.P. Ca’n Bassó.
5. - Dar cuenta de notificación de Auto de la Audiencia Territorial

de Palma sobre construcción de cinco viviendas en "Es Ram" y / 
"Nuestra Señora del Pilar", Tormentera.

6. - Ruegos y Preguntas.

W0' 
•. -4® %

60>|íRH



PONENCIA TECNICA DE LA COMISION PROVINCIAL

DE URBANISMO DE BALEARES
SECCION INSULAR DE IBIZA!FORMENTERA

(Sesión 26-marzo-1985)

ASISTENTES AL ACTO:

Se-

Sr. D. Enrique Fernández Bellmunt, 
Rpte. Comunidad Autónoma.

Sr. D. Antonio Ribas Estelrich, Rpte. 
Comunidad Autónoma.

Sr. D. Agustín Brú Zaragoza, Presi
dente .

acuerda proponer a la C.P.U. acuerde hacer suyos y remitir a la 
los informes técnicos que a continuación se trans-

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Publiques 

i Ordenació del Territori

La P.T.
Comandancia Militar de Marina, 
criben:

INFORMES SOLICITADOS POR COMAN 
DANCIA MILITAR DE MARINA PARA CONSTRUCCION 
DE OBRAS EN CALA VADELLDA DE SAN JOSE; - 
ES FARAIO Y CAS CAPITA DE STA EULALIA DEL 
RIO Y PLAYA DEN BOSSA; SAN JOSE.

Se deja sobre la mesa y para 
una próxima reunión, la aprobación del 
acta de la sesión anterior.

Sr. D. Antonio Mari Tur, Rpte. Cole
gio de Aparejadores.
Sr. D. José M. Perales Madueño, 
cretario.

Sr. D. Carlos Larios Martínez, Rpte. 
Colegio de Arquitectos.

Sr. D. Oscar Canalis, Vicedirector.
Sr. D. José M. Prats, Rpte. Conssell 
Insular.

Asistió también al acto, pre
viamente invitado por la Presidencia, - 
José Bonilla Villalonga, técnico de la 
Conselleria de O.P. y O.T.

Sr. D. José A. Cachón Torres, Rpte. 
Colegio Ingenieros INdustriales.
Sr. D. José A. Zornoza Tur, persona 
de reconocida competencia.

Sr*. D. José Cerdá Gimeno, Colegio No 
tarial.

En la Ciudad de Ibiza y en la 
Sala de Juntas del Consell Insular de - 
Ibiza, se reunió en segunda convocato— 
ria, la Ponencia Técnica de la Comisión 
Provinical de Urbanismo de Baleares, -
Sección Insular de Ibiza-Formentera, ba 
jo la Presidencia de D, Agustín Brú Za
ragoza, siendo las 9 horas 45 minutos - 
del día 26 de marzo de 1985, con la - - 
aistencia de los Sres. al margen reía— 
clonados.
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término 
estando 4-.

34,

n,JZ^

ne Planeamiento Urbanístico aprobado, 
Suelo es suelo urbano consolidado”.

municipal 
este expediente

término 
estando 
34, Or-

término 
, estando 
art. 34, 

Trata 
el proyecto de la construcción de un "Kiosko" para la venta de 
refrescos y helados, sobre la terraza de un edificio existente donde 
se encuentra la piscina, en la zona de Servidumbre de Salvamento 
adosada a la linde de la parcela. El proyecto viene con el visado 
denegado. Se acompaña un certificado del Ayuntamiento de San José en 
el que se indica que la Playa d'en Bossa no tiene Planeamiento 
Urbanístico aprobado, pero según la vigente Ley del Suelo es suelo ur
bano consolidado”.

"Los terrenos situados 
de San José, carecen 

en

tienen 
terrazas 

de distancia de la Z.M.T. El proyecto 
Se acompaña un certificado del Ayunta

miento de San José en el que se indica que la Playa d’en Bossa no tie- 
pero según la vigente Ley del

indica que la Playa d'en Bossa no tiene Planeamiento Urbanístico 
pero según la vigente Ley del Suelo es suelo urbano consoli-

”Los terrenos situados en Playa d’ en Bossa del 
municipal de San José, carecen de Planeamiento Urbanístico, 
este expediente en el supuesto que señala el punto 3 del art. 
denación de la zona costera, del Plan Provincial de Baleares. Trata el 
proyecto de la construcción de un edificio destinado a bar, de 266 m2. 
de superficie construida, situado en la zona de Servidumbre de Salva
mento, entre los edficios 2 y 4 del Complejo Turístico que la empresa 
tiene propósito de construir. El proyecto viene con el visado denega
do. Se acompaña un certificado del Ayuntamiento de San José en el que 
se indica que la Playa d'en Bossa no 
aprobado, 
dado”.

”Los terrenos situados en Playa d’en Bossa del 
municipal de San José, carecen de Planeamiento Urbanístico, 
este expediente en el supuesto! que señala el punto 3 del art. 
Ordenación de la zona costera, del Plan Provincial de Baleares. 
Consiste -en la construcción de dos muros de 56 m. y 48 m. de longitud 
y de 50 x 50 m. en la zona de Servidumbre de Salvamento, a 
continuación de los 6 m. de la zona de vigilancia, con el fin de 
evitar la entrada de arena en el Complejo Turístico que, al parecer, 
la empresa tiene propósito de construir.El proyecto viene con el 
visado denegado. Se acompaña un certificado del Ayuntamiento de San 
José en el que se indica que la Playa d'en Bossa no tiene Planeamiento 
Urbanístico aprobado, pero según la vigente Ley del Suelo es suelo ur
bano consolidado”.

"Los terrenos situados en Playa d’en Bossa del término mu
nicipal de San José, carecen de Planeamiento Urbanístico, estando este 
expediente en el supuesto que señala el punto 3 del art. 34, Ordena
ción de la zona costera, del Plan Provincial de Baleares. La superfi
cie cubierta es de unos 270 m2. se sitúa entre la zona de salvamento y 
los terrenos adyacentes, que por carecer de planeamiento tienen la 
consideración de suelo no urbanizadle, más 351 m2. de terrazas con 
pérgolas que llegan hasta 1 m. 
viene con el visado denegado.

en Playa d'en Bossa del 
de Planeamiento Urbanístico, 

el supuesto que señala el punto 3 del ;
Ordenación de la zona costera, del Plan Provincial de Baleares.
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CAN SABLERAS. STA EULALIA DEL RIO.P.P.

♦
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El Secretario da lectura al dictamen de la Asesoría Jurídi_ 
ca emitido a raíz del acuerdo adoptado por esta Sección Insular en - 
la sesión anterior, resultando del siguiente tenor literal:

Durante el examen del expediente de Es Faraio y C’as Capi- 
tá de Sta. Eulalia del Río se ausentó de la Sala D. Oscar Canalis por 
ser parte interesada.

"Punto de partida necesario paira el presente informe debe 
ser la referencia a que el Plan General de Ordenación Urbana de Sta. 
Eulalia del Rio fue aprobado definitivamente el 23 de octubre de 1981, 
pero teniendo en cuenta las prescripciones y disposiciones de la Ley 
del Suelo de 12 de mayo de 1956, por estar ya en tramitación, dadas la 
vicisitudes que se produjeron en la misma, a la entrada en vigor de la 
Ley 19/1975, de 2 de mayo, que dió origen al presente Texto Refundido 
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenación Urbana, aprobado por 
Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril.= El solo anuncio de la circuns
tancia anterior pone claramente de manifiesto la necesidad de adapta
ción del Plan General de Santa Eulalia del Rio a la nueva legislación 
urbanísticas La Disposición Transitoria Primera de la Ley sobre Régi
men del Suelo y Ordenación Urbana, Texto Refundido aprobado por Real 
Decreto 1346/76, de 9 de abril, impuso la obligación de adaptar los 
Planes Generales, en un plazo de cuatro años desde la entrada en vi
gor de la Ley de 2 de mayo de 1975.= Transcurridos los cuatro años y 
las dos prórrogas de un año concedidas por los Reales Decretos 
544/1979, de 20 de febrero, y 990/1980, de 3^de mayo, sin que tales 
adaptaciones se hubieran realizado, se dictó el Real Decreto-Ley 
16/1981, de 16 de octubre, por el que se fija con carácter general Los 
criterios que, con arreglo a los estrictos principios de la vigente 
Ley del Suelo, han de tenerse en cuenta en la determinación del régi
men que corresponde a cada tipo de suelo.= El Plan General de Santa 
Eulalia del Río, que se encuentra en las circunstancias antedichas, 
contiene dentro de los terrenos delimitados como áreas excedentes, 
adscritas al suelo rústico del término municipal, la posibilidad de 
ordenaciones especiales para desarrollos de baja densidad, equivalen
tes a parcelaciones que requerirán la formulación previa del corres
pondiente Plan Parcial y tendrán carácter urbano.= El artículo 180 del 
Plan Provincial de Baleares de 1973, al regular las áreas excedentes, 
establece en su epígrafe 1.2. que: "...podrán admitir transformaciones 
y utilizaciones distintas o ajenas al destino agrario o forestal, pero 
para ello precisará que previamente hayan sido delimitadas en todo el 
término municipal mediante el Plan General de Ordenación o, en su de
fecto, por las Normas Subsidiarias del Plan General, conforme al artí
culo 36".= y añade que: "en tanto no hayan sido delimitadas dichas á- 
reas de suelo excedente, serán conceptuados como suelo agrícola-gana
dero o forestal, según los casos, y en consecuencia, serán objeto de 
conservación y defensa, y regirán en ellos las respectivas normas se
ñaladas en los artículos 178 o 179".= Más adelante, el epígrafe 1.3., 
señala que "en el Plan General de Ordenación... vendrá fijado el ám
bito de las áreas excedentes como integrantes del suelo rústico...", 
mientras que el epígrafe 3.1 añade que: "la aplicación y puesta en vi
gor de las áreas excedentes en su régimen general se produce de forma 
automática al aprobarse el Plan General de Ordenación del término mu
nicipal, o en su defecto las Normas Subsidiarias de Plan General, que
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comporte la delimitación del suelo excedente y que quedará integrado 
al suelo rústico".= Por último, elepígrafe 4.1., relativo a las orde
naciones especiales dentro del suelo excedente, señala que: "Previa
mente delimitadas las áreas excedentes y adscritas al suelo rústico 
del término municipal por el Plan General... y por tanto establecidas 
las áreas excedentes en su régimen general en todo el término munici
pal, EN PARTE DE LAS MISMAS y de acuerdo con las directrices y porcen
tajes del Programa de Actuación del Plan Provincial y que más adelante 
se transcriben en estas Normas, SE PODRAN COVERTIR EN POLIGONOS DE 
ORDENACION ESPECIAL PARA DESARROLLOS DE BAJA DENSIDAD, EQUIVALENTES A 
PARCELACIONES QUE REQUERIRAN LA FORMULACION PREVIA DEL CORRESPONDIENTE 
PLAN PARCIAL Y TENDRAN CARACTER URBANO".= El Plan General de Santa Eu
lalia del Rio reproduce en el artículo 159 de su Ordenanza, para las 
áreas excedentes, la normativa del Plan Provincial que se ha dejado 
transcrita.= Los terrenos afectado por el Plan Parcial que se examina, 
se encuentran situados en área excedente, convertidos en Polígonos de 
Ordenación Especial para desarrollos de baja densidad.= La cuestión 
que se consulta es la de la posibilidad de aprobación del Plan Parcial 
de referencia, a la vista de lo expuesto, y teniendo especialmente en 
cuenta lo dispuesto en el artículo 4 del Real Decreto-Ley 16/1981, de 
16 de octubre, que textualmente señala: "SE CONSIDERA COMO SUELO NO 
URBANIZADLE EL SUELO CLASIFICADO COMO RUSTICO POR LOS PLANES GENERALES 
Y NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL AUN NO ADAPTADOS. SU 
REGIMEN URBANISTICO SERA EL ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 86 DE LA LEY 
DEL SUELO".= Si bien las áreas excedentes, dentro de las que se inclu
yen los terrenos afectados por el Plan Parcial, se hallan adscritas al 
suelo rústico, y una interpretación literal del artículo 4 transcrito 
llevaría a su equiparación a suelo no urbanizable y a la consiguiente 
imposibilidad de aprobar el Plan Parcial, por ser norma preferente de 
rango superior, estimamos que debe llegarse a la conclusión contraria, 
posibilitadora de la aprobación del Plan Parcial, en razón de los si
guientes argumentos: Primeros.- La propia Exposición de Motivos del 
Real Decreto-Ley 16/81, destaca que su objetivo en esta materia es fi
jar "...con carácter general los criterios que, con arreglo a los es
trictos principios de la Ley del Suelo, han de tenerse en cuenta en la 
determinación del Régimen que corresponde a cada tipo de suelo", y a- 
ñade que "la fijación de estos criterios no constituye, obviamente, 
una adaptación "ex lege" de los Planes Generales vigentes...".= Segun- 
do.- La aplicación de la norma interpretativa contenida en el artículo 
4 del Decreto-ley 16/81, exige, de manera indubitada, que estemos en 
presencia del suelo rústico, en contemplación de las previsiones del 
Plan General aún no adaptado. A este respecto conviene recordar: - Que 
si bien es indudable que las áreas excedentes del Plan Provincial, no 
delimitadas, constituyen suelo rústico conceptuado como agrícola-gana
dero o forestal, y que, igualmente las áreas excedentes definidas y 
delimitadas, en su régimen general quedan interadas también en el sue
lo rústico, no puede llegarse a la misma conclusión para las conver
tidas en "polígonos de ordenación especial", ya que tanto el artículo 
180.4.1 del Plan Provincial, como el artículo 159.4.1. del Plan Gene
ral señalan que "previamente delimitadas las áreas excedentes y adcri- 
tas al suelo rústico... y por tanto establecidas las áreas excedentes 
en su régimen general en todo el término municipal, EN PARTE DE LAS 
MISMAS...SE PODRAN CONVERTIR en Polígonos de Ordenación Especial para 
desarrollos de baja densidad, equivalentes a parcelaciones que reque
rirán la formulación previa del correspondiente Plan Parcial y tendrán
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carácter urbano”.= - Es indudable que al exigirse para el sector "des 
Puig de Can Sallleras”, según el Plan General, la redacción de un Plan 
Parcial, como consecuencia de su conversión en Polígono de Ordenación 
Especial para desarrollos de baja densidad, se está configurando un 
régimen jurídico incompatible con el atribuido al suelo rústico en la 
propia Ley del Suelo de 12 de mayo de 1956, que lo hace más asimilable 
a la "reserva urbana" contemplada en el mismo, equiparable hoy al 
"Suelo Urbanizable" de la actual normativa urbanístico, por aplicación 
del propio artículo 3.29, y 39, del Real Decreto-Ley 16/81, en concor
dancia con el artículo 79.1. y 84.1 del Texto Refundido de la Ley del 
Suelo vigente, puestos en conexión, a su vez, con los artículos 43, 44 
y concordantes del Regíameto de Planeamientos Tercero. - -La interpre
tación integral del Plan General de Santa Eulalia del Rio demuestra la 
voluntad de exclusión del régimen jurídico del suelo rústico, al esta
blecer tales ordenaciones especiales de excedente como vía de expan-, 
sión de núcleos de población a través de desarrollos de baja densidad, 
Por encima de rigorismos formalistas y de sujeción a posibles denomi
naciones literales de suelo rústico, debe estarse al contenido de de
rechos y al régimen’jurídico establecido para tales terrenos que, al 
exigir la formulación previa de Plan Parcial, con las condiciones de 
zonificación, parcelación y edificación que se contienen, no es otro 
que el propio del actual suelo urbanizable que correspondería a la 
reserva urbana de la ley de 1956.= Cuarto.- Corroboran la conclusión 
establecida en los párrafos precedentes, las Sentencias de la Sala 
Primera de lo Contencioso de la Audiencia Territorial de Barcelona, de 
fechas 16 de febrero 1983 y 2 de noviembre de 1983. Se contemplan en 
ellas unas zonificaciones del Plan Provincial, de Barcelona -las de 
"campo urbanizable y bosque urbanizado"- en las «que, sin estar dentro 
de la calificación antigua de reserva urbana, se admitía expresamente 
su desarrollo, también de baja densidad, a través de Planes Parciales. 
La Comisión Provincial de Urbanismo entendió que tales zonificaciones 
equivalían a suelo rústico y denegó la aprobación del Plan Parcial. En 
las citadas Sentencias se estimaron las pretensiones de los recurren
tes, afirmando que aquellos suelos o zonificaciones no se corresponden 
con el suelo rústico de la antigua Ley del Suelo, sino que deben con
siderarse como suelos de reserva urbana, según la terminología de la 
Ley de 1956, o urbanizable programado, de acuerdo con el artículo 79 
del Texto Refundido vigente. (Se acompaña, como documento número 1, 
fotocopia de la Sentencia de 16 de noviembre de 1983, citada).= Igual 
criterio parece deducirse, "a contrario sensu", de la sentencia de la 
Sala de lo Contencioso-Administrativo de la Audiencia Territorial de 
Palma de Mallorca de 19 de septiembre de 1984, que parece excluir la 
consideración de suelo rústico para el suelo excedente una vez califi
cado y delimitado como tal suelo excedente y convertido en polígono de 
ordenación especial para desarrollos de baja densidad, a través de la 
formulación del correspondiente Plan Parcial.= Quinto.- Confirma 
igualmente la ‘conclusión expuesta el precedente administrativo ya que, 
tanto la Sección Insular de Ibiza-Formentera de la Comisión Provincial 
de Urbanismo, en acuerdo de 16 de febrero de 1984 (se aporta fotoco
pia, como doc. n92), como los propios Servicios Técnicos del Consell 
Insular de Ibiza-Formentera en el presente expediente, se han mani
festado en el sentido de admitir la redacción de tales Planes Parcia
les , ya que los terrenos excedentes afectados serían "...una especie 
de reserva urbana de baja densidad y mediante el R.D.L. mencionado, 
podría considerarse como suelo urbanizable...".= En resúmen, esta
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informe, 
admitir

A continuación el Sr. Bonilla, procede a dar lectura al 
informe de los Servicios Técnicos, que dice lo siguiente:

”E1 P.P.O. del Puig de Can Salieras "Ca’n Rimbaus” se 
desarrolla en terrenos de la Parroquia, de Jesús del T.M. de Santa 
Eulalia del Río calificados como rústico excedente de régimen general 
por el P.G.O. de Santa Eulalia. El sector delimitado se ve afectado 
además aunque en muy pequeña cuantía, por las calificaciones de fores
tal protegido y agrícola-ganadero que, si bien se expresa en la memo
ria (pto; 7) se respetan, del plano de información n9 6 (Zonificación 
P.G.O.U.) se deduce no ha sido así.= Entre los condicionantes que el 
P.G. prevé para el desarrollo de polígonos de baja densidad en suelo 
excedente, se encuentra el de que éstos deberán separarse de cualquier 
área urbana un mínimo de 250 mts. Dado que en los planos del proyecto 
n9 8 y 9 se advierte la presencia de numerosa edificación en torno al 
sector que se pretende desarrollar, y en el plano de zonificación del 
P.G.O.U. la finca linda con un área de reserva urbana, estos S.T. se 
remiten al criterio de la C.P.U. en cuanto al cumplimiento o no de di
cho condicionante.= El sector tiene una superficie de 235.671 m2. y, 
de acuerdo con la normativa del P.G.Oib. se subdivide en dos polígo
nos, uno destinado a zona residencial de vivienda unifamiliar singular 
y el otro a zona turística con unas superficies netas de 110.260 m2. 
respéctivamente.= Determinaciones P.G.O.U. Art. 159.- El proyecto in
cumple las siguientes determinaciones del P.G.O.U.: - El ancho mínimo 
de parcela en la zona turística deberá ser de 50 mts. y no 30 mts.= - 
En zona turística, así como en zona de equipamientos el tope de edifi- 
cabilidad neta será de 0’5 m3/m2 y no 0’20 m2/m2.= - La edificabilidad 
global no podrá superar los 0’2 m3/m2 y no los 0'11 m2/m2 previstos.= 
- La máxima ocupación en todas las zonas será el 10% sin excepciones.= 
Determinación dotaciones Anexo R.P. El número de unidades de vivienda 
posibles lo efectúa el proyecto con arreglo a los siguientes crite
rios: - 110.260 m2. de zona viv. unifamiliar/parcela mínima 2.000 
m2/52 viviendas.= - 74.032 m2. de zona turística/0'2 m2/m2/14.006 m2 
construidos/148 uds. vivienda.= El número total de viviendas será pues 
de 200 uds/unidad elemental, cumpliendo el proyecto la totalidad de 
las reservas impuestas por el R.P.= Red Viaria. El proyecto contine el 
trazado y características de la red viaria propia del sector y se in
cluye asimismo el trazado del vial de enlace con la carretera Pta. 
Martinet, cuya obra de urbanización se dice en la memoria será objeto 
en su día de un proyecto municipal cuyo coste se repecutirá en los 
diferentes afectados en proporción equitativa. En lo que se refiere a 
dotación de aparcamientos, dado que en la Memoria se determina será 
obligatoria la previsión de una plaza por unidad residencial, dicha 
obligación habrá de reflejarse en las ordenanzas del área turística.= 
En cuanto a la red peatonal, se dice será determinada en el P.U. cuan
do debería de serlo en el propio proyecto de P.P.= Redes de servi-

Asesoría Jurídica estima, que de acuerdo con el cuerpo del presente 
la consulta planteada debe ser resuelta en el sentido de 

la aprobación del Plan Parcial del "Puig de can Salieras", 
siempre, claro está, que cumpla las demás previsiones exigidas por el 
Plan General de Santa Eulalia del Rio y la legislación urbanística 
aplicable. = Es todo lo que tengo el honor de informar, conforme mi 
leal saber y entender, no obstante, la Comisión Provincial de Urba
nismo -Sección de Ibiza-Formentera- que preside, con superior crite
rio, resolverá".

Full n.° 
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cios.- Abastecimiento de aguas.- El proyecto contiene el esquema de la 
red de distribución. La fuente de abastecimiento será la entidad Aguas 
de Jesús que garantiza un caudal de 250 m3 diarios, siempre que el a- 
foro de su mina de agua lo permita. = Alcantarillado.- La red grafiada 
no alcanza la totalidad de las parcelas del sector. La conexión de la 
red propia con el sistema general municipal se dice se ejecutará una 
vez ésta esté terminada. Hasta tanto se prevé la utilización de fosas 
sépticas homologadas. No se incluye trazado, características evalua
ción ni permisos necesarios para la ejecución de la conexión con la 
red general.= Energía eléctrica y alumbrado público,- Se grafían los 
esquemas de distribución. Falta por definir la capacidad de las E.T. y 
de las líneas así como las características de las E.T. en cuanto a 
condiciones de volumen y estéticas.= Red de teléfonos.- Se hace refe
rencia a que será ejecutada en el P.U. Debería definirse su trazado y 
características en el P.P.= Determinaciones específicas P.P. de ini
ciativa particular.- El proyecto contiene las determinaciones a que 
hace referencia el -artículo 64 del R.P. así como los que establece el 
artículo 46 de dicho Reglamento. = Se trata de un Plan que afecta a un 
solo propietario y cuyo sistema de ejecución será el de compensación. 
El plazo de conservación de las obras de urbanización será de tres 
años y se creará una entidad de Conservación tal como dispone el R.G. 
Las garantías por importe del 6% del coste se presentará por cual
quiera de los medios legalmente establecidos.= Estudio económico.- El 
proyecto contiene la evaluación aproximada de los costes de urbaniza
ción, cuyo monto total asciende a 45.140,340 pesetas, lo que supone un 
coste de 1.915.396 pesetas/por Ha. urbanizada.= En el estudio no se 
incluyen las determinaciones a que hace referencia el artículo 63.3 
del R.P. en lo que se refiere a ejecución de sistemas de la estruc
tura orgánica del territorio.= Plan de etapas.- Se prevén dos etapas 
de realización. La primera, que afecta a los accesos y zona de vivien
da unifamiliar se ejecutará durante los tres primeros años a partir de 
la aprobación del P.U. El resto se ejecutará en seis años a partir de 
dicha fecha.= Ordenanzas.- Además de las determinaciones a que se ña 
hecho referencia con anterioridad deberán subsanarse las siguientes 
deficiencias: Art. 2.-a) Deberá regularse con mayor precisión el uso 
de vivienda unifamiliar en las zonas comercial, social y docente.= b) 
Deberán precisarse las condiciones en las que se admitirá la planta 
sótano.= c) En el apartado Número de edificios deberá sustituir: en la 
Zona residencial sólo se admitirán tantas viviendas unifamiliares ais
ladas como múltiplos de parcela mínima.= Art. 9.- Deberá aclarar el 
significado de dicho artículo ya que no expresa qué características de 
la edificación regula. Deberían determinarse con mayor precisión los 
usos pormenorizados de la zona turística ya que, en suelo excedente, 
los usos turísticos permitidos por el-P. provincial (al que parece 
hacer referencia dicho artículo) son únicamente el hotelero, que dicho 
artículo excluye, y el de balneario.= Alegaciones.- Durante el periodo 
de información pública se presentó una sola alegación por parte del 
COA de Baleares, en la que se estima no es admisible la redacción de 
Planes Parciales en suelo excedente por estimar se trata de suelo no 
urbanizadle y que, aún en el caso de estimar que dicho suelo excedente 
fuera un tipo de suelo urbanizadle, el P.P. debería haber sido prece
dido por la redacción de un PAU.= Todo ello en evitación de la cre
ciente proliferación de urbanizaciones en medio rústico.= Se adjunta 
informe jurídico de la Asesoría de dicho COA en el que se concluye que 
la aprobación de dicho P.P. puede ser atacable de nulidad y cuya lee-



tura ante la Comisión recomiendan estos S.T.= Informes.- El expediente 
contiene certificado del Secretario General del Consell Insular de 
Ibiza-Formentera sobre el acuerdo de informe favorable al P.P. adop
tado por dicho Consell Insular en su sesión de 27 de noviembre.= 
Igualmente se contiene el informe favorable del Ministerio de Defen
sa^ Resúmen de deficiencias.- a) El P.P. incluye terrenos calificados 
por el P.G.O.U. como forestal protegido.= b) El área excedente objeto 
del P.P. se encuentra a menos de 250 mts. de una zona calificada por 
el P.G.O.U. como de reserva urbana y que tal y como se desprende de 
los planos de información números 8 y 9 se encuentra parcialmente de
sarrollada. = c) Deberían incluirse las características evaluación y 
permisos necesarios del tramo de la conexión con el sistema general 
viario (carretera Pta. Martinet) del P.G.O.U. en aplicación del art. 
1?2 L.S. y 63.3 R.P. ya que dicho tramo, deberá ser contemplado en el 
P.U. en aplicación del art. 70.3 del R.P. Deberá determinarse la red 
peatonal (art. 52.1 R.P.).= d) Debería garantizarse que el aforo de 
que dispone la entidad suministradora permite el abastecimiento de 
agua al P.P. En el esquema de la red debería incluirse el trazado y 
características del ramal de acometida al depósito regulador.= e) La 
red de alcantarillado deberá servir toda el área ordenada. Al igual 
que lo expresaron en el apartado c) deberá resolverse la conexión con 
el sistema general no siendo admisible el uso de la fosa séptica, ya 
que para que las parcelas obtengan la condición de solar deberá encon
trarse la red en condiciones de servicio. = f) Deberán definirse la 
capacidad de las E.T. y de las líneas de distribución de energía 
eléctrica, así como las características estéticas y de volumen de las 
E.T. en aplicación del art. 53.6 del R.P. caso de que no sean subte
rráneas .= g) Debería definirse el trazado y cáracterísticas de la red 
de teléfonos (art. 53.2 del R.P.) por no ser ello potestad del P.\3.= 
h) El estudio económico deberá contemplar lo dispuesto por el art.
63.3 del R.P. en lo que se refiere a ejecución de sistemas generales 
del interés para el área o sector de actuación.= i) El plan de etapas 
deberá referirse a la aprobación del P.P. o fijar plazo para presenta
ción del P.U.= j) Deberán rectificarse las siguientes determinaciones 
de las ordenanzas: 1.- El ancho mínimo de parcelas en zona turística 
será de 50 m. 2.- En zonas turísticas y de equipamientos el tope de 
edificabilidad neta será de 0,5 m3/m2 y no de 0,20 m2/m2. 3.- La edi- 
ficabilidad máxima global será de 0,2 m3/m2 y no 0,11 m2/m2.= 4.- La 
máxima ocupación en todas las zonas será del 10%.= 5.- En las ordenan
zas de zona turística deberá incluirse la obligación de previsión de 
una plaza de aparcamiento por cada 100 m2. construidos.= 6.- Deberá 
regularse con mayor precisión el uso de vivienda unifamiliar en las 
zonas comercial, social y docente.= 7.- Deberán precisarse las condi
ciones en que se admitirá la planta sótano. 8.- En el apartado: Número 
de edificios, deberá sustituir: en la zona residencial sólo se admi
tirán tantas viviendas unifamiliares aisladas como múltiplos de par
cela mínima. 9.- Deberá aclarar el significado del art. 9 ya que dicho 
art. no expresa que características de la edificación regula. Deberían 
determinarse con mayor precisión los usos pormenorizados de la zona 
turística ya que, el suelo excedente, los usos turísticos permitidos 
por el P. Provincial (al que parece hacer referencia dicho art.) son 
únicamente el hotelero, que el mencionado artículo excluye, y el de 
balneario.= k) Por último, en cuanto al tema del desarrollo del suelo 
rústico excedente del P.G.O.U. mediante P.P. para el establecimiento 
de polígonos de baja densidad, dicho tema fue ya objeto de acuerdo por

Fu!’. n.c 1L • »
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OBRAS EN SUELO NO URBANIZARLE.

Se adoptan las siguientes propuestas de acuerdo:

en
su autorización.

RUEGOS Y PREGUNTAS.

5 f

AMPLIACION PLAZO PARA SUBSANACION DEFICIENCIAS P.P. COSTAS
DEL SUR. STA EULALIA DEL RIO.

Expediente promovido por Dña. María Mari Rosselló, para la 
construcción de una vivienda unifamiliar en el término municipal de 
Sta. Eulalia del Río, la P.T. propone a la C.P.U.

n°

Expediente promovido por D. 
construcción de un Campamento Turístico 
instalaciones de interés público 
tera-, la P.T. propone a la C.P.U.

que es- 
de 16 de octubre de 1981, cabía considerar 

la vista del informe jurí- 
remiten al superior crite-

La P.T. propone a la C.P.U. conceda un ampliación de plazo 
de dos meses para la presentación de la subsanación de las deficien
cias .

José F. Puig, Avino, para la 
en base a su condición de 

en el término municipal de Formen- 
su autorización.

En este punto del orden del día, se aborda el estudio de 
los expedientes de obras en suelo no urbanizadle, que de acuerdo con 
el art. 44 del Reglamento de Gestión Urbanística y 85.1.2 de la ley 
del Suelo, compete a la C.P.u. la autorización de las mencionadas o- 
bras, previa valoración de las circunstancias en base a las cuales 
pueda considerarse que no existe posibilidad de formación de núcleo de 
población, sin per judio de la posterior concesión de licencia y demás 
autorizaciones procedentes.

Expediente pormovido por D. Juan Roig Planells, para la 
construcción de una vivienda unifamiliar en el término municipal de 
Sta. Eulalia del Río, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

parte de la sección insular de Ibiza-Formentera de la Comisión Provin
cial de Urbanismo de Baleares con fecha 16 de febrero de 1984 
timó que, en base al R.D.L.
dicho suelo como urbanizadle. Estos S.T. a 
dico contenido en la alegación del COAB se 
rio de la C.P.U. sobre el tema".

A la vista de lo expuesto la P.T., previa votación, 
da, por unanimidad proponer a la C.P.U., resuelva denegar la aproba
ción definitiva del presente P.P. por encontrarse emplazado a menos de 
250 m. de una zona calificada de reserva urbana, incumpliendo de este 
modo el P.G.O. de Sta. Eulalia del Río.

Expediente promovido por D. Peter Jordán, para la cons
trucción de una vivienda unifamiliar y anexos en el término municipal 
de Sta. Eulalia del Río, la P.T. propone a la C.P.U. dejar el tema 
sobre la mesa.
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En usi 
los Colegios Prof- 
el coste del metrc

XV

A continuación el Sr. 
si los Ingenieros de Caminos tienen 
edificación.

Y no habiendo más asuntos que tratar, el Sr. 
levanta la sesión a las 11 horas 30 minutos del mismo día 
lugar.

Presidente 
en que tuvo

Larios plantea la cuestión de que 
facultad para firmar Proyectos de

n.°

la palabra el Sr. Tur Mari, propone comunicar a 
nales el acuerdo adoptado por la C.P.U. de que 

-ladrado urbanizado no será inferior a 500 ptas. Se 
acepta la propuesta.



Palma de Mallorca día 1 de Julio de 1985
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GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Públiques 

i Ordenado del Terntori

La Sesión de la Ponencia Técnica convocada 
para día 4 en primera convocatoria y día 5 en 23 
Convocatoria, Tendrá lugar en el salón de actos 
del Govem BalearConsulado de Mar (Sa Capella)
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PONENCIA TECNICA DE LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO

DE BALEARES
SECCION INSULAR DE MALLORCA

se le

Palma, a 27 de Junio de 1985
EL SECRE O,

ORDEN DEL DIA

1.- Lectura y aprobación, si procede, del acta de la sesión anterior.
2.- Obras en Suelo no Urbanizable.
3.- Plan General de Palma.
4.- Ruegos y Preguntas.

Conselleria d’Obrcs Publiques 
i Ordenació del Terrilori

Por la presente 
sesión a celebrar en primera convo 
catoria el día 4 de Julio de 1985, 
y en segunda convocatoria el día 5 
de Julio de 1985 a las 9*30 horas 
en la Sede de la Conselleria de // 
Obras Oúblicas y Ordenación del Te
rritorio .

’ *^03

GOVERN BALEÁg]

convoca a la
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PONENCIA TECNICA DE LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO

DE BALEARES
SECCION INSULAR DE MALLORCA

ASISTENTES AL ACTO:

Sr. D. Agustín Brú Zaragoza, Presidente.
Sr. D. Martín Vila Jaume, Técnico del Consell Insular.
Sr. D. Andrés Parietti Lliteras, Vicedirector.
Sr. D. Antonio Garau Mulet, Rpte. de Costas.
Sr. D. Cristóbal Mora Gornals, Técnico de la Comunidad Autónoma.
Sr. D. Manuel Parga López, Colegio de Registradores.

Sr. D. Carlos de la Calleja, Rpte. Comunidad Autónoma.
Sr. D. Nicolás Dameto, Rpte. de Industria.

Sr. D. Luis Pareja, Rpte. Colegio Notarios.

Sr. D. Juan Morey, Rpte. COAB.

Sr. D. Bernardo Deyá Palmer, Persona de reconocida competencia.

Sr. D. Bartolomé Calafat Rotger, Rpte. Colegio de Ingenieros de C.

Sr. D. Juan Martin de Vidales Rpte. Administración del Estado.

Sr. D. Rafael Sabater Vidal, Secretario.

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Publiques 

i Ordenado del Territori

En la sala de Juntas de la Conselleria de Economía y Ha
cienda (Edificio de la Conselleria de Obras Públicas y Ordenación del 
Territorio), se reunió en segunda convocatoria la Ponencia Técnica de 
la Comisión Provincial de Urbanismo de Baleares, Sección Insular de 
Mallorca, siendo las 10 horas del día 21 de mayo de 1985, bajo la Pre
sidencia de su titular D. Agustín Brú Zaragoza y con la asistencia de 
los Sres. arriba relacionados.
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ANTERIOR.-

OBRAS PROVISIONALES.-

ESTUDIOS DE DETALLE:

OBRAS EN SUELO NO URBANIZADLE.-

En dicho punto acordó proponer la concesión de la autori-

expe-
Cafete-

Es objeto de la presente sesión el examen de los siguien
tes puntos del orden del día:

Z —

Dada cuenta del Estudio de Detalle de ordenación de volú
menes promovido por D. Fernando Truyols Morell en Calviá, la Ponencia 
acordó elevar a la C.P.U. propuesta en el sentido de que se diese por 
enterada de tal aprobación definitiva otorgada por aquel Ayuntamiento.

DENUNCIAS DE MORA.- 
■■ ,

Asistió igualmente, invitado por la Presidencia,
Bonilla Villalonga, Técnico de la Consellería de O.P. y O.T.

En primer lugar se dió lectura al borrador del acta de la 
sesión anterior, resultando ésta aprobada por unanimidad.

En dicho capítulo se acordó elevar propuesta de declara
ción de incompetencia para los siguientes expedientes: Promovido por 
D. Antonio Más Carbonell y otro, en Alcudia; por D. Alejandro Feliu 
Vidal (MADEN, S.A.) en Esporlas; por D. Jose'Salom Rigo en Palma; y 
por D. Pedro Fernández Hernández en Porto Colom, Felanitx. Los tres 
primeros por cuanto el Ayuntamiento ya había denegado la licencia 
cuando se produjo la denuncia de mora y el último por cuanto ya había 
sido concedida.

En este punto se acordó informar favorablemente el 
diente relativo a legalización de licencia de apertura de 
ría-Bar en c/Marqués de Fuensanta, n9 1, Palma, promovido por D. Jaime 
Campaner Ferragut.

LECTURA Y APROBACION SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION

D. José
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urbanizadle promovidas por los

Promovido por D. Miguel
la P.T.

lala P.T.

Fu: n.' . JS -

Promovido por D. Miguel Serra Colorabas, para la construc
ción de una vivienda unifarailiar en Palma, la P.T. acuerda proponer a 
la C.P.U. su autorización.

para la cons- 
acuerda pro-

zación de las viviendas en suelo no 
siguientes particulares interesados:

para la cons- 
acuerda propo-

Promovido por D. Bme. Amengual Fuster, 
trucción de una vivienda unifarailiar en Palma, la P.T.

Promovido por Dña. María Adrover Morro, para la construc
ción de una vivienda unifarailiar en Palma, la P.T. acuerda proponer a 
la C.P.U. su autorización.

Promovido por D. Juan Cabrer Borrás, para la construcción 
de una vivienda unifarailiar en Palma, la P.T. acuerda proponer a la 
C.P.U. su autorización.

Promovido por Dña. Amalia Linde Martín, para la construc
ción de una vivienda unifarailiar en Palma, la P.T. acuerda proponer a 
la C.P.U. su autorización.

para la cons- 
acuerda pro-

Promovido por D. Antonio Vaquer Sureda, para la construc
ción de una vivienda unifarailiar en Arta, la P.T. acuerda proponer a 
la C.P.U. su autorización.

Promovido por D. Miguel Vallespir Ramis, 
trucción de una vivienda unifarailiar en Palma, la P.T. 
poner a la C.P.U. su autorización.

Promovido por D. Antonio García González, para la cons
trucción de una vivienda unifarailiar en Inca, la P.T. acuerda proponer 
a la C.P.U. su autorización.

Promovido por D. Andrés Picó López, para la construcción 
de una vivienda unifarailiar en Palma, la P.T. acuerda proponer a 
C.P.U. su autorización.

Promovido por D. Gabriel Perelló Xumet, para la construc
ción de una vivienda unifarailiar en Alcudia, la P.T. propone a la 
C.P.U. su autorización.

Promovido, por D. Andrés Servera, para la construcción de 
una vivienda unifarailiar y piscina en Artá, la P.T. acuerda proponer a 
la C.P.U. su'autorización.

Promovido por Dña. Delia Barceló Albertí, 
trucción de una vivienda unifarailiar en Palma, la P.T. 
poner a la C.P.U. su autorización.



la launa

la P.T.

PARCELAS 54,55,56,56-bis,63,65 y 104 DE

SUBSANACION DEFICIENCIAS NN.SS. SINEU.-

Asiste el Arquitecto D. Tomás Fortuny Salas.

Candela 
Palma,

para
P.T.

Promovido por D. Jaime Mora Albertí, para la construcción 
de una vivienda unifamiliar en Sóller, la P.T. acuerda proponer a la 
C.P.U. su autorización.

la cons- 
acuerda

: q .-

MODIFICACION P.P.
CALA MILLOR. SON SERVERA.-

Juan, 
la P.T.

para la
acuerda

Promovido 
construcción de una 
proponer a la C.P.U.

Riutort,
Palma, la

Finalmente en dicho capítulo, se acordó 
declaración del proyecto de instalación de red eléctrica ; 
viviendas construidas promovido por D.Manuel Ortiz Pérez, 
Llombarts de Santanyi.

por Dña. Concepción 
vivienda unifamiliar en 
su autorización.

En dicho capítulo, referente al expediente promovido por 
Dña. Jennifer K. Strickland, la P.T. acordó proponer a la C.P.U. de
volver el expediente al Ayuntamiento de Sóller, para que concrete cual 
es el tipo de obra que se interesa.

ner a la C.P.U. su autorización.

Una vez dada lectura al informe técnico, la P.T. acordó 
elevar a la C.P.U. propuesta de aprobación con señalamiento de las 
prescripciones que se significan en el antedicho informe técnico.

Promovido por D. Guillermo Coll 
trucción de una vivienda unifamiliar en 
proponer a la C.P.U. su autorización.

' Promovido por D. Norman Henry Alford,’ para la construcción 
de una vivienda, unifamiliar en•Puigpunyent, .la P.T. acuerda proponer a 
la C.P.U. su autorización.

\ \ • •' «• • • •
Promovido por ,D. Juan Oliver Coll, para la construcción de 

vivienda unifamiliar en Sóller, la P.T. acuerda proponer a 
C.P.U. su autorización.

Se dió lectura primeramente al informe técnico emitido al 
efecto. Dado que del mismo se desprende que nada obsta a la aprobación 
definitiva, la P.T. acordó elevar a la C.P.U. propuesta en tal senti
do.

proponer la 
para ocho 

, en Cala
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CUMPLIMENTACION PRESCRIPCIONES P.G. LLUCMAJOR.-
Con la asistencia del Arquitecto Municipal.

ASUNTOS URGENTES.-
ORDENANZAS

de capital

Finalmente la Ponencia acordó elevar a la C.P.U. propuesta 
en tal sentido de que se dé por enterada.

AUTO DE LA
NN.SS. DE SES SALINES.-

A la vista del informe técnico emitido por D. Cristóbal 
Mora Gornals, se acordó elevar propuesta de emisión de informe favo
rable y posterior remisión al Consejo de Gobierno, por ser este el 
Organo competente en atención a tratarse de un Plan de capital de 
Provincia.

Los vocales D. Bartolomé Calafat y D. Juan Morey, votan en 
contra de la aplicación del Plan Provincial en cuanto a las medidas de 
parcelación en suelo no urbanizadle.

F l " r '•

Se procedió en primer lugar a dar lectura al informe 
técnico emitido por D. Cristóbal Mora Gornals, Ingeniero CC. de la 
Consellería. A la vista del mismo se acordó elevar propuesta a la 
C.P.U. en el sentido de que se den por cumplimentadas todas las de
ficiencias a excepción de la señalada en la anterior resolución de la 
C.P.U. con la letra "G" (en la cual debe mantenerse el espacio libre 
que se ha suprimido) y la señalada con la letra "I’’.

Por el Secretario se procedió a dar lectura del Auto de la 
Sala de lo'Contencioso-Administrativo por el cual, a la vista de re
curso interpuesto por el Colegio de Arquitectos de Baleares, se sus
pendió el acto administrativo de aprobación definitiva de las Normas 
de referencia. “

El Sr. Brú interesó del Sr. Morey si conocía el motivo 
exacto con que se basaba este recurso a lo que contestó el interpelado 
que desconocía los detalles de la cuestión, por cuanto este asunto ha
bía sido llevado a cabo por el Colegio de Baleares y él pertenecía a 
la Delegación de Mallorca. No obstante, significó, que había recogido 
la impresión de que en un principio el Colegio no había instruido el 
alcance que a la postre está teniendo este asunto.

a) MODIFICACION ARTICULOS 187 y 193 DE LAS 
SOBRE LA EDIFICACION DEL PLAN GENERAL DE PALMA.

SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO SOBRE
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b) RECURSO REPOSICION AYUNTAMIENTO ANDRATX.

D. ANTONIO FEMENIAS
REUS.

d) CONSULTA DE UN PARTICULAR.

Presidente 
en que tuvo

Ante la manifiesta realidad de pleno derecho de la Orde
nanza en cuestión, la P.T. acordó elevar a la C.P.U. propuesta de 
incompetencia para entender del asunto.

Impugna el recurso la denegación de una licencia por parte 
del Ayuntamiento de'jPollenqa, licencia que interesada la realización 
de obras en la Urbanización Gotmar de aquel término.

El recurso se dirigía a la C.P.U. por cuanto las Orde
nanzas en cuestión imponen tal tipo de recurso para en tal caso.

Dada lectura al informe jurídico emitido respecto al re
curso formulado por el Ayuntamiento de Andratx contra el acuerdo de la 
C.P.U. que acordó conceder la licencia para construcción de Poblado 
Mediterráneo promovido por SUAPAG, S.A., previo el mecanismo de la 
denuncia de mora, esta P.T. acordó elevar propuesta de desestimación 
del recurso de referencia.

A la vista de la consulta formulada por D. Joaquin Pe
le teiro Baudin, interesando pronunc i cimiento so'bre determinado extremo 
urbanístico relativo al término de Alaró, se acordó proponer a la 
C.P.U. acuerde contestar al interesado significando que este Organismo 
no atiende consultas de particulares.

Y no habiendo más asuntos que tratar, el Sr. 
levanta la sesión a las 13 horas 20 minutos del mismo día 
lugar.

c) RECURSO DE ALZADA FORMULADO POR
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RíG. SORTIDa

DATAt.

N.0.. N¿

limo. Sr.

escrito con el que nos acompaña Proyecto
denominada SA PLANA, del término munidade la canterade explotación

existe inconveniente pa-Conselleria considera nopl de Manacor, esta

ra
V.I. muchos años

de Junio de 1.985Palma de Mallorca, 25
CONSELLERLe:

Simarro Marqués.

PALMA DE MALLORCA

Energia.

data; r •••#<

COMUNITAT AUTONOMA DE LES 
ILLES BALEARS

CONSELLERIA D'AGRICULTURA I PESCA 
DE LES ILLES BALEARS

REG ENTRADA

«■£

>?.

^Fdó^?

k A-

•limo. sr. Director Provincial del
Ministerior de Industria y

que pueda ser aprobado.

Dios guarde a

En contestación a su



I PALMA DE MALLORCA
16 dea mayo

S/R.: N/R.:
Su escrito del:

DesHnatarÍGt

I

ASUNTO:

explotac’.ón ¿G

R‘G. SORTIDA

DATA:

DP3AG-11 -185-2.000

J

I
J

de 198 5

39.550 (d)

8

i

incultura 
"orrejja

DATA:^20_'.¿?.:.lr
¿WL...

CONSELLE^IA D'AG^l CULTOR A I PESCA 
DE LES ULES BALEARS

REG feNTSADA

8'bliom .

MlHISTER'C üt iM’jUSTfeíA Y EÑERSIÁ 
O'-qqq _ ?yihc¡íl__oe.sm f v-és 

i-6 MAY85' 
ID A ’ J

SL .bT^faTOií P-ÍOTINCJ^

Pasaje ¿uili 
Blificio 
QZ.O71-PAUIA

,íj0i.C2c

’SA

'Y
N.° N.°

MINISTERIO DE INDUSTRIA Y ENERGIA 
DIRECCION PROVINCIAL DE BALEARESS1K

ADMINISTRACION PERIFERICA DEL ESTADO 
C/. CIUDAD DE QUERETARO s/n. 

07071 • PALMA DE MALLORCA

con los planos correa endientes al mismo, 
en su art. z1 1 ~  
—i del espacio:, natura,! afecta/o

S3C0EA
2°nsellería de ...

---- ermo
Sena

Informe sobre Plan de Restaurac_ón del Proyecto de ( " 
la cantera denominada 3ñ PLA1FA, del término municipal áe Manacor 

-¿L objeto de que por ose Organismo se emita el corre -pendiente informe 
se acompaña, proyecto del Plan de Restauración presentado en esta Dirección Pro
vincial con los planos corres endientes al mismo, ¿jando así con ello cumplimiento 
a lo dispuesto en su art. 4 punto 1 del Real ídécreto 2994/1982, de lp de octubre 
sobre restitución del actividades mineras.
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ORDEN DEL DIA

'ueg©s/ y Preguntas .

GOVERN BALEAR
Consellcria d’Obres Publiques 

i Ordenado del Terrjtori

V
\

EL SECRETARIO,

PONENCIA TECNICA DE LA COMl/lON 
/ PROVINCIAL DE URBANISMO

DE BALEARES'/
' /SECCION INSULAR DE MALLORCA

10. - Asuntos- urgentes'.
11. -

15^
^5

r'i e &

Kl.- Lectura y apr®bacién, s'i precede, del acta de la sesién anterisr.
^2.y Cumplimentacion prescripciones7 P.G.0. Llucma j®r. vxvíc-<^<. <5-
^¿3.— Denuncias" de m®ra .  •
X 4.- Obra Provisional. Palma« a.
X5. - Estudio de Detalle! Calviá.
X 6 . y ®’brasz en suel® n® urbanizadle;
”^7.- Modificación Puntual P.P. Parcelas 54, 55, !

y 104 de Cala.Millor. ^®n Servera.
Subsanacién deficiencias NÑ.SS. Sineu.

zDarz cuenta Aut® de la Sala de 1® Contencioso Administrativo de la 
Audiencia Territorial de P^lma, de suspensión de ejecución de apr® 
bación definitiva de NN.Sy. de Ses Salines.

/Mevv.r //• —• Q U v

56, 56 bis, 63, 65-

i !wi-

Por la presente se le convoca a la 
sesión a celebrar en primera conv® 
catoria el día 20 de mayo de 1985, 
y en segunda convocatoria el día - , 
21 de mayo de 1985 a laS 9'30 h®ras 
en la Sede de la Conselleria de 
Obra,s Públicap y ©. Tr' j
Palma, 13 de mayo de 1985.
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PONENCIA TECNICA”DE LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO

DE BALEARES
SECCION INSULAR DE MALLORCA

Palma, 13 de mayo de 1985.
EL SECRETARIO,

DEN DEL DIA

56 bis, 63, 6555, 56,

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Públiques 

i Ordenado del Territori

G V hN BALEAR
1. - Lectura y aprobación, si procede, del acta de lá sesión anterior.
2. - Cumplimentación prescripciones P.G.O. Llucmajor.
3. - Denuncias de mora.
4. - Obra Provisional. Palma.
5. - Estudio de Detalle. Calviá.
6. - Obras en suelo no urbanizable.
7. - Modificación Puntual P.P. Parcelas 54,

y 104 de Cala-Millor. Son Servera.
8. - Subsanación deficiencias NN.SS. Sineu.
9. - Dar cuenta Auto de la Sala de lo Contencioso Administrativo de la

Audiencia Territorial de Palma, de suspensión de ejecución de apro 
bación definitiva de NN.SS. de Ses Salines.

10. - Asuntos urgentes.
11. - Ruegos y Preguntas.

Por* la presente se le convoca a la 
sesión a celebrar en primera convo 
catoria el día 20 de mayo de 1985? 
y en segunda convocatoria el día - 
21 de mayo de 1985 a las 9'30 horas 
en la Sede de la Conselleria de 
Obras Públicas y O. T.



A

DE BALEARES
SECCION INSULAR DE MALLORCA

(Sesión 30-abril-1985)

ASISTENTES AL ACTO:

SUBSANACION DEFICIENCIAS P.P.
ES VERGER. ESPORLAS.-

PONENC1A TECNICA DE LA COMISION 
PROVINCIAL DE'URBANISMO

Sr. D. Manuel Parga López, Cole
gio Registradores.
Sr. D. Bernardo Deyá Palmer, Per
sona de reconocida competencia.
Sr. D. Lorenzo Payeras Estrany, - 
Rpte. MQ de Defensa.
Sr. D. Antonio Verger Ripoll, Rpte. 
Colg. Ingenieros Industriales.
Sr. D. Juan Morey, Rpte. COAB.
Sr. D. Antonio Garau Mulet, Jeja 
tura de Costas y Puertos.
Sr. D. Carlos de la Calleja, Rpte. 
Comunidad Autónoma.
Si. D. José M6 Perales Madueño, Se 
cretario.

Sr. D. Andrés Parietti L1iteras, 
Vice-Director.

Sr. D. Juan Martín de Vidales, -
Rpte. Administración del Estado. ’
Sr. D. Bartolomé Calafat Rotger, 
Rpte. Colegio de Ingenieros de C.
Sr. D. Carlos Forteza, Jefatura 
de Obras Hidráulicas.

Sr. D. Cristóbal Mora Gomals, 
Técnico de la C.A.
Sr. D. Martín Vila Jaume, Técni
co Consel1 Insular.

En primer lugar, se deja para - 
una próxima sesión la aprobación del acta 
de la última reunión.

El Sr. Bonilla da'lectura al in 
forme de los Servicios Técnicos que dice 
lo siguiente:

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Publiques 

i Ordenació del Territori

í'll

"Por acuerdo de la C.P.U., de - 
fecha 4 de marzo de 1985, se suspendió la 
A.D. del P.P. de referencia hasta tanto - 
no se subsanaran las siguientes deficien
cias: 1.- Debe corregirse en el cálculo -

Excusó su asistencia al acto, - 
D. Francisco José Parada Vázquez, Secreta 
rio de la Cámara de la Propiedad Urbana.

Sr. D. Agustín Bru Zaragoza, Pre 
sidente. En la Sala de Juntas de la Con

selleria de Economía y Hacienda (Edificio 
de la Conselleria de Obras Publicas y Or
denación del Territorio), se reunió en se 
gunda convocatoria la Ponencia Técnica de 
la Comisión Provincial de Urbanismo de Ba 
leares, Sección Insular de Mallorca, sien 
do las 10 horas del día 30 de abril de - 
1985, bajo la Presidencia de su titular - 
D. Agustín Brú Zaragoza y con la asisten
cia de los Sres. al margen relacionados.

Asistió igualmente, invitado - 
por la Presidencia, D. José Bonilla Villa 
longa, Técnico de la Conselleria de O.P. 
y O.T.
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Igualmente se lee el informe de un Ingeniero de Minas:

Tras breve debate se adopta la siguiente propuesta de - -
acuerdo:

"El que suscribe Bartolomé Escandell Prats, Doctor-Inge
niero de Minas, CERTIFICA: Que examinados los planos de la FOSA SEPTI
CA que acompañan a la documentación del Proyecto de Plan Parcial de - 
la Urbanización Es Pía des Born, sita en el término municipal de Es— 
por las, su impermeabilidad será correcta y por tanto no contaminante, 
siempre y cuando las citadas fosas sean estancas y se construyan sin 
defectos y con los materiales adecuados. Lo que certifico a los efec
tos oportunos en la fecha up-supra".

Se inicia el estudio del expediente de referencia con la 
lectura del informe técnico cuyo tenor literal es el siguiente:

■

- Aprobación definitiva del P.P. Es Verger con la pres- - 
cripción a cumplimentar de que se presente un estudio ante la C.P.U. 
en el que se demuestre que no se contaminarán los acuíferos.

MODIFICACION PUNTUAL P.P. POLIGONOS 1, 2 y 3 P.G. CALA
BARCA. SANTANY1.-

de uds. de viviendas para dotaciones y hacerlas concordar con el cua
dro de zonificación. Las conducciones que no vayan por calles deben - 
situarse en una franja de terreno que se ceda al Ayuntamiento, así co 
mo los depósitos. Estos Terrenos se zonificarán como infraestructura? 
Deben zonificarse las bandas y zonas de infraestructura. Todas las - 
parcelas deben contar con suministro eléctrico. Debe aportarse plano 
de estado actual. Debre presentarse estudio en el que se demuestre - 
que no se contaminarán los acuíferos. = Con fecha 21 de marzo tiene su 
entrada en esta Conselleria un escrito del Ayuntamiento de Esporlas - 
remitiendo documentación complementaria^ a la que fue objeto del acuer 
do anterior, en la cual: 1) Se han cumplido las estimaciones de vi- - 
viendas posibles en base a la parcela mínima (2.000 m2) con lo que el 
número de viviendas resultante es de 360, menor que las 536 utiliza— 
das para el cálculo de dotaciones, por lo que puede aceptarse. = 2) 
Los terrenos por los que transcurren las conducciones de servicios han 
sido zonificados, bien como zona verde, bien como zona de infraestruc 
tura, según se disponía en las deficiencias números 2 y 3.= 3) En el” 
apartado "Estaciones transformadoras" se dice: todas las parcelas — 
cuentan con suministro eléctrbo.= 4) Se aporta plano de estado actual. 
5) Se adjunta escrito de un Ingeniero de Minas sobre características 
de las fosas sépticas previstas".

"La modificación tiene por objeto ajustar el planeamien
to parcial a las nuevas determinaciones que sobre el mismo prescri— 
ben las NN.SS. de Santanyi, en trámite de aprobación definitiva, así 
como recoger el nuevo esquena de tratamiento y Evacuación de aguas - 
residuales que se introduce con motivo de la construcción de una de
puradora de oxidación total en S.N.U. colindante con el Plan Parcial 
cuya declaración de utilidad pública e interés social fué aprobada - 
por la C.P.U. con fecha 27-7-84 condicionada a la tramitación de la 
correspondiente modificación de P.P.= La'modificación de los paráme-
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En primer lugar se procede a dar lectura al informe tec 
nico que a continuación se transcribe:

MODIFICACION PUNTUAL P.P. PARCELAS 54, 55, 56, 56 bis,
63, 65 y 104 CALA MILLOR. SON SERVERA.-

Finalmente la P.T. acuerda proponer a la C.P.U. resuel
va suspender la aprobación definitiva del presente expediente con - 
el fin de que sea subsanada la deficiencia consistente en la necesi 
dad de,situar la Estación Impulsora fuera de la zona verde y de im 
poner una servidumbre en los terrenos por donde transcurren las con 
ducciones.

tros del P.P. supone en conjunto una disminución de 40.000 m3. cons
truidos con reducción de las alturas posibles hasta un máximo de 3 - 
plantas. = La modificación no afecta al Polígono 1 del P.P. por con— 
centrarse éste calificado como S.U. por las NN.SS. en tramitación. = 
En cuanto a la red de evacuación de residuales, se modifica su traza 
.do, ubicando una estación impulsora en Z.V. de P.P. y conduciendo - 
los efluentes a través de la parcela nQ 4 zonificada como especial - 
hotelera. = La ubicación de la estación impulsora en Z.V. puede admi
tirse al ser ésta subterránea, en cuando a las conducciones entre la 
E.B. y la depuradora debería grafiarse el área por ellas afectada co 
mo de infraestructura o, en su caso, reflejar de algún modo la servi^ 
dubre que se impone”.

"1.- El P.P. de referencia fue aprobado definitivamente 
por la C.P.U. de Baleares con fecha 1 de diciembre de 1975, una vez 
cumplimentada la subsanación de deficiencias impuestas por dicha C. 
P.U. en fecha 3 de marzo de 1975. Entre estas deficiencias se encon 
traba (punto nQ 2.2. de la resolución) la de que la limitación de - 
alturas contenida en las Ordenanzas del Proyecto (18 mts. de altura 
máxima), debería ser limitada a planta baja más 3 plantas como máxi 
mo. Esta deficiencia se consüeró subsanada en la documentación apro 
bada definitivamente, que, recogiendo la terminología del P.P. li
mitaba las alturas máximas a 15 mts. y S + B + 3 P.= 2.- La modifi
cación que ahora se tramita pretende eliminar la limitación de nQ - 
de plantas que se contiene en ordenanzas, dejando limitada la altu
ra máxima a 15 mts.= Ello se justirica en que, al no definir las - 
ordenanzas lo que se entiende por sótano ni tampoco la altura máxi
ma entre plantas "y estar definida perfectamente la edificabilidad - 
de los solares mediante volumen máximo y ocupación, dicha limita- - 
ción es ambigua y confusa vy su eliminación no afecta a la edificab_i 
lidad de los solares. = 3.- En opinión de estos Servicios Técnicos - 
la ambigüedad que hace referencia la Memoria justificativa del pro
yecto de modificación, que puede estimarse existe si se contempla - 
dicho punto de las ordenanzas sin referencia a la resolución que vi 
no a cumplimentar, se elimina al tener en cuenta ambos documentos - 
en su conjunto, pues queda claro que con limitación de alturas con
tenida en ordenanzas se vino a cumplimentar la prescripción impues
ta por la C.P.U. que ordenaba limitar las alturas máximas a PB * 3 
plantas, con lo que el concepto de lo que en ordenanzas se entiende

Full n.°.
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Seguidamente se adopta la siguiente propuesta de acuerdo:

SUBSANACICN ERRORES P.P. POLIGONO INDUSTRIAL. MANACOR.-

INFORME TECNICO:

SUBSANACION DEFICIENCIAS P.P. SA FONT SECA. BUNYOLA.-

INFORME TECNICO:

Deben incrementar las zonas verdes en cumplimiento del 
art. 49.2 de la Ley del Suelo, con nueva exposición al público.

La Ponencia Técnica acuerda proponerla la C.P.U. se de 
por enterada de la subsanación de los errores.

por sótano se estima queda acflarado. = Por otro lado, si bien es cier
to que la modificación que se pretende no altera la edificabilidad de 
los solares, que queda perfectamente definida por los restantes pará
metros del plan, no puede decirse lo mismo respecto a la densidad de 
población, ya que al permitir el límite que se pretende (15 mts) con 
la altura entre plantas usual (3 m.) la edificación de hasta 5 plan— 
tas (una mas de la actual) es evidente podría producirse un incremen
to de población, por lo quedeberían cumplimentarse los requisitos que, 
para estos casos, prescribe el art. 49 de la Ley del Suelo.= 4.- in— 
formes: -Defensa: Favorables - CIM: Se considera se aumentará la den 
sidad de población al ser posible una planta mas". ~

"La sección Insular de Mallorca de la C.P.U. en su sesión 
de 14 de septiembre de 1984 acordó darse por enterada de la cump limen 
tación de las prescripciones impuestas al P.P. del polígono industrial 
de Manacor, señalando una serie de errores en la documentación que ha 
brían de corregirse, enviando a esta C.P.U. un ejemplar debidamente - 
rectificados La totalidad de dichos errores han sido corregidos por 
lo que procede el sellado de la documentación enviada".

"La Sección Insular de Mallorca de la C.P.U. de Baleares - 
acordó en su sesión de 29 de julio de 1983 la suspensión de la A.D. - 
del P.P. de referencia hasta tanto no se expusiera nuevamente al públi
co y se subsanaran una serie de deficiencias, para lo que se daba un - 
plazo de 6 meses, posteriormente ampliado en otros 2 meses y medio. = - 
Tas deficiencias señaladas en el acuerdo de la C.P.U. eran las si guien 
tes: 1) No se establece una solución legalmente admisible para la eva
cuación de aguas residuales. En el proyecto suspendido se preveía una 
red de alcantarillado que vertiría en elfuturo a la red general, y, co 
mo solución provisional, sistemas individuales de fosas sépticas en ca 
da parcela. Ello no se consideró legalmente admisible y fue desfavora
blemente informado por Industria, dado el peligro de contaminación de 
acuífeross En el proyecto ahora presentado, se preve la instalación - 
de una depuradora de aireación prolongada y el riego de 3 Has. de zona 
verde con los efluentes de la misrra. Se prevé la instalación de riego

- Suspensión de la aprobación definitiva con la siguiente 
deficiencia a subsanar:

F-y: n
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Tras amplio debate la P.T. adopta la siguiente propuesta 
de acuerdo, con el voto en contra del Sr. Calafat:

- Aprobar definitivamente el P.P. de Sa Pont Seca en Bun 
yola con las siguientes prescripciones:

a) Se acepta la propuesta de alcantarillado suprimiendo 
la estación depuradora y debiéndose prever la evacuación d? aguas re- 
¿iluales al sistema en su día se construya.

Ful! n.°.

y se supone un caudal máximo diario de 135 m3. diarios (200 1/hab/día 
x 675 hab.) No se incluyen las ordenanzas modificadas por lo que debe
rá eliminarse el último párrafo del art. 7.3 de las mismas referente a 
sistemas individuales de depuración. No se modifica el estudio económi 
co.= 2) Debe indicarse correctamente los medios económicos con que cuen 
ta el promotor y presentar las garantías por valor de 6% de la evalúa-- 
ción económicas Se incluye como anexo un escrito de un constructor en 
el que declara haber llegado a un acuerdo para efectuar las obras de - 
urbanización. Se modifica el apartado c) 3 del anexo 2 de la Memoria - 
incluyendo la referencia al aval por valor del 6% del coste de urbani
zación. Se dice que está realizada la urbanbación en un 70% aproximada 
mentes 3) Se debe de establecer que el plazo del plan de etapas será- 
de 4 años a partir de los 5 meses de la aprobación definitiva del Plan 
Parcials Se subsanas 4) Debe de incluir el conjunto de las E.T. en - 
el ámbito del”P.P. y ubicarlas en zonas de servicios de infraestructu
ras s Se prevé la implantación de la E.T. nQ 4 caso de que GF.SA consi
dere inviable la utilización de las E.T. 7 y 9 de Palmañolas La E.T. 
nQ 1 está en zona de protección del edificio de interés existente. El 
resto,. E.T. 3 y E.T. 4 están en zonas de infraestructuras 5) MOPU-CA
RRETERAS, informa favorablemente la corrección de las deficiencias por 
él señaladas: Intersección con la PM-114 y acceso a parcelas desde la 
mismas 6) En relación con ais deficiencias señaladas por Industria: 
a) No se demuestra la disponibilidad de agua. Deberá presentarse con— 
trato con los titulares de los pozos y demostrar que la cant i dad de 
aguas disponible es suficiente, b) ’ Se informa desfavorablemente el sis 
tema de fosas sépticas, c) Se informa desfavorablemente la red de alum 
brado publico. = No consta en la documentación nuevo informe de Indus— 
tria. Respecto a la deficiencia a) se adjuntan los sisugientes documen 
tos: 1) Providencia de Industria acreditando 34 m3/h. en el pozo de Sa 
Font Seca. 2) Documento por él que "Aigua de Sa Pont Seca, S.A." se 
obliga al suministro de agua. 3) Contrato entre EMAYA y el Ayunta— 
miento de Bunyola por el que se garantiza el suministro. 4) Acuerdo 
municipal por el que se garantiza elsuministro. 4) Acuerdo munici— 
pal por el que se concede la subrogación de los derechos y obliga— 
ciones del Ayuntamiento de Bunyola frente a EMAYA en favor de "Ai— 
gua de Sa Font Seca, S.A.".= Respecto a la deficiencia b) ya se ha 
hecho alusión en el punto 1 eje este informe y en cuanto al alumbra 
do público, el primer informe de Industria no incluía las causas - 
del informe desfavorable por lo que estos Servicios Técnicos no pue 
den informar sobre su cumplimiento o no. De todas maneras se inclu
yen como anexos las autorizaciones de Industria para la puesta en - 
servicio de las instalaciones de alumbrado público dependientes de 
las E.T. 1 y 3.= Por último el expediente se sometió nuevamente a - 
información pública durante un mes, a partir del 27-9-84 y se noti
ficó a los propietarios afectados sin que se presentara alegación - 
alguna según certificado del secretario de fecha 1 de febrero de - 
1985".
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DENUNCIAS DE MORA.-

)

Se incorpora el Sr. Verger.

OBRAS EN SUELO NO URBANIZARLE.-

La P.T. adopta las siguientes propuestas de acuerdo:

Proyecto de Urbanización en Puerto de Andratx, promovido 
por Urbanizadora del Puerto S.A. y representada por el Sr. Gaisse Fa
riña que solicita se le expida certificación acreditativa de la obten 
ción de la aprobación definitiva del Proyecto de Urbanización por si
lencio administrativo positvo.

La P.T. acuerda proponer a la C.P.U. resuelva dejar el te 
ma sobre la mesa para comprobar si la red viaria y la parte eléctrica 
se ajusta al P.P.

en
de

De acuerdo con lo acordado por la C.P.U. en la anterior - 
sesión,-este Organismo se limitará a autorizar la construcción de vi
viendas unifamiliares aisladas en S.N.U. en función de la posibilidad 
de formación de núcleo de población, así como la autorización de ins
talaciones, por su necesidad de emplazamiento en medio rural, en fun
ción de su declaración de utilidad pública o interés social, de acuer 
do con el art. 85.1.2 de la Ley del Suelo y 44 del Reglamento de Ges
tión.

Denuncia de mora presentada por D. Juan Solanas Ferrer en 
solicitud de licencia para construcción un bloque de apartamentos 
suelo calificado como urbano por el P.G.O. de Palma pero excluido 
la D.S.U. aprobada.

El Sr. Verger se ausenta de la Sala por ser parte intere
sada en el expediente.

Promovido por D. Hagen Claybergh, para la construcción 
de una vivienda unif ami liar en Son Termens del término municipal de 
Bunyola, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por D. Guillermo Morro Borras, para la cons
trucción de una vivienda unif ami liar en Polg. 2, pare. 87 del término

b) El promotor debe contraer el compromiso de llevar a ca
bo el enlace con el sistema general. ~

c) Las aguas pluviales no deben vertir en el alcantarilla
do, debiéndose estudiar un sistema para su eliminación. ~

d) El primer párrafo del artículo 7.1 de las Ordenanzas - 
quedará redactado del siguiente modo: "Se adoptará el sistema separa
tivo de alcantarillado’1.

La P.T. considera que continúa siendo suelo urbano por - 
consolidación, por lo-que propone a la C.P.U. acuerde comunicar al - 
promotor que no ha sido obtenida licencia por silencio administrativo 
al estar suspendida la concesión de licencias.

' i ír.<: PuiL'úi'S 1 CEO: •• ..í L 1 trri’:.
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- Promovido por D. José Ruiz Marín, para la construcción 
de una vivienda unifamiliar en Son Barraquer, pare. 1 del término mu
nicipal de Palma, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por D. Ramón Montis Sainz, para la construc— 
ción de una vivienda unifamiliar en Son Bauza del término municipal - 
de Palma, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

municipal de Bunyola, La P.T. propone a la C.P.U. su autorización.
- Promovido por Dña. MS Angeles Mimendi Corretge, para la 

construcción de una vivienda unifamiliar en Es Rafalot del término - 
municipal de Bunyola, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por VALL D'OR, S.A. para autorización de cons
trucción de un Campo de Golf e instalaciones en base a su condición - 
de instalaciones de interés social en el término municipal de Pela--
nitx, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por D. Miguel Ramis Puigrós, para la construc 
ción de una vivienda unifamiliar en el Cno. Ses Resquells, del térmi
no municipal de Inca, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por Dña. Catalina Mari Rigo, para la construc 
ción de una vivienda unifamiliar en pare. 87, polg. 2 del término mu
nicipal de Llucmajor, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por D. Florencio Ve lasco Serrano, para la 
construcción de una vivienda unifamiliar en Son Bauza del término 
nicipal de Palma, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por Dña. María Fuster Ferragut, para la cons
trucción de una vivienda unifamiliar en pare. 317, polg. X del térmi
no municipal de Palma, la P.T. propqne a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por D. José Feliu Mazaira, para la construc— 
ción de una vivienda unifamiliar en Cno. Son Bauza del término munici 
pal de Palma, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por D. Bartolomé Pastor Gelabert, para la, - - 
construcción de una vivienda unifamiliar en Can Nofre Serra del tér
mino municipal de Palma, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por D. Bruno Martínez Vicente, para la cons— 
trucción de una vivienda unifamiliar en Son Pax, del término munici— 
pal de Palma, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por Dña. Alicia Molinos Cabeza, para la cons
trucción de una vivienda unifamiliar en Son Bassó del término munici
pal de Palma, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por D. Gabriel Mas Vich, para la construcción 
de una vivienda unifamiliar en c/ Monseñor Mairatac s/n, del término 
municipal de Palma, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por D. Francisco Arrom Abrines, para la cons
trucción de una Vivienda unifamiliar en ctra. Palma-Llucmajor en el - 
término municipal de Palma, la P.T. propone a la C.P.U. su autoriza— 
ción.
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- Promovido por D. Helmut Guillen, para la construcción 
de un Campo de Golf en base^a su condición de instalaciones de inte
rés social en el término muncipal de Pollensa, la P.T. propone a la 
C.P.U. su autor izac:ón.

- Promovido por IRMASA, para la construcción de una vivien 
da uní familiar en Punciró, pare. 33 del término municipal de Palma, la 
P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por D. Antonio Noguera Monserrat, para la cons 
truco ion de una vivienda unif ami liar en Secar de Son Sardina del térrni 
no municipal de Palma, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización. ~

- Promovido por D. Rafael Ruiz Marín, para la construcción 
de una vivienda unif ami liar en Son Barraquer, pare. 3 del término muni 
cipal de Palma, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por D. Antonio PortelIs Sánchez, para la cons- 
. trucción de una vivienda unif ami liar en Secar Son Pax, pare. 3 del tér

mino municipal de Palma, la P.T. propone a la C.P.U.su autorización. ~
- Promovido por D. Miguel Ferragut Horrach, para la cons— 

trucción de una vivienda unif ami liar en finca 93, plg. 13 del término 
municipal de Sancellas, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por D. José Nadal Perelló, para autorización 
de construcción de BarvRestaurante y almacén en base a su condición - 
de instalaciones de utilidad pública en el término municipal de Sta.- 
Margarita, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por Dña. Amanda Fortuny Salas, para la cons— 
trucción de una vivienda unif ami liar en Es Cabas del término munici— 
pal de Sta. María, la P.T. propone a 'la C.P.U. su autorización.

- Expediente promovido por D. Manuel Ortiz Pérez, para la
construcción de Red Aérea de B.T. en el término municipal de Santanyi, 
la P.T. propone a la C.P.U. dejar el tema sobre la mesa para la com
probación de la existencia o no de viviendas construidas. ,

- Promovido por D. Antón Mathis, para la construcción de 
una vivienda unifamiliar en Son Amer, del término municipal de Santa
nyi, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por D. Jaime Mayol Oliver, para la construc— 
ción de una vivienda unifamiliar en Son Oriolet, del término municipal 
de Alcudia, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por Dña Ana Giner Mayol, para la construcción 
de una vivienda unifamiliar en Ses Quarterades, del término municipal 
de Alaró, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por Dña. Catalina Barrera Trias, para la cons 
trucción de una vivienda unif ami liar en Sa Comuna del término munici
pal de Marratxí, |a P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por D. Miguel Pujol Muntaner, para la cons— 
trucción de una vivienda unifamiliar en Son Ferrer del término muni
cipal de Palma, la P. T. ptopone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por D. Miguel Servera Blañes, para la cons— 
trucción de una vivienda unifamiliar en Pare. 260, polg. 48 del tér
mino municipal de Son Servera, la P.T. propone a la C.P.U. su autori. 
zacion.

C.P.U.su
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ASUNTOS URGENTES.-

RUEGOS Y PREGUNTAS.-
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- Promovido por el Colegio Oficial de Médicos de Raleares/ 
en el término municipal de Palma, de ordenación de volúmenes del edi
ficio entre medaneras sito en PQ Mallorca y c/ Rubén Dario.

El Sr. Deyá propone solicitar a la Asesoría Jurídica, el - 
Auto de la Sala de lo Contencioso-Administrativo por el que se suspen
de la ejecución del acto administrativo de la C.P.U. de aprobación de
finitiva de las NN.SS. de Las Salinas, para dar conocimiento del mismo 
a esta P.T. v

La P.T. acuerda proponer a la C.P.U. se de por enterada de 
las siguientes aprobaciones definitivas de Estudios de Detalle:

Y no habiendo mas asuntos que tratar el Sr. Presidente le
vanta la sesión a las 13 horas 30 minutos del mismo día en que tuvo lu 
gar. (

- Promovido por PRCCOVISA, en el término municipal de Pal
ma, de ordenación de volúmenes y alineaciones de la manzana sita entre 
las c/ Pascual Ribot, Jaime Liado Ferragut y c/ Juan Ripoll Trobat en 
Son Cotoner.

Pulí n.°
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PONENCIA TECNICA DE LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO

DE BALEARES
SECCION INSULAR DE MALLORCA

(Sesión 21-marzo-1985)

ASISTENTES AL ACTO:

INFORME TECNICO:

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Publiques 

i Ordenado del Territori

Sr. D. Carlos de la Calleja, Rpte. 
Comunidad Autónoma.
Sr. D. Antonio Garau Mulet, Jefatu
ra de Costas y Puertos.
Sr. D. Antonio Ribas Estelrich, Rpte. 
Comunidad Autónoma.

Sr. D. Antonio Verger Ripoll, Rpte. 
Colg.Ingenieros Industriales.
Sr. D. Bernardo Deyá Palmer, Perso
na reconocida competencia.
Sr. D. Bartolomé Calafat Rotger, - 
Rpte. Colg. Ingenieros de Caminos.
Sr. D. Manuel Parga López, Colegio 
Registradores.
Sr. D. Feo. José Parada Vázquez, - 
Rpte. Cámara de la Propiedad Urbana.
Sr. D. Lorenzo Payeras Estrany,Rpte. 
MQ de Defensa.
Sr. D. José MS Perales Madueño, Se
cretario.

Sr. D. Andrés Parietti L1iteras, Vi 
cedirector.

Sr. D. Juan Morey, Rpte. COAB.
Sr. D. Cristóbal Mora Gornals, Téc 
nico C.A.

Se acuerda incluir en la reía— 
ción de asistentes a la sesión de 7 de fe 
brero 1985, a D. Bartolomé Calafat que, - 
por error, en su día kd lofué.

Con la inclusión en el acta de 
28 de febrero último de que los votos en 
contra, mencionados en la página 7, P.P.- 
Polg. Illetas y II-4 y' 11-5 Portáis Nous, 
Calviá, corresponderá a los Sres. Mora y 
Deyá, se procede a su aprobación.

Asistió también al acto, previa 
mente invitado por la Presidencia, D. Jo
sé Bonilla Villalonga, técnico de la Con
selleria de O.P. y O.T.

V ¿(kaJkíS

SUBSANACION DEFICIENCIAS MODIFI 
CAC1QN P:P. POLG: 14, 15, y 16 SON GRANA- 
DA. LLUCMAJOR.-

im. cw y v
*

Sr. D*. Agustín Brú Zaragoza, Presi
dente . En la Ciudad de Palma de Mallor 

ca y en la Sala de Juntas de la Conselle
ria de Economía y Hacienda (edificio de - 
la Conselleria de Obras Publicas y O.T.), 
se reunió en segunda convocatoria, bajo - 
la Presidencia de su titular, D. Agustín 
Brú Zaragoza, la Ponencia Técnica de la - 
Comisión Provincial de Urbanismo de Balea 
res, Sección Insular de Mallorca, siendo 
las 10 horas del día 21 de marzo de 1985, 
con la asistencia de los Sres. al margen 
relacionados.

Sr. D. Martín Vila Jaume,Técnico - 
Consel1 Insular.
Sr. D'. Valentín Sorribas, Técnico - 
Consel1 Insular.
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MODIFICACION DELIMITACION SUELO URBANO. ALCUDIA.-

INFORME TECNICO:

Propuesta de la Ponencia Técnica:

DENUNCIAS DE MORA.-
Presentada por D. Jaime Vives Cifre en solicitud de li

cencia de obras para Proyecto de construcción de apartamentos y pis
cina, en el término municipal de Pollensa.

Hacer suyo el presente informe técnico y comunicar al - 
Ayuntamiento, que no puede considerarse la presente Modificación, co 
mo error material sino modificación de instrumento de Planeamiento y 
debe tramitarse como tal.

Jf 

goverx balear

A la vista de la subsanación hecha, la P.T. acuerda pro
poner a la C.P.U. apruebe definitivamente la Modificación de P.P. - 
Polg. 14, 15 y 16 de Son Granada en Llucmajor.

"El Ayuntamiento da cuenta de que ha modificado la De
limitación del Suelo Urbano que apretó anteriormente, con el fin de - 
ampliarlo incluyendo terrenos de la sociedad Portvi, S.A., en base a 
considerar un error material no haber recogido un convenio con la men 
clonada sociedad. = Estos Servicios Técnicos deben decir que segur el 
R.D.L. de 16 de octubre de 1981 que es el que permite al Ayuntamiento 
aprobar la D.S.U., la existencia de un convenio no es motivo para in
cluir unos terrenos en S.U. sino que debe demostrarse en primer lugar 
que estos terrenos están clasificados corro S.U. o reserva urbana en - 
el Plan General vigente y en segundo lugar deben estar consolidados 
por la edificación o dotados de los servicios que menciona el art.- - 
2Q del citado R.D.L. = Por otra parte se habla de cesiones y de usos 
del suelo ya que se dice que una zona de 8.804 m2. será zona verde 
y otra de 4.400 m2. aparcamiento público y ello tampoco es posible 
ya que la delimitación que aprueba el Ayuntamiento únicamente pue - 
señalar corno urbanos los suelos que cumplan los requisitos citados 
anteriormente sin asignar uso alguno, ya que para ello necesita - 
otros planes urbanísticos que deben ser aprobados por la C.P.U.”.

"La C.P.U. en sesión de fecha 8 de mayo de 1984 acordó 
suspender la aprobación del plan de referencia hasta que se subsanara 
la siguiente deficiencia "Debe extender el ámbito de la modificación 
a la totalidad de la Red vi aria afectada, dardo cunpli-jento en su c= 
se, al trámite de audiencia a los afectados previsto en la Ley".= Vis 
ta la documentación presentada se observa que mientras antes con la - 
modificación la calle uno quedaba cortada sin dotarla de un fondo de 
saco, ahora se deja conectada a la calle B, con lo que puede conside
rarse subsanada la defi ciencia >= En cuanto a la notificación a proeje 
tarros afectados según se dice en la documentación anterior, el úrico 
propietario es el promotor".

Ful! n.° 
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INFORME JURIDICO: *

Propuesta de la Ponencia Técnica:

INFORME TECNICO:

-Declararse órgano incompetente para entender del tema, - 
debido a la argumentación recogida en los informes técnico y Jurídico.

uove¡<\ balear

Presentada por D. José Fu Uaná Ful lana en solicitud de li
cencia de obras para construcción de vivienda unif ami liar aislada en 
suelo no.urbanizable del término municipal de Palma.

"A la vista de la denuncia de mora formulada por D. Jaime 
Vives Cifre, en la resolución de licencia para conjunto de apartamen
tos, piscina y servicios, en la Urbanización Gonmar, Pollensa cumple
informar lo siguiente: 1Q. La licencia en cuestión ha sido ya denega
da por el Ayuntamiento en sesión de la Comisión Municipal Permanente 
de día 7 de enero de 1985.= La Renuncia había sido formulada el día 
11 de enero de 1985 y pasado el plazo de dos meses desde la solicitud. 
La resolución denegatoria es de día 7 de enero de 1985 y fué notifica 
da el 14 de enero de 1985.= Es decir que entre la producción del acuer 
do y su notificación, medió la denuncia 'de mora.= Se custiona pues la- 
competencia de la C.P.U. para entender del asunto. = Si bien la doctri 
na jurisprudencial es titubeante al respecto ya que por un lado la re 
cíente sentencia de 18 de abril de 1984 confiere al momento raterial- 
de la denuncia de mora los efectos de transferencia de competencias 
de modo automático a favor de la C.P.U., no debe olvidarse que exis— 
ten sentencias como la de 26 de febrero de 1982 y de 17 de febrero de 
1984, en sentido contrarios Por lo tanto, ante tal situación se hace 
imprescindible el análisis detenido del supuesto concreto y en el pre 
sente caso se da la circunstancia, a nuestro juicio decisoria, de que 
el día en que el Ayuntamiento tuvo conocimiento del oficio de la Comí 
sión Provincial de Urbanismo requiriendo el expediente administrativo 
y notificando la subrogación de la misma, ello sucedía el 22 de enero 
de 1985, es decir después de notificado el acuerdo denegatorio, el - 
cual se produjo por cierto dentro de los diez días que prescribe el - 
art. 79.2 de la ley de Procedimiento Administrativos Es consecuencia 
de todo ello pués, que la C.P.U. es funcional mente incompetente para 
entender del caso planteados Por lo demás, la licencia debería resul 
tar denegada ya que concurren en el proyecto circunstancias tales co
mo el incumplimiento de uso previsto, lo cual por imperio del art. - 
58.1 de la Ley del Suelo, comportaría esa denegación".

"Con fecha 11-2-1985 tuvo entrada la Denuncia de mora 
a la solicitud de licencia de obras para una vivienda unifamiliar - 
aislada er( suelo no urbanizable de Pairas En fecha 22-2-1985 el pro 
motor remite nuevo escrito a esta Conselleria, comunicando que a las 
18 horas del día que se denunció la mora recibió comunicación del - 
Ayuntamiento para subsanar presuntas deficiencias del proyecto presen 
tado, por lo que los Servicios Jurídicos dirán si en tal caso proce
de o no a la denuncia de mora'presentadas En el expediente figura - 
el informe favorable de la C.P.U. sobre el cumplimiento de los trámi 
■tes previstos en el art. 44 del Reglamento de Gestión Urbanística. = 
La parcela tienen una superficie de 7.^45 m2. y se sitúa en terrenos 
calificados de Zona de Cintura (Título'31) en el P.G. de 0. de Palma.
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Propuesta de la Ponencia Técnica a la C.P.U.:

OBRAS EN SUELO NO URBANIZARLE.-

)

- Entender otorgada la licencia por silencio administra
tivo positivo, a la vista de la subsanación de las deficiencias seña 
ladas en su día por el Ayuntamiento. ~

- Promovido por D. Esteban Tolosa Pérez, para la construc 
ción de una vivienda unifamiliar en Otra. Inca Km. 10 del término mu 
nicipal de Marratxi, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por INVERSIONES RUSTICAS MALLORQUINAS para - 
la construcción de una vivienda unifamiliar en Pare. 47 Puntiró del 
término municipal de Palma, la P.T. propone a la C.P.U. su autoriza
ción

- Promovido por D. Guillermo Vanrell ’Ginard, para la-- 
construcción de un Club Discoteca en Ctra. Palma-Santanyi del térmi
no municipal de Campos, la P.T. propone a la C.P.U. que no procede - 
una nueva resolución por tratarse de un expediente examinado y re-- 
suelto en aterior sesión por la C.P.U.

- Promovido por D. Bartolomé Garí Coll, para la construc 
ción de una vivienda unifamiliar en Son Amengual del término munici
pal de Esporlas, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por Dña. M3 Julia Adrover, para la construc
ción de una vivienda unifamiliar en Marsella, 274, Polg. 31 del tér
mino municipal de Felanitx, la P.T. propone a la C.P.U. su autoriza
ción.

Fuil n.c.
Conforme se señala en el informe de los Arquitectos Municipales, el 
proyecto cumple las normativas que la Zona de Cintura y generales co 
rrespondientes, a excepción de lo siguiente: 1Q. Por ser terrenos - 
rústicos, los ubicados en Zona de Cintura, se necesita la aportación 
de los documentos que se señalan en las Normas Complementarias a te
ner en cuenta en terrenos rústicos, de las vigentes CO.MM.= 2Q. Se - 
justificará el cunpl imiento del art. 129 para la fosa séptica. = 3Q. 
Deberá cumplimentarse el R.D. 928 de 16/3/79 referente a Suministro 
y Potabilidad de agua para consumo humano.- 4Q. Se condicionará la - 
licencia de obras a que la teja árabe será ocre, y toda la carpinte
ría exterior de iradera, tendrá color natural. = El Ayuntamiento de - 
Palma, remite la nueva documentación presentada, subsanándose las de 
ficiencias anteriormente señaladas". *

Se dejan sobre la mesa los expedientes de construcción 
de viviendas unifamiliares aisladas promovidas por Dña. Catalina Ba
rrera Trías en Sa Comuna, término municipal de Marratxi y por D. Mi
guel Pujol Muntaner en Son Ferrer (Génova) , término municipal de Pal 
ma, a la vista de que de acuerdo con los informes técnicos, no exis
te peligro de formación de núcleo de población, aunque incumple la - 
legislación agraria.

'i
- Promovido por Dña. Francisca Moner Matas, para la cons 

trucción de una vivienda unifamiliar en Pare. 720, polg. 16 del tér
mino municipal de Andratx, la P.T. propone a la C.P.U. su autoriza— 
ción.
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CUMPLIMENTARON PRESCRIPCIONES MODIFICACION P.G.O. BUNYOLA.-
INFORME TECNICO:

Propuesta de la P.T. a la C.P.U.
-Darse por enterada y sellar la documentación.

SUBSANARON DEFICIENCIAS NN,.SS. SANTANYI.-
Con la incorporación del arquitecto municipal se inicia

el debate.
INFORME TECNICO:

"La C.P.U. en su sesión de 18 de enero de 1985 acordó - 
la aprobación definitiva de la Modificación de referencia supedita
da al cumplimiento de dos prescripciones: 13. Debería incorporarse - 
la previsión de un paso peatonal que atravesase la manzana. = Se gra
fía una zona en la que se expresa se ejecutará el paso peatonal. = 23. 
Debía fijarse el volúmen máximo en 62.300 m3. Se subsana. = Pueden - 
considerarse por tanto cumplimentadas las prescripciones impuestas".

GOVhJCx í

"l.c) Deben r encielarse las zonas urbanizables de (Ha Mondra- 
go, Cap d'es Moro, S' Amarador, de modo que queden excluidas las masas fo
restales y queden suf icentemente protegidas las playas y zonas húmedas".

La Comisión Provincial de Urbanismo en sesión de fecha 11 y 17 
de octubre de 1984 acordó suspender la aprobación ’del expediente de refe- ' 
rencia hasta que se subsanaran las siguientes deficiencias, debiendo expo 
ner al publico la nueva documentación.

Vista la documentación presentada se observa: |j
1) Suelo urbanizable. a) Debe hacerse un estudio de los equipa- J : 

mientos previstos en los nuevos polígonos 'de Cala D'Or para abastecer las ' 
zonas colindantes que carecen de ellos, y que deberán ubicarse en estos 
nuevos polígonos.

Se aporta un estudio de los equipamientos existentes agrupados 
en 3 zonas, Cala D'Or, Cala Gran y Cala Llonga, y luego se relacionan los 
previstos en cada uno de los polígonos nuevos, en los que se exigen mayo
res dotaciones que los previstos en el Anexo al R.P., entre los que están 
los que ahora son deficitarios. Unicamente cabe objetar que no cuantifica 
el déficit de cada equipamiento en relación a la población existente, aun 
que ello no se mencionaba en el acuerdo de la C.P.U.

"l.b) Debe eliminarse el suelo urbanizable previsto en Cala // 
Llombards por no estar suficientemente justificada su incorporación”. Se 
subsana .

- Promovido por MQ. de Educación y Ciencia, para la cons
trucción de un edificio sede de la Universidad, en base a su condi — 
ción de instalaciones de utilidad pública en el término municipal - 
de Palma, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

- Promovido por D. Gabriel Escarrer Juliá, para la cons
trucción de una vivienda unifamiliar en Son Quint del término munici 
pal de Palma, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.
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La zona de S’Amarador pasa de 17’65 Has. a 9’50 Has. y se ha / . 
> lo mi siró en cuanto a zonas boscosas y heredas.

la zona de Cala Mondragó de 11’44 Has. se ha dividido en dos / 
Mondragó de 13’40 Has. y Font de N’Alis de 8’5 Has., eliminándose // 
— —--- ----En cuanto a noinas de planeamiento se ha inclib —

-- — —> zonas de bosque quedan dentro del polígono y el sobrante en la zona sur, más pró-

Full n.c.
El area urbanizable Cap de's Moro reduce su superficie de 23'36 

Has. a 14'80 Has. y de la fotografía aerea se deduce que* se han excluido 
casi todas las áreas forestales y se ha alejado el límite de la zona húme da. —

Ca 1 a 
bastantes zonas boscosas. F '
do la 4.1.5 que obliga a poner'el 10% de zona verde en las 
que < 
xima a la Z.M.Ty para la zona de Cala Mondragó.

En las de Cap de’s Moro y S’Amardor se obliga a poner corro zo
na verde las zonas boscosas que quedan dentro del polígono aunque superen 
el 10% de la superficie del mismo. En el polígono de Font de N’Alis obli
ga a destinar a zona de servicios de la playa una franja de 100 m. de an
cho desde el deslinde de Z.M.T. con una edificabilidad máxima de 0’lm3/m2, 
ocupación del 4% y altura de3 m., que será de cesión obligatoria y gratui 
ta al Ayúntame int o. La zona verde equivalente al 10% de la superficie or
be rada se ubicará en un área única en la zona boscosa adyacente a la zona 
de servicios de playa antes descrita, el resto de bosque se destinará a / 
espacio libre privado en el que se podran ubicar servicios anexos como // 
p:sc_r.¿s e = fepcrtivas cor. una ocupacicr r-áxima del 20%.

En un plan: achurre sacado de una foto aerea se observa la re
ducción de polígonos y las zonas boscosas existentes, asi como la protec
ción de las playas.

En res umen se han excluido lamayoría de zonas boscosas y las // 
que quedar se desunan a zona verde, exepto en Font de N’Alis que permu
ten servicios anexos a los solares con un 2C‘% de ocupación. En cuanto a / 
la playa se preve una zona de lOOm. de ancho para servicios an primera lí 
nea, con ocupación del 4%, en segunda línea la zona del polígono, en con se 
cuencia, aunque se hubiera podido*excluir alguna zona boscosa más de los 
polígonos y alejar más la zona urbanizable de la playa, también hay que / 
reconocer que se ha cumplido básicamente el acuerdo de la C.P.U. respecto 
a este punto.Sin embargo hay que admitir, dé acuerdo con algunas alegacio
nes qu^todas las zonas urbanizables están en zona de desarrollo urbano / 

. del Plan Provincial, y si se considera de obligado cunplimiento sería una 
deficiencia.

2) Suelo no urbanizable. a) debe reestudiar la parcela mínima ■ 
a efectos edificatorios en futuras parcelaciones distinguiendo el suelo / 
forestal donde deberá ser superior."Se recabará al respecto, informe de / 
la Consellería de Agricultura". Se han incluido las parcelas mínimas que 
indica el informe de la Consellería.

Excedente 15.000 m2, Agrícola-ganadero 20.000 itk. 
Interes agícola 50.000 m2 y Forestal 60.000 m2.
"2.b) El mínimo de 8.000 rrr deberá extenderse a las parcelas / 

de secano segregadas entre Mayo del 58 y la aprobación inicial de los N.N. 
S.S.". Se subsana.

*3) Norrias Urbanísticas, a) En el art. 2.5 debe añadir el últi
mo párrafo del art.2.3.3 que hace referencia e} máximo del 10% de la su
perficie de solar en concepto de balcones, terrazas galerías cubiertas y 
parcialmente cerradas". Se subsana".

"b) No se admite la ocupación de la totalidad de la planta ba
ja en zona intensiva A.' del art. 6.2.11.a, por no justificarse el aumento 
sobre el 60% del Plan Provincial". Se subsana.

"4) Estructura general y orgánica del territorio. El sistema / 
general de espacios libres debe concretar en lo posible la relación entre 
estos y la población prevista". í
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S£ .aporra un cálculo en el que se incluye

no 3 Francisco Javier

a 104),

se s tima.

arar. las
ario oe acceso a la playa ce Es Caracol.
e incorporar areas de protección para les elerer.tos ar
el icos de carácter rural". Se subsana.

t govlrn Balear 
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nP 105. Antonia Raoo. Presenta argumentos contra la urbaniza
ción que fueron resueltos por el acuerdo anterior de la C.P.U. SE desesti
ma.

nP 38 bis.Bernardo Vidal. Solicita que su parcela sea agrícola 
y no forestal, y que se excluya de elemento paisajístico singular otra // 
parcela agrícola. Se desestima.

nP 82. Mateo Ferrer. SE considera perjudicado porque su parce
la está cono forestal. Se desestima.

nP 88 José Font y otros. Se opone a la urbanización con argumen 
tos generales. Se desestima.

nP 118. Ramón Gayá y otros. Sol icita mayor perfección en S’Ama- 
rador. Se desestima.

nP 119. Antonia Rigo.Solicita aumentar la zona urbanizable en 
Cala Móndragó, para no ser discriminada su propiedad. Se desestima.

eió: i enes .
Primero se informan les referentes a Cala bfondragó.
nP 3 Francisco Javier Campillo. De carácter general en contra 

de la 'urbanización, se apoya en el incumplimiento del Plan Provincial; el 
incumplimiento de los art. 73 L.S. y 98 R.£-

Se desestima junto con los nP (4 a 34) , (40 a 81) , (83 a 87) , (90 
(106 a 114) que son idénticas.

Las alegaciones son de car arte: general y no se refieren expresa
mente a la subsanación de las deficencias, sino a la urbanización de Cala 
Mondragó, en cuanto a la protección de la playa y Iqs bosques ya se ha co 
mentado en el informe.

nP 37 Catalina Tomás. Solicita se incluya en urbanizable su // 
parcela en S'Arar ador, para beneficiarse igual que otros.

Se desestima por ser forestal.
nP 38 Be miar do Escalas y otros es. análoga a 'la anterior. Se de

Ful! n.°.. T.’.-w...
S£ aporta un cálculo en el que se incluye en los espacios li

bres el "Puig de Consolación” que aunque tiene acceso publico es del ctis 
pado y por lo tanto privado. Además se relacionan los espacios libres que 
se definen en las playas como una frania de 50 hi de ancho a partir de ¿.H - 
T. El infice por habitante sale 2’32

Unicamente hay que señalar que según el Plan Provincial los es 
pecios libres públicos no admiten edificabilidad alguna, pero cono ya es
taba contenido en la documentación anterior no rectificada por el acuerdo 
de la C.P.U. no constituye deficiencia.

5) Delimitación zonas óbje-yo de protección especial.
"a) Debe concretarse el nivel de protección de la costa conpren- 

_di¿o ente el límite del T.M. con Ses Salines hasta Punta Sa Cresta, asi 
'ceno de todos las cafes y los espacios costeros restantes no afectados // 
por suelo urbano o urbanizable, teniendo en cuenta las definiciones conte 
nidas ei) el Plan Provincial”. Se subsana, admitiéndose que en los fondos"” 
de hs calas ’ se permitan los servicios necesarios para las playas de a- 
cuerdo 'cdn el plan especial que se apruebe. Estos S.T. deben señalar que 
la definición del Piar. Provincial de Elemento Paisajístico singular no / 
adrete ningún tipo de obras.

*b) Debe estudiarse la figura de protección de la finca S'Avall 
de acuerdo con la solicitud del propietario alegante".

Se declarar, las dos fincas parage preser/acc y se suprime, el / 
sistera ge.neral v 

”c) Da 
quitecccnicos-arc
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carteados.
r~

i

trecho.

)

nP 125. Pablo Vallbona. Solicita que Un vial sea irás estrecho. 
Se desestima-.

nP 126. Magdalena Ramonell. Solicita se modifique el uso de su 
parcela. Se desestima.

záfales.
ción.

Fui! n.c
nP 121. Juan Covas. Se dice que se sobrepasa la población rráxi 

ma del Plan Provincial, comenta'que en Octubre la P.T. vi5 una docurrenta- 
ción con modificaciones no expuestas al público. Luego se refiere expresa 
mente a la deficiencia sobre Cala Mondragó, dicerdo que no se aportan es~ 
Ludios de protección de playa y zonas heredas que considera inconpatifale 
con la urbanización y luego argumenta que deban exluirse las zonas fores
tales y no se te hecho. Se desestima.

Los argumentos han sido comentados en el informe técnico única
mente destacar que falta conprobar que cosas, se modificaron después de la 
exposición al público.

nP 127. C.O.A.B. No estima adecuada la justificación de los po 
ligónos urbani záfales en Cala Mondragó, añadiendo que el P. Provincial si
túa ES Cap de’s Moro en zona agrícola. Solicita que se supriman S*Apara
dor y Cala Mondragó" y se modifiquen y reduzcan las de Cap de’s Moro y // 
Font de N’Alis, en base al gran aumento de población respecto al Plan Pro 
vincial. ~

nP ?5. Lorenzo Verger. Se rente a anteriores alegaciones y ci 
ce que te sido perjudicado. Se desestima. “

nc 36. Bernardo Escalas. Solicita se pase su finca a rústica 
en vez de forestal. Se desestima por las características de la finca.

nP 39. Antonio Vidal. Qie se elimine una carretera que pase
por su propiedad. Se desestima. <

nP 89. Juana Vidal y otros. Que^se elimine un. vial. Se desesti 
ma por no afectar al acuerdo de la C.P.Ü.

nP 115. JOaquín Bonet y otros. Solicita que sean urbanos unos 
terrenos en Cala Piquera y otros urbani zafa les. Se deses tina por no afectar 
a lo modificado por el acuerdo de la C.P.Ü.

. nP 116. Andrés Rigo y otro. Solicitar que vial sea más es- 
Se deset irra por el mismo motivo anterior.

nP 117. Miguel Escalas. Solicita que unos terrenos sean urbani 
Se desestima por no haber razones urbanísticas para la modifica

se desestima rea firmándose en la ordenación y que el Ayunta
miento es quien decide la política urbanística.

nP 128. Sebastián Serra. Se opone por motivos de protección y 
de población a la urbanización. Se desestima.

nP 130. Francisco Molí. Anologa a la anterior. Se desestima.
2. íai—er. Cardona. Hace referencia a S.L. no modificado por 

el acuerdo de la C.P.Ü.
nP 2. A”’cCaris. 1 antier.

."go\ekx balear
—

nP 120. Miguel Artigues. Solicita la inclusión en suelo urbano 
de un terreno . Se desestima por no afectar a lo modificado por el acuerdo 
de la C.P.Ü.

nP 122. Nieves García y otro. SE remite a alegaciones anterio
res v se opone a la urbanización de Cala Mondragó, y a las cubiertas permi
tidas y elementos auxiliares. SE desestima por ser de carácter general.

nP 123. Antonia Rigo. Solicita que sus terrenos sean urbaniza- 
bles. Se desestima.

nP 124. Margarita Adrover. SE refieren a limitaciones en suelo 
urbano y pro tanto no afectadas por la subsanación y por ello se desesti
ma.
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sestima.

didas de protección en S’Avall, S‘ Avallet, S’Estanyi de Ses Garbas y EsCAragol.

, y en cuanto a edificaciones en espacios libres y ele

RESTEN DE DEFICIENCIAS:

1

En uso de la palabra el arquitecto municipal Sr. Llobera

En el informe se han comentado los últimos aspectos.
'no 131. Gabriel Burguera. Felicita al Ayuntamiento por las me

tes Sres. Sor ribas. Mora y Deyá, se pronuncian en total 
desacuerdo con el convenio que refleja la certificación aportada.

Informes:Defensa (Comandancia hterina) Favorable.
Carreteras: Desfavorable por no subsanar las defieren 

SE contesta que lo modificado según' el acuerdo

1) Si se estima como tal, el que las zonas urbanizables de Cala Mon- 
dragó, no estén en zona de desarrollo urbano del Plan Provincial.
2) Los elementos paisajísticos singulares no admiten ningún tipo de 
obra o instalación.
3) Finalmente se han observado dos ampliaciones del S.U. en los pía 
nos nQ 9 y 16 no debidas a la subsanación y sin justificación.

expone, a los presentes la postura del Ayuntamiento y aporta un cer
tificado del Secretario del Ayuntarénto de Santanyi, sobre acuerdo - 
adoptado por el Pleno del Ayuntamiento en fecha 14-3-85 y que lite— 
raímente dice lo siguiente:

"Por parte del Sr. Secretario se da cuenta^de la omisión 
habida al trasladarse al acta, el punto 1.7, del acuerdo nQ 16, de - 
la sesión plenaria de fecha 20-12-84, en el que se aprobaba ajustar 
el suelo urbano propiedad de Dña. Margarita Rigo Rigo, sito en la - 
parcela 956, del Polígono 8 en Porto Pe tro, a la dimensión de unos - 
2.700 m2. definido por las siguientes medidas aproximadas: 78 mi. de 
fachada a contar del transformador de Gesa actualmente existente, y 
con un fondo de unos 35 mi.; estando condicionado dicho acuerdo, a - 
las cesiones efectivas una vez aprobadas definitivamente las NN.SS. 
por parte de Dñal María Juan Rigo, y libres de cargas y gravámenes, 
de una franja de terreno de la parcela 319, Polígono 7 sita en Al
quería Blanca, y de dimensiones aproximadas de 27 m. de ancho por el 
fondo actualmente existente de unos 65 mi., lo que hace un total apro 
ximado de 1.755 m2. y destinados a equipamiento municipal, escolar o 
deportivo; así como a la del terreno necesario para desarrollar el - 
camino previsto por las NN.SS., en la parcela 956, Polígono 8 citado, 
y de 8 m. de ancho y 25 m. de profundidad. Por unanimidad de todos  
los miembros asistentes que son el número legal, se acuerda aprobar- 
incluir lo antes dicho".

sanación de deficiencias. Lamenta la supresión del suelo urbanizable 
Cala Mondragó,asi coto la protección no estu-

. Se de

Full 
nQ 129. Jaime En seña t. Afecta a aspectos no mofleados en la sub

en EsCarago! yla delimitación en C ’ “ ' ' 
diada de la costa y los límites mínimos de parcelas no-urbanizables.

cías del informe anterior. SE contesta que lo modificado según’el acuerdo 
de la C.P.U. no afectaba a carreteras.

Consel 1 Insular: Hace referencia a las N.N.S.S. en ge 
ñera! y a ruchos aspectos no modificados en la subsanación que fueron aceo 
tados por la C.P.U. , y en cuanto a edificaciones en espacios libres y ele 
mentos paisajísticos singulares ya se ha comentado en el informe. ~
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Ful!

Opinión que se hace extensivá a los demás miembros de la P.T.

Se retira el Sr. Llobera, arquitecto municipal.
Finalmente se adopta la siguiente propuesta de acuerdo:

)

y

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Presidente 
levanta la sesión a las 12 horas 15 minutos del mismo día en que tu 
vo lugar.

-Aprobación definitiva con la siguiente prescripción a 
cumplimentar: No son admisibles las dos ampliaciones de suelo urba
no contenidas en los planos 9 y 16 no debidas a la subsanación y - 
sin justificación.

A la vista de que el debaté- parece derivar en nuevos--
planteamientos de los problemas, el Sr. Deyá manifiesta que la P.T.- 
debe limitarse a calibrar si han sido cumplimentadas las deficiencias 
que en su día la C.P.Ü. señaló.

Con referencia al punto de "Delimitación de zonas objeto 
de protección especial", el Sr. Sorribas manifiesta que no es adinisi 
ble la posibilidad de ningún tipo de obras en los fondos de las ca
las calificadas como Elemento Paisajístico Singular, ya que ello es
tá en contradicción con la definición del mismo contenida en el Plan 
Provincial. Propone que en la Lectura ante la C.P.U., del Informe téc 
nico del CIM se haga especial hincapié en el párrafo donde se recoge 
lo aquí manifestado. Se acepta.



PONENCIA TECNICA DE LA
COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

DE BALEARES
SECCION INSULAR DE MALLORCA

fleo r U u da Vi Qo ;U¡lu

EL SEO 'V

ORDEN DEL DIA

GQVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Publiques 

i Ordenado del Terrilori

<£v< <x V el

Por la presente se le convoca a la 
sesión a celebrar en primera convo 
catoria el día 2 9 de abril de 1985 
y en segunda convocatoria el día 30 
de abril de 1985, a las 9'30 horas 
en la Sede de la Conselleria de - 
Obras Públicas y Ordenación del Te 
rritorio.

vv

Palma, 12 de abril de T985. -

* f a
11 £?

GOVJRíí balear

xl.- Lectura y aprobación, si procede, del acta de la sesión anterior, uo •'v ~ •
X 2.- Subsanación deficiencias P.P. Es Verger. Esporles.-
y' 3.- Modificación Puntual P.P. Cala Barca. Santanyi.
^4.- Modificación P.P. Parcelas 54, 55, 56, 56 bis, 63, 65 y 104 de Cala Millor.

Son Servera. o'.wV-¿_ 'a-; W-
/ 5.- Subsanación errores P.P. Polígono Industrial. Manacor. . ar^-M^V
*6.- Subsanación deficiencias P.P. Sa Font Seca. Bunyola.
7. - Cumpl imentación- Prescr-ipe-iones--PrPv--Po-l-íqono—X-I-I-I-.---Santa_Ponca, Calviá.

^8.- Denuncias de mora. Jfo '
/9.- Obras en suelo no urbanizable.
10. - Asuntos urgentes. —*
11. - Ruegos y Preguntas.
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COMISIÚNPROVINCIAL DE URBANISMO
DE BALEARES

SECCION INSULAR DE MENORCA

DÍAORDEN DEL

5.- Estudio de Detalle.
6.- Denuncias de Mora.

■>

> V O . TU A

7. - Asuntos Urgentes.
8. - Ruegos y Preguntas

COMUNITAT AUTONOMA DE LES 
ILLES BALEARS

Conselleria d'Obres PúbHques 
i Ordenació del Territori

1. - Lectura y’aprobacion, si procede, del acta de la sesión anterior.
2. - P.P. Son Blanc- Cindadela
3. - Norma Complementaria al Plan General de Villa-Carlos
4. - Obras en Suelo no Urbanizable

Palma, 12 de diciembre de 1984

Voi‘F» tea 
&

tOMUNITAT AUTÓNOMA
ILLES BALEARS

Porla presente se le convoca a la se
sión a celebrar en primera convocato
ria el día 17 de diciembre de 1984, y 
en segunda convocatoria el día 18 de 
diciembre de 1984 a las 12 horas, / 
en la Sede del Consel1 Insular de Me
norca .



PONENCIA TECNICA DE LA
COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

DE BALEARES
SECCION INSULAR DE IBIZA-FORMENTERA

Palma, a 21 de marzo de 1985.

ORDEN DEL DIA

I.- Lectura y aprobación, si procede, del acta de la sesión anterior.

3.- P.P. Puig de Can Salieras. Parroquia de Jesús . Santa Eulalia.
4.- Obras en suelo no urbanizable.
5.- Asuntos urgentes.
6.- Ruegos y Preguntas.

V

2.- Informe sobre Proyecto de tres bloques de apartamentos en Cala Vade lia.
San José -Ibiza. Solicitado por la Comandancia Militar de Marina.

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Públiques 

i Ordenado del Territori

S-

Se le convoca a la sesión a celebrar 
en primera convocatoria el día 25 de 
marzo de 1985, y en segunda convoca
toria el día 26 de marzo de 1985 a - 
las 9'30 horas, en la Sede del Con
sel 1 Insular de Ibiza.

^SECRETARIO;

GOYEBN BALEAR



PONENCIA TECNICA DE LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO DE

BALEARES
SECCION INSULAR DE IBIZA-FORMENTERA

Sesión 16-octubre-1984

ASISTENTES AL ACTO:

<

OBRA PROVISIONAL. TORMENTERA.-

Sr. D. José M. González Se
villano, Vicedirector.
Sr. D. Arsacio Peña, Técni
co Conselleria.
Sr. D. José M. Prats, Técni 
co Consel1 Insular.

Sr. D. Agustín Brú Zaragoza, 
Presidente.

Sr. D, Enrique Fernandez - 
Bellmunt, Rpte. C.A.
Sr. D. Nicolás Dameto, Rpte. 
Conselleria de Industria.
Sr. D. Fernandeo Moscardó, - 
Colegio de Ingenieros.
Sr. D. José Cerda Gimeno, Co 
legio Notarial.
Sr. D. Antonio Mari Tur, Rpte.
Colegio de Aparejadores.
Sr. D. Juan Guasch, Rpte. del 
MQ de Defensa.
Sr. D. José M. Perales Madue- 
ño, SEcretario.

En primer lugar y previa lectura del 
borrador del acta correspondiente a la sesión - 
de 19 de junio de 1984, se acuerda su aproba--
ción juntamente con el borrador del acta de 17 
de julio de 1984.

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Públiques 

i Ordenació del Territori

En la Ciudad de Ibiza y en la Sala de 
Juntas del Consel1 Insular de Ibiza-Formentera, 
se reunió en segunda convocatoria la Ponencia - 
Técnica de la Comisión Provincial de de Urbanis 
mo de Baleares, Sección Insular de Ibiza-Formeñ 
tera, bajo la Presidencia .de D. Agustín Bru Za
ragoza, siendo las once horas quince minutos - 
del día 16 de octubre de 1984, con la asisten— 
cia de los Sres. al margen relacionados.

En uso de la palabra, el Sr. Perales, 
da lectura al informe de los Servicios Técnicos 
, del expediente remitido por el Ayuntamiento - 
de Formentera, para la construcción de un gara

ge en suelo no urbanizadle de aquel término municipal, acogiéndose al procedimiento - 
previsto en el Art. 58.2 de la Ley del Suelo y promovido por D. Miguel Boned Sarsane- 
das.

El Sr. Parada, Secretario de la Cáma
ra de la Propiedad Urbana de Baleares, excusa - 
su asistencia al acto.

La Ponencia Técnica, previa deliberación, propone a la C.P.U. resuel
va desfavorablemente por considerar que la obra no reúne las características de obra 
provisional.
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2.-

OBRAS EN SUELO NO URBANIZARLE.-

^GOVERN BALEAR

Expediente promovido por D. Emilio Sánchez Mejlas, - 
para la construcción de una vivienda unif ami liar aislada en Can Belen 
Sta. Gertrudis, término municipal de Sta. Eulalia. La Ponencia Técni 
ca propone a la C.P.U. autorizar el presente proyecto, y habida cuen 
ta de que existe una vivienda construida, debe condicionarse la auto 
rización a la presentación de las debidas garantías de que se proce
derá a la demolición de esta última vivienda.

Expediente promovido por Dña. Maria Torres Ramón, pa 
ra la construcción de una vivienda unifamiliar aislada en Es Pou, 
término municipal dé Sta. Eulalia. La Ponencia Técnica propone a la

Expediente promovido por Dña. Maria Prats Costa, pa
ra la construcción de una vivienda unifamiliar en Can Obrador, San - 
Antonio Abad, se propone su autorización.

Expediente promovido por D. Andrés Charles Lafontai- 
ne Sechaud, para la construcción de 4 viviendas en suelo no urbaniza 
ble de San Antonio Abad.

Expediente promovido por D. Miguel Jiménez Corral, - 
para construcción de vivienda unifamiliar aislada en finca Can Frigo 
las, Jesús, Sta. Eulalia. Se propone su autorización.

Previa lectura del informe de los Servicios Jurídi— 
eos de la Conselleria de Obras Públicas y Ordenación del Territorio, 
de cuyo tenor literal es el siguiente: "En sesión de día 20 de marzo 
de 1984, la Sección Insular de Ibiza-Formentera, de la Comisión Pro
vincial de Urbanismo, denegó la autorización de cinco viviendas a - 
construir en Suelo no Urbanizable del término de San Antonio Abad, - 
promovido por D. Andrés Charles Lafontaine Sechaud, previa tramita— 
ción del Procedimiento del art. 44 del Reglamento de Gestión Urbanís 
tica.= Interpuesto recurso de alzada, previa su tramitación e infor
mes de la Conselleria y de Asesoría Jurídica, ambos coincidentes, se 
desestimó por el Consejo de Gobierno de la C.A. en sesión celebrada 
el día 5 de julio de 1984.= Ahora, el interesado formula directamen
te y no a través del Ayuntamiento, nueva petición solicitando,la au
torización para una vivienda menos, eso es, para cuatro. = Corró quie
ra que aquella petición primera debe considerarse a todos los efec— 
tos "cosa resuelta", y la petición es "nueva" y "distinta", entende
mos que la tramitación debe acometerse de nuevo en todo caso, ini- - 
ciándose por la oportuna presentación de la documentación ante el - 
Ayuntamiento en cuestión, previa una vez informada, la deberá remi— 
tir a la Comisión Provincial de Urbanismo, para su tramitación y au
torización si procede. = No obstante desde el punto de vista de la - 
eficacia administrativa, entendemos que nada obsta para que se signji 
fique al interesado que al merecer el lugar en cuestión la califica
ción de "Forestal" y estar permitidas en tal suelo tan solo las ex— 
plotaciones forestales, no podría autorizarse la nueva petición"; la 
Ponencia Técnica propone a la C.P.U. comunicar al interesado que la 
presente solicitud debe tramitarse como nueve expediente cumplimen— 
tando lo preceptuado en el Art. 44.2 del Reglamento de Gestión advir 
tiéndole sin embargo que no podrá ser autorizado por las mismas razo 
nes por las que fué denegado el anterior expediente.

Full n.°
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P.P. CALAS DEL SUR. STA. EULALIA DEL RIO.-
La Ponencia Técnica previa deliberación, hace suyo el 

informe de los SErvicios Técnicos y propone a la C.P.U. acuerde sus— 
pender la aprobación definitiva del presente P.P. con las siguientes 
deficiencias a subsanar: '

C.P.U. su autorización, previa presentación de la justificación de la 
propiedad de la parcela en la que se pretende ubicar las referidas - 
obras.

*
GOVERN BALEAR
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1) Seüebe redactar y adjuntar como anexo al expedíen 
te para su tramitación conjunta coneste, el P.E. de acceso; conforme - 
los artículos 76 y 76 delReglamento de Planeamiento de la Ley del Sue
lo, en el cual se deberá garantizar la conexión de las Redes Viarias y 
de Abastecimiento de agua del P.P. con la general del territorio exte
rior al ámbito del mismo y con el punto de abastecimiento, definiéndo
se las características del depósito regulador existente y comprobar que 
su capaciddad es suficiente para su correcto funcionamiento con el to
pe de pobla’ción prevista, incluidas las plazas hoteleras. En el estudio 
económico-financiero del P.E. se deben contenplar la prestación de ga-’ 
rantías establecida por la Ley del Suelo para P.P. de promoción parti
cular, al ser el P.E. corrplementario del P.P.-2) Se debe resolver sin 
afectar las zonas edificables la afección existente sobre las zonas de 
por ti vas, cívico-sociales 1 y 2, aparcamiento publico y residencial ex 
tensiva unifamiliar por el cruce aereo de línea de A.T.-3) Se debe de 
limitar y especificar las ordenanzas particulares correspondientes a - 
las 3 zonas establecidas en el P.G.O.U. para la protección de las pla
yas (Normas PGOU Art.99).-4) Se debe establecer el requisito de que el' 
Proyecto de‘ urbanización que desarrolle en su caso el P.P. realice un 
Estudio estético del paso elevado previsto al fondo de Cala S’Estanyol¿ 
-5) Se debe preveer en los viales que finalizan su tratado en el perímé 
tro del ámbito del P.P., un fondo de seco de diámetro 15 m.-6) Se debe \ 
aportar aforos oficiales de los pozos realizados por el Instituto Geoló 
gico y Minero que garanticen efectivamente el caudal de captación previs 
to. -7) Se debe aportar asimismo un análisis químico de la potabilidad 
del agua de consumo- realizadopor laboratorio competente.- 8)Se debe apor 
tar un estudio de caudal de salida de la estación depuradora con justi
ficación de su dedicación interior riego sin existencia de vertido y - 
definir la reo de riego que se prevé. -9) se debe especificar el siste 
rra previsto para la eliminación de residuos sólidos.-10) Se debe adecuar 
el documento de Corpromisos y-Garantías a la Modificación presentada al 
Ayuntamiento para subsanación de deficiencias calculando el inporte del 
aval del 6% sobre el nuevo presupuesto.- 11) El volumen resultante des
pués de dedos ir del volumen total el vol Curen correspondiente a la zona 
cultural, parcelas escolar y preescolar, es de 398.906 m3 por lo que el 
cálculo de cesión de aprovechamiento medio deberá realizarse sobre esta 
cifra, en el caso de que la subsanación de la deficiencia nQ 2 diera por 
resultado alteración del total de volúmen dicho cálculo se realizan so
bre este total con el criterio expuesto en el párrafo anterior.-12) Orde 
nanzas del P.P.: - Par ce minina .Falta por definir en zonas comercial y — 
cívico-social (o art.60). -Dimensiones mínimas >solar.en la zona residen
cial extensiva baja el fondo es 12m. cuando el mínimo admitido en el PGOU 
son 30 m. (O, art.44). -Porcentaje máximo de ocupación solar. Falta por
definir en zonas comercial, cívico social y servicios(0, art.63). -Por
centaje mínimo de áreas ajardinadas privadas en solar. No se incluyen - 
para ninguna de las zonas cuando el P.G.O.U. lo establece para cada - 
una de ellas (O, art.36,40,60). -Retranquees. El retranqueo al fondo en 
zona aldea turística es de 5m. según el P.G.O.U. (O, art.14 y 55). Falta
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En uso de la palabra D. Agustín Brú, procede a dar lec
tura a los informes técnico y Jurídico, que dice lo siguiente:

"El P.E¿ de referencia abarca terrenos clasificados co 
mo suelo urbanizable de"acuerdo con el P.G.O. de Ibiza y el Real Decre
to 16 de 16 de octubre de 1981.= Su objeto es la dotación de servicios 
de equipamiento comunitario a la Ciudad de Ibiza.= Sin embargo el P.G.O 
determina la ordenación de los terrenos de referencia, en un ámbito supe 
rior, mediante planes parciales. = Consecuentemente el presente Plan Es
pecial no puede considerarse de Reforma Interior puesto que no es posi
ble su redacción en suelo urbanizable (art. 23 de la Ley del Suelo).Tam 
poco puede considerarse como Plan Especial que desarrolle infraestructu 
ras básicas relativas al sistema comunitario en ausencia de previsiones 
detalladas del P.G.O., ya que en estos terrenos las determinaciones del 
P.G.O. no ofrecen dudas, ya que tanto en el plano de zonificación como 
en el de polígonos se determina una estructura urbanística con sus usos 
de equipamiento comunitario, entre otros.= Por otra parte, es evidente 
que el presente plan especial invade misiones propias de los planes par 
cíales, tales como el uso residencial, las áreas destinadas a espacios 
libres públicos a nivel de sector, etc  pero sin cumplir las determi 
naciones que el P.G.O. señala para planes parciales, en especial al ám
bito^ En resumen, en opinión de estos S.T. la figura de planeamiento -

por especificar el retranqueo entre edificios en zonas comercial y cí
vico—social que según el P.G.O.U. es de 9m.(O, art.6).Falta por definir 
en zona servicios (0, art.63 y 65) .Las limitaciones establecidas por el 
P.G.O.U. al retranqueo en zona hotelera en la franja de 300m.de profun
didad a partir de la Z.M.T. son superiores a las especificadas con ca
rácter general en las ordenanzas del P.P.(0, art. 47). Lo mismo sucede 
con la djstanria entre edificios en las zonas residencial extensiva ba
ja hotelera (0,art. 41 y 49). Dado que el ámbito del P.P. incluye dicha 
■franja estas limitaciones deberían expresarse en sus ordenanzas.-Porcen 
taje mínimo aparcamiento. En zona comercial la previsión de plazas del 
P.G:O.U. es de 1/50 m2. y de 1/5 enpleados (N. art.109). Faltan por de
finir en .zonas cívico-comercial y servicios conforme las previsiones 
del P.G.O.U. (N.art. 109) .-Observaciones. Falta por definir en zonas - 
comercial y cívico-social elmáximo volúmen construible en un solo edifi 
ció según establece el P.G.O.U* (0.art.65). Falta por.definir en zonas 
residencial extensiva baja y hotelera la máxima proyección de fachada - 
paralela a la costa según establece el P.G.O.U. (0, art.41 y 49) . Se - 
especifica que para las zonas comercial y cívico-social se redactará - 
con carácter previo un E.D. de volúmenes del conjunto. Esos S.E. deben 
ajustarse a las normas del P.G.O.U. para las correspondientes zonas por 
lo quelas mismas deberían recogerse en las ordenanzas del P.P. -13)Erro 
res materiales y formales en la documentación gráfica: La Memoria se - 
contradice con la documentación gráfica (plano 7) al incluir en la lefa 
se una parcela cívico social que aparece fuera de la misma en la deliirá 
tación . -Falta por sustituir el plano 20 en lo referente a sección ti
po de aparcamiento conforme a(la documentación cpnplementaría presentada 
al Ayuntamiento para la subsanación de deficiencias.-Falta el perfil - 
V-12 en elplano 15.-En la definición de rasantes se observa que en los 
perfiles no se indican eijLeneral los puntos de cruce y de canbio de di
rección . —No se especifica el espesor de la solera de la acera en el - 
plano 12.-En el plano 5 la trama del aparcamiento público entre las dos 
zonas cívico-sociales no corresponde a la simbología^ —

*
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adoptada contradice lo previsto en el P.G.O. y en la Ley del Suelo y 
Reglamento de Planeamiento en lo que a planes parciales y especiales 
se refiere. = Todo ello sin perjuicio del informe Jurídico elaborado 
por la Asesoría Jurídica de la Comunidad Autónoma en fecha 10 de - - 
abril de 1984”.

"El problema fundamental que plantea el silencio po
sitivo es, en cualquier supuesto, el de sus límites o, dicho de otro 
modo, si opera automáticamente por el solo hecho del transcurso del 
plazo legal o si, por el contrario, tal operatividad requiere además 
la concurrencia de algún otro requisito.= En el período de vigencia 
de la Ley del Suelo de 1956, tanto en la doctrina como en la juris— 
prudencia se siguieron posturas encontradas sustentándose dos teo--
rías: la que postulaba que los presupuestos para la producción del - 
silencio positivo se reducían a los simplemente procedimentales, y - 
la que entendía que, además requería la ausencia en el Plan de infrac 
ciones legales que lo viciaran de nulidad o incluso que le hicieran “ 
susceptible de anulabilidad. Sostienen la primera tesis autores tan 
de primera línea como González Pérez y Entrena Cuesta, estando entre 
la más rigorista García de Enterría, Parejo Alfonso, Tomás-Ramón Fer 
nández Corella, pudiéndose hacer abundantes citas jurisprudenciales 
en ambos sentidos, no obstante la última posición, es por demás, la 
doctrina que ha prevalecido en la más reciente jurisprudencia. (S. - 
de 11 de febrero de 1977, R. 1033).= La Ley de reforma de 1975, bien 
que al regular el silencio positivo enmateria de licencias (art.178. 
3) acoge decididamente la segunda solución al prescribir que "en nin 
gún caso se entenderán adquiridas por silencio administrativo facul
tades en contra de las prescripciones de esta Ley, de los Planes, 
Proyectos...", nada dice en cuanto al silencio que rige para la apro 
bación de los Planes. No obstante, dado que los dos supuestos son m 
nifestaciones de una misma institución regulada con carácter generaT 
en el artículo 95 de la L.P.A. y que ésta ha de ser interpretada, se 
gún constante jurisprudencia, restrictivamente por ser una figura ex 
cepcional, el expuesto límite legal debe ser trasladable al silencio 
ahora estudiado. = Y así, en efecto, nos encontramos que el Reglamen
to de Planeamiento en su artículo 133, núms. 2 y 3 dispone que no ha 
brá lugar a la aplicación del silencio administrativo positivo en - 
los tres supuestos siguientes: a) . Si el Plan no contuviere los docu 
mbntos y determinaciones establecidas legalmente para el Plan de que 
se trate. = b). Inclusión en el Plan de deterinaciones contrarias a - 
la Ley o a Planes de superior jerarquía. = c). Cuando la aprobación - 
del Plan esté sometida a requisitos especiales legal o reglamentaria 
mente prescritos. = Por otra parte es momento oportuno para traer a - 
colación lo dispuesto en el O.M. de 21 de diciembre de 1968 -A.89/69-, 
reiterada casi literalmente por la O.M. de 19 de octubre de 1970 -A. 
1740-, que dispone que el Plan deberá presentarse por triplicado, te 
niéndose por no presentado mientras no se hayan registrado de entra
da los tres ejemplares, sin cuyo requisito no empezará el cómputo - 
del plazo sobre aplicación del silencio administrativo positivo, ya 
que enlazan con lo dispuesto en el núm. 2 del artículo 133, del R.P., 
que asimismo implica que para que empiece a correr el plazo será pre 
ciso que el Plan contenga todos los documentos y determinaciones le
gales y reglamentarias.= En este sentido se puede también interpre— 
tar la regla número dos del artículo 6Q del Real Decreto-Ley 16, de 
16 de octubre de 1981, que establece que la aprobación definitiva de
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los Planes parciales y especiales se producirá por el transcurso de 
tres meses desde "la entrada del expediente completo" en el Regis— 
tro del Organo competente para otorgarla, sin-que se hubiera comuni_ 
cado la resolución, precisión que debe tener su trascendencia en el 
sentido comentado.= Pasando a analizar si la ausencia de los infor
mes del Consel1 Insular de Ibiza y del Ministerio de Defensa en el 
Plan Especial en el Polígono 4 (Ensanche) de Ibiza, implica la cali 
ficación del expediente como incompleto a los efectos del número dos 
del artículo 133, debemos primero saber que normativa infringe tal 
carencia y, luego si la infracción viciaría de nulidad o de anulabi^ 
lidad el Plan.= En este sentido vemos que el artículo 43 de la Ley 
del Suelo, que para la tramitación de los planes especiales remite 
al artículo 41, en su número 2 establece que cuando se formulen a - 
iniciativa de Entidades Locales, antes de su aprobación definitiva 
serán sometidos a informe de los Departamentos ministeriales y de
más organismos que resultares afectados.= Asimismo, el artículo 147. 
2. del Reglamento de Planeamiento impone el previo sometimiento a - 
informe en los mismos términos.= La formación del expediente corres 
ponde a la fase de instrucción o tramitación, en la que, lógicamen
te, deben recabarse todos los informes preceptivos, siendo el compe 
tente para la formulación del Plan, el que también ostenta la compe 
tencia para la tramitación, de modo que sólo una vez aprobado provT 
sionalmente por el propio Organismo o Entidad que lo hubiere trami
tado y evacuados los informes legalmente preceptivos, se eleva el - 
expediente al órgano competente para la aprobación definitiva (En - 
este sentido es de ver el artículo 131.1 del R.P. en cuanto se re— 
fiere a Planes Generales de capitales de provincia o poblaciones de 
50.000 habitantes) (Asimismo, García de Enterría, pág, I. Lecciones 
de Derecho Urbanístico). Así pues, caso de ser preceptivos los in— 
formes previos del Consel1 Insular de Ibiza y del Ministerio de De
fensa, como realmente lo son por tener competencias, con incidencia 
en el territorio, cuyo ejercicio puede verse condicionado por las - 
determinaciones del planeamiento especial y, en concreto, en cuanto 
al Ministerio de Defensa en virtud del Reglamento de 10 de febrero 
de 1978, sobre zonas e instalaciones de interés para la Defensa Na
cional, y por lo que al Consel1 Insular se refiere, en virtud de - 
los arts. 4 y 5 del Real decreto-ley de 13 de junio de 1978 y del - 
Real Decreto de 17 de diciembre de 1979, arts. 19 y concordantes, a 
tenor de los que las competencias asignadas en nuestro Ordenamiento 
positivo a las Diputaciones Provinciales se refutan transferidas - 
por ministerio de la Ley a los ConselIs Insulares, eñ lo concemien 
te a su territorio, debían ser recabados por el Ayuntamiento de Ibi 
za que formuló el Plan Especial y lo aprobó inicial y provisional— 
mente.= Por tanto, la ausencia de dichos informes preceptivos in- - 
fringen los artículos 43.2 de la Ley del Suelo y 147.3. del Regla— 
mentó de Planeamiento, por lo que incide en lo dispuesto en el ar— 
tículo 133.2 del propio Reglamento, al tiempo que, en aplicación - 
del artículo 84.1. en relación al artículo 48 de la Ley de Procedi
miento Administrativo, se incurre en vicio de procedimiento que da- • 
ría lugar a la anulabilidad del acto.= En consecuencia, tanto por - 
la doctrina de que en ningún caso la operatividad autorizatoria del 
silencio positivo puede convertirse en subsanatoria de defectos con . 
trascendencia de anulabilidad, a más de que en materia de Urbanismo . 
siendo pública la acción para exigir ante los Tribunales la observan 
cia de la Ley (artículo 235. L.S.) a ningún resultado jurídicamente 
válido y prácticamente eficaz, conduciría acceder -por motivos de ri_ 
gor formales o de sumisión a rígidas interpretaciones literales- a - •

¡ZgOVERN BALEAR
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ASUNTOS URGENTES.-

s:

La Ponencia Técnica acuerda proponer a la C.P.U. de— 
clarar su incompetencia para hacerse depositario del importe de las - 
Tasas Municipales de referencia.

D. carlos Cuerda Montoya, en nombre y representación - 
de Inmobiliaria INMOTUR, S.A., presenta escrito ante la C.P.U. por el 
que solicita a este Organismo acepte el depósito del importe de las - 
Tasas Municipales por la licencia de obras para construcción de edifi 
ció en el Pasaje Cala Grassio del?término municipal de San Antonio ~ 
Abad, licencia que había sido obtenida por al Entidad Mercantil INMO
TUR, S.A. y confirmada por la Sala de lo Contencioso Administrativo - 
de la Audiencia Territorial de Palma de Mallorca, previo proceso de - 
lesividad, fallando en fase de apelación, en igual sentido, el Tribu
nal Supremo.

A la vista de ello, la Ponencia Técnica propone a la 
C.P.U. acuerde denegar el presente P.E. y comunicar al Ayuntamiento - 
que el instrumento de Planeamiento procedente es la tramitación y apro 
¿ación .de un P.P. ~

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Presiden 
te levanta la sesión a las 13 horas 30 minutos del mismo día en que - 
tuvo lugar.

una solución ya vulnerable de impugnación eficaz desde su nacimiento, 
como por la aplicación del artículo 133.2 del R.P. y artículo 6, nQ 2 
del Real Decreto-ley 16, de 1981, al no empezar a correr el plazo pa
ra la producción del silencio positivo por no haber tenido entrada el 
expediente completo, se debe concluir que en el supuesto consultado - 
del Plan Especial en el Polígono 4 (Ensanche) de Ibiza, no se ha pro
ducido la aprobación definitiva por silencio administrativo positivo”.



PONENCIA TECNICA DE LA
COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

DE BALEARES
SECCION INSULAR DE IBIZA-FORMENTERA

(Sesión 22-enero-1985)

ASISTENTES AL ACTO:

<

lo

de Obras Públicas y Ordenación del

Sr. D. José A. Zornoza Tur, 
Persona reconocida competencia.
Sr. D. Juan Guasch,; Rpte. MQ 
de Defensa.
Sr. D. José M. Perales Madue- 
ño, Secretario.

Sr. D. Agustín Brú Zaragoza, 
Presidente.
Sr. D. Nicolás Dameto, Rpte. 
de Industria.
Sr. D. Oscar Canalis,

En la Ciudad de Ibiza, y en la Sala de 
Juntas del Consell Insular de Ibiza-Formentera,- 
bajo la Presidencia de D. Agustín Brú Zaragoza,- 
se reunió en segunda convocatoria la Ponencia - 
Técnica de la Comisión Provincial de Urbanismo - 
de Baleares, SEcción Insular de Ibiza-Formentera, 
con la asistencia de los Sres. al margen relacio 
nados, siendo las nueve horas cuarenta y cinco - 
minutos del día 22 de enero de 1985.

En primer lugar se aprueba el acta co
rrespondiente a la sesión del día 11 de diciem— 
bre de 1984.

Asiste, previamente invitado por la - 
Presidencia, D. José Bonilla Villalonga, Técnico 
de la Consel leria de Obras Públicas y Ordenación 
del Territorio.

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Públiques 

i Ordenado del Territori

Sr. D. Carlos Larios Martí
nez, Rpte. Colegio'de Arqui_ 
tectos.
Sr. D. José Cerda Gimeno, Co 
legio Notarial.
Sr. D. Hipólito Rodríguez - 
Ayuso, Registrador de la Pro 
piedad.
Sr. D. Enrique Fernandez Bell, 
munt, Rpte. Comunidad Autónor 
ma.

D. José Bonilla da lectura al informe 
emitido por los Servicios Técnicos, que dice 
siguiente:

PROPUESTA DE ACTUACION URBANISTICA.FOR
MENTERA.- ~

"La propuesta va dirigida al Conseller 
Territorio y se trata de una copia de la que se ha 

dirigido al Ayuntamiento de Formentera.= Resumiendo su contenido se puede decir que - 
solicitan en las NN.SS. que se tramitan sea clasificado como suelo urbanizadle' unos - 
terrenos de su propiedad de 144 Has. desglosados en dos etapas, en la primera de 5 - 
anos se propone: :
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SUPERFICIE (Has) HABITANTESUSO
0'0740 2.516
0'2022'6 2.516

22’6 0’07 5.112
55'7 0’20 5.112

SUBSANACION DEFICIENCIAS P.P. ES FIGUERAL. STA EULA
LIA DEL RIO.-

1

APROVECHA_
MIENTO.(Has)

Residencial 
Hotelera aldea 
turística

A la vista de ello la Ponencia Técnica propone a la 
C.P.U. dar por recibida la documentación de la propuesta de actua
ción urbanística en Formentera, de Formentera S.A. y Torre Gavina, 
S.A.

En uso de la palabra, el Sr. Bonilla da lectura al 
informe de los Servicios Técnicos, que dice lo siguiente:

"La Sección Insular de Ibiza-Formentera de la C.P.U 
de Baleares en su sesión de 29 de marzo de 1983, acordó, una vez - 
examinado el expediente del P.P. de referencia, 'en trámite de sub- 
sanación de deficiencias, la retrotracción del mismo al trámite de . 
notificación a los propietarios afectados al haberse detectado las 
siguientes deficiencias no subsanadas: 1) No se hitó personalmente 
a los propietarios afectados residentes en el extranjero ni se pu
blicó el anuncio en el B.O.= 2) No se expresaba en la documenta--
ción del P.P. que el emisario de aguas depuradas solo se utiliza
ría en casos de emergencia.= 3) Debía indicarse si el pozo de abas 
tecimiento de agua estaba fuera del P.P. y presentar servidumbre - 
de aguas registradas 4) Faltaba el informe del Consel1 Insular.= 
5) Las reservas de- equipamiento estaban excesivamente alejadas de 
la playa y zonas más densas.= La documentación ahora presentada in 
cluye lo siguiente: 1) Fotocopia del anuncio aparecido en el B.O.- 
de Baleares de fecha 7-3-84 en cumplimiento de lo previsto pof el
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2a etapa sin plazo:
Residencial
Hotelera y aldea 
turística
teniendo en cuenta que los aprovechamientos permitidos por el Plan 
Provincial son de 0'17 y 0'35 m2/m2. para residencial y hotelera - 
respectivamente, se reduce en más de la mitad la edificación y en 
consecuencia la población.= Ademas como complemento se planea un - 
puerto deportivo con servicios anejos.= La justificación se basa - 
en las necesidades de Formentera y las previsiones del Plan Pro- - 
vincial que incluyen la zona como desarrollo urbano.= Como anejos 
se aportan una relación cronológica de todas las actuaciones, una 
relación de todos los planes, aprobados o no, que de afectan y unos 
planos del Plan Provincial, así como el de propuesta de clasifica
ción, el de zonificación y otro de conexión con infraestructuras - 
exteriores.= Estos Servicios Técnicos quieren hacer un comentario 
respecto a este último ya que no contiene referencia al abastecí— 
miento de agua potable ni a la evacuación y tratamiento de residua 
les por la importancia que tienen en esa zona". ~



C0NSELLER1A D'OBBES PUBLIQUES I ORDEN A CIO DEL TEBRITOBI

3Full n.°

OBRAS EN SUELO NO URBANIZADLE.-

Expediente promovido por D. Bartolañe Juan Cardona, cons 
tracción:Club de Tenis en Ses Torres de Ibiza. La P.T. propone a la C- 
P.U. acuerde la autorización de las presentes instalaciones en razón - 
de su condición de utilidad pública. Igualmente se propone comunicar - 
al Ayuntamiento que sería conveniente que las mentadas instalaciones - 
estuviesen emplazadas en áreas de equipamiento deportivo.

La Ponencia Técnica propone a la C.P.U. acuerde aprobar 
definitivamente el P.P. Es Figueral de Sta. Eulalia del Río, por coñsi_ 
derarse subsanadas las deficiencias señaladas por este Organismo en fe 
cha 29 de marzo de 1983. \

En uso de la palabra el Secretario,manifiesta que el a- cuerdo de la Comisión Provincial de Urbanismo de 29 de Marzo por el — 
que se suspendía la aprobación definitiva del Plan Parcial de Es Figue 
ral con una serie de deficiencias a subsanar, así como la retrotrac- 
ción del expediente al trámite de notificación a los propietarios afee 
tados, adolecía de un error que podemos calificar como material, al no 
ser posible la retrotacción de un expediente una vez examinado por la 
Comisión Provincial de Urbanismo resolviendo suspender la aprobación 
definitiva con deficiencias. Ello sólo es posible cuando, en virtud - 
del art. 132.2 del Reglamento de Planeamiento Urbanístico, el Organis
mo competente para aprobar definitivamente el Plan, en este caso la Co
misión Provincial de Urbanismo, una vez examinado éste en todos sus as 
pectos, sí faltase algún trámite por realizar lo devuelve al Organismo 
de procedencia a fin de cumplimentar los requisitos o tramites omiti
dos.

Expediente promovido por el Ayuntamiento de San José,. - 
construcción de Escuela Pública en la zona de San Agustín. La P.T. pro 
pone a la C.P.U. acuerde autorizar las presentes instalaciones en ra— 
zón de su condición de- interés social. Comunicar, igualmente al Ayunta 
miento, la conveniencia de ubicar tales instalaciones en áreas de Equi_ 
pamiento Escolar.

En consecuencia, continúa diciendo el Secretario, la - 
aprobación provisional del Plan, llevada a cabo en su día por el Ayun
tamiento de Sta. Eulalia del Río, tiene actualmente plena validez.

art. 80 de la Ley de Procedimiento Administrativos 2) Anexo a la docu 
mentación en que se expresa que el emisario de aguas depuradas sólo se 
utilizará en caso de emergencias 3) Documentación y Acta de Manifesta
ciones referentes al abastecimiento de aguas 4) Informe favorable del 
Consel1 Insular que no obstante estima hubiera sido preferente una ma
yor protección de la franja costera tanto en la playa como en la zona 
de acantiladoss 5) Plano de zonificación en el que se ha ampliado la 
zona de parques y jardines públicos reduciendo la zona hotelera conti
gua a la costa. Igualmente se corrige la ubicación de la zona de equi
pamiento, acercándola, a la playas En conclusión, la documentación que 
ahora se presenta subsana las deficiencias que se señalaron en el a- - 
acuerdo de 29 de marzo de 1983 pero el tema que se plantea es el de si 
al haberse acordado la retrotracción del expediente al tfamite de notji 
ficación a los propietarios afectados, debería haberse producido una - 
nueva aprobación provisional o no, por lo que estos S.T. se remiten al 
superior criterio de la C.P.U. sobre el tema”.

ÓÓVERN BALEAR
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presente cons- -

te construcción.

RECURSO DE ALZADA. PLAYA ES CODOLAR. FORMENTERA.-

Expediente promovido por D. José Mari Juan, en Can Pep 
de Na Blaya, Sta. Eulalia del Río, para construcción de vivienda unifa 
miliar aislada. la P.T. propone a la C.P.U acuerde autorizar la presen

El Sr. Perales procede a dar lectura a la resolución 
del recurso que dice lo siguiente:

Expediente promovido por el Ayuntamiento de San José, - 
para construcción de Escuela Pública en San Jorge. La P.T. propone a la 
C.P.U. acuerde autorizar las presentes instalaciones en razón de su - 
condición de interés social. Comunicar, igualmente al Ayuntamiento de 
San José, la conveniencia de ubicar tales instalaciones en Areas de - 
Equipamiento Escolar.

Expediente promovido por Dña. María Juan Alcover en 
Can Pep Juan, Sta. Eulalia del Río,para construcción de vivienda - 
unifamiliar aislada. La P.T. propone a la C.P.U. acuerde autorizar 
la presente construcción.

, Expediente promovido por D. Angel Zorrilla Rubio, en 
Puig de Sa Creu, Sta. Eulalia del Río> para construcción de vivien
da unifami liar aislada. La P.T. propone a la C.P.U, acuerde autori
zar la presente construcción.

"El día 20 de agosto de 1984, D. Juan Riera Torres - 
depositó en la oficina de correos, al anparo del art. 66 LPA el es
crito de recurso de alzada contra el acuerdo de- la Comisión Provin
cial de Urbanismo , notificado el 2 de agosto, por el que se le de
negó la autorización para la instalación de un Campamento Publico - 
de Turismo en la platja d’es Codolar, término municipal de San José, 
por no merecer ser considerado de utilidad pública o de interés so
cial, en relación a lo cual cabe informar: Primero.- El recurso ha 
sido interpuesto, habida cuenta lo dispuesto en el atículo 66 LPA,- 
dentro de plazo, cumpliendo por otra parte, los requisitos de forma. 
Segundo.- De este recurso se dio traslado, por ser parte interesada 
en el procedimiento, al Ayuntamiento de San José, que si bien en su 
alegación muestra su disconformidad con el acuerdo de la C.P.U., éjs 
ta no puede tenerse en cuenta por no haberse presentado en tiempo - 
habí 1. = Tercero.- El recurso se fundamenta básicamente en dos moti
vos, uno proced i menta 1 y otro de fondo, consistentes, respecpivamen 
te, en falta de audiencia previa a la resolución, del art. 91 LPA,- 
y desviación de poder.= Cuarto.- Es imprescindible, pues, estudiar

Expediente promovido por D. Antoi^io SErra Guasch, en 
Can Marroch, Sta. Eulalia del Río, para construcción de vivienda - 
unifamiliar aislada. La P.T. propone a la C.P.U. acuerde autorizar 
la presente construcción.

Expediente promovido por D. Juan Planell, Can March, 
Sta. Eulalia del Río, para construcción de vivienda unifamiliar aisla
da. La P.T. propone a la C.P.U. acuerde autorizar la 
trucoion.

w XjOVERN balear

Ful! n,°.
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previamente, si hubo infracción de procedimiento que pudiera dar lu 
gar a la nulidad o anuíabilidad de actuaciones, por no cumplir con- 
lo dispuesto en el artículo 91 LPA, que dispone que insttruidos los 
expedentes e inmediatamente antes de redactar la propuesta de reso
lución, se pondrán de manifiesto, a los interesados para que, en un 
plazo no inferior a diez días ni superior a quince, aleguen y pre— 
senten los documentos y justificaciones que estimen pertinentes, 
tal como pretende el ocurrente. Y a poco que se estudie el expedien 
te, vemos que en este caso concreto es de aplicación el número 3 - 
del propio artículo 91 LPA, que dispone que se podrá prescindir del 
trámite de audiencia cuando no figuren en el expediente ni sean te
nidos en cuenta en la resolución otros hechos ni otras alegaciones 
y pruebas que las aducidas por el interesado, lo que nos lleva a la 
conclusión de la validez del procedimiento y, en consecuencia, de 
la resolución.= Quinto.- En cuanto a la alegación de fondo que el - 
recurrente titula como "desviación de poder-, al denegarse la auto 
rización, o "la declaración de utilidad pública e interés social",- 
como incorrectamente dice la resolución, por estar el paraje afecta
do en virtud del Real Decreto 3063/1982, de 15 de octubre, sobre ins 
talaciones portuarias y por supuesto peligro que correrían las dunas 
y vegetación existente en el lugar, hay que examinar realmente cual 
es la función de la Comisión Provincial de Urbanismo en el proceso - 
del artículo 44 del Reglamento de Gestión Urbanística en relación al 
artículo 85 de la Ley del Suelo y cual debe ser el contenido de la - 
resolución que pone fin a dicho específico proceso.= Sexto.- Como - 
bien es sabido, la regulación del régimen del suelo no urbanizadle - 
se encuentra en el artículo 86 de la Ley del Suelo que establece que 
estará sujeto a las limitaciones del artículo 85 de la propia Ley, - 
que prevé, como excepción, que podrán "autorizarse, siguiendo el pro 
cedimiento del art. 43.3, edificaciones e instalaciones de utilidad, 
pública o interés social que hayan de emplarzarse en medio rural”. - 
Por su parte, el artículo 44 del Reglamento de Gestión Urbanística, - 
en su punto 4., dispone que "En la resolución habrá de valorarse la 
utilidad pública o interés social de la edificación o instalación, - 
cuando dicha utilidad o interés no venga atribuida por aplicación de 
su legislación específica, así como las razones que determinen la ne 
cesidad de emplazarse en medio rural".= Así pues, el procedimiento - 
del artículo 44 RGU, que desarrolla el artículo 85 LA, es bien concre 
to, destinándose a que se dicte una resolución consistente en conce
der o denegar autorización, en este caso, de unas instalaciones por. 
razón de utilidad pública o interés social, para lo que deberán cum
plir dos -requisitos: que tengan interés social o sean de utilidad pú 
blica y que sea necesaria su ubicación en medio rural.= Séptimo.- Si 
se dieren estos dos requistos procedería otorgar la autorización, - 
por lo que se debe, en via de revisión del acto impugnado, examinar 
si concurren o no.= En cuanto a si las instalaciones de un campamen
to Público de Turismo en la playa de Es Codolar en término de San Jo 
sé son de utilidad pública o interés social, lo más propio era inte
resar informe, al respecto, a la Conselleria de Turismo, y emitido - 
éste vemos que en efecto se considera que el proyecto, por su catego 
ría, capacidad, emplazamiento y por la diversificación que represen
ta en la oferta turística de la zona, reúne las características nece 
sari as para ser considerado de utilidad pública e interés social, de 
biéndose, a los efectos de conceder la autorización, valorarse como 
suficiente el contenido del mismo para declarar que se dan en el pro 
yecto estas circunstancias.= Respecto a su necesidad de ubicarse en 
medio rural no hay más que imponerse del contenido de la O.M. de 28 
de julio de 1966, sobre Ordenación Turística de los Campamentos de -
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Se propone a la C.P.U. acuerde darse por enterada.

i

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Presidente 
levanta la sesión a las once horas del mismo día en que tuvo lugar.

Turismo, tanto en su exposición de motivos como en su parte normati
va, para tener que llegar a la conslución de que realmente también - 
concurre este requisito.= Octavo.- En cuanto a la motivación de la - 
denegación de la autorización por la C.P.U., debemos admitir que se 
aparta de la normativa específica que la enmarca y, en cuanto al - - 
Real Decreto 3063/82, que trata, únicamente , de que ciertos puertos 
de Ibiza "formarán una unidad portuaria única dentro del Grupo de - 
Puertos de Baleares", amén de que para ello no necesariamente deban 
quedar afectados los terrenos para imposibilitar la instalación de - 
un Campamento Público de Turismo, no habiéndose seguido el expedien
te de delimitación de su zona de servicio no existe normativa legal 
que la .concrete, siendo ello, en todo, caso objeto de la concesión - 
de la Licencia y no de la autorización del art. 44 R.G.U., competen
cia de la Comisión Provincial de Urbanismo.= En consecuencia, es pa 
recer de este Letrado que procede estimar el recurso de alzada Ínter 
puesto por D. Juan Riera Torres, anulando lar esolución de la Comisión 
Provincial de Urbanismo "Sección Insular de Ibiza-Formentera- adoptada 
en sesión 19 de junio de 1984, y otorgando autorización del proyecto - 
de instalación del Campamento Público de Turismo en la Playa de Es Co
dolar, por razón de su utilidad pública e interés1 social, sin perjuicio 
de la Licencia municipal y demás autorizaciones que se requieran".

,*6overn balear
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y aprobación, si procede, del acta de la sesión anterior.
2. - Consulta del Ayuntamiento de Son SErvera, sobre interpretación de NN.UU. del P.G.O.

P.P. de la Zona Costera de Sant Jordi (Costa de los Pinos).
3. - Ayuntamiento de Capdepera, remite escrito sobre la toma de medidas referente al -

Art. 96 L.S.

Palma, 24 de noviembre de 1984.

■juwjl AjouÜu. cQk UjCcCoiflo

¿ ^/u/enací'<í féeiu¿&i¿

Por la presente se le convoca a la 
sesión a celebrar en primera convo
catoria el día 28 de noviembre de - 
1984, y en segunda convocatoria el 
día 29 de noviembre dé 1984 a las - 
9'30 horas, en la Sede de la Conse- 
11eria de Obras Publicas y Ordena
ción del Territorio.

4. - Ayuntamiento de Calviá interesa informe sobre la posibilidad de dispensa de la óbli
gatoriedad de construcción de aparcamientos, dispuesta en el P.G.O. de Calviá.

5. - Subsanación deficiencias P.G.O. de Calviá.
6. - Subsanación deficiencias P.G.O. de Llucmajor.
7. - Asuntos Urgentes.
8. - Ruegos y Preguntas.
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Sección Insular Mallorca.
Sesión de día 29-11-84

□ . 
D.

Serv.Carrep.
Secretario.
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En la ciudad de Palma y en 
la Sede de la Consellería de 
O.P. y O.T. , siendo las diez 
horas del día 29 de noviembre 
de 1.984, bajo la presidencia 
de D. Agustín Brú Zaragoza, 
Director General de Política 
Territorial de la misma Con
sellería, y con la asistencia 
de los Señores al margen reía- 
clonados, celebró sesión esta 
Sección Insular.

Asistió también al acto, 
el Técnico de la COPYOT, D. 
José Bonilla Villalongat

Fueron objeto de estudio 
los siguientes puntos del Or
den del Día:

LECTURA Y APROBACION DEL 
ACTA DE LA SESION ANTERIOR.

Se porpuso dicha aproba
ción por no estar la misma

SE.\OR CS \3ISTENTES :
D. Agustín Brú Zaragoza,
Pr esidente.
D. Andrés ParietÜ Lliteras,
Representante Consell Insular.
D. Cristóbal Mora Gornals, 
Técnico de la COPYOT.
D. Bartolomé Calafat Rotger,
Repte. Colg.Ing. de C.C.
D. Juan Morey, Ídem. C.Axq.
D. Cesar Arango. idem C.Reg.
D. Carlos Calleja, Rep.C.Sanidad.
D. Bernardo Deyá Ealerm,
D. Antonio Garau Mulet, Rep.J.Costas 
D. Nicolás Dameto Squella (Con.Ind.) 
D. Lorenzo Payeras Estrañy(M.Defensa 

Valentín Sorribas Subiráts,Tec. 
Consell Insular.
Gabriel Lesenne Blanes, 
Rafael Sabater Vidal,

confeccionada•
CONSULTA AYUNTAMIENTO DE SON SERVERA SOBRE NORMAS PLAN GENERAL- 

PARCIAL ZONA COSTERA "SON JORDI” (Costa de los Pinos).
En primer lugar se dio lectura al informe técnico elaborado - 

por D. José Bonilla, Arquitecto de la Consellería de Obras Publicas.
La Ponencia, estimándolo acordó proponer a la Comisión Provin

cial de Urbanismo la emisión de informe ante el Ayuntamiento de Son 
Servera en el siguiente sentido:

12 - Pueden construirse mas de una vivienda por parcela^ 22 - - 
Serán de aplicación las limitaciones de altura que se establecen en 
el primer apartado del artículo 18 en su re'dacción ariginal y modi
ficación aprobada.

ESCRITO AYUNTAMIENTO CAPDEPERA SOBRE LA TOMA DE MEDIDAS REFEREN 
TE AL ARTICULO 96 DE LA LEY DEL SUELO. En dicho punto se dió lec
tura previamente al informe-memoria emitido por el Jefe de la Sec
ción Administrativa de Urbanismo.

Como quiera’ que el escrito del Ayuntamiento interesa se recuer
de el contenido del Art2. 96 de la Ley del Suelo que establece que 
Notarios y Registradores exigirán para autorizar e inscribir, res
pectivamente, Escrituras de División de Terrenos, qu& se acredite 
el otorgamiento de la licencia, y dado que en su día los Colegios 
Profesionales cíe Registradores y Notarios suscribieron las normas
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a la Co-

La señalada con la letra "G” del capítulo Suelo no Urba- 
nizable (la caseta de aperos no debe sobrepasar los dies metros).

3 - Del capítulo Informes, las señaladas con las letras ”C" 
(informe del MOPU respecto a los pozos......)* nE”(supresión - 
fosas sépticas, debiendo suprimir el párrafo uno del art2. 254* 
”F”-2 Debe restablecer una reserva vial para ensanchar todas lás 
intersecciones de las carreteras con la vía de cintura en el nú
cleo de LLuchmajor. npu.Zj Debe recogerse la reserva vial de Ios- 
planes aprobados^ ”F”-5 Debe incluir el Puig de Ses Roques .desde 
la curva de nivel 250.

4 - La señalada con la letra "H" de la resolución de la Co
misión (supresión vial a que hace referencia la alegación de D&. 
Maria Solivellas Mas).

Y en este momento no habiendo mas asuntos que tratar, sien
do las catorce horas veinticinco minutos, el señor Presidente - 
dio por finalizada y levantada la sesión.

de actucaión urbanística con el presidente del extinto C.G.I. - 
por el que se comprometían a tal exigencia, la Ponencia por una
nimidad, acordó proponer a la C.P.U. que se dirija a ambos Cole
gios Profesionales recordándoles la vigencia de tal documento en 
relación con el arts. 96 de la Ley del Suelo ya repetido.

CONSULTA AYUNTAMIENTO DE CALVIA SOBRE POSIBILIDAD DE DISPEN
SA DE OBLIGATORIEDAD DE CONSTRUCCION DE APARCAMIENTOS IMPUESTA - 
POR EL PLAN GENERAL. Se dió lectura en primer lugar al informe 
jurídico emitido por el Jefe de la Sección Administrativa de Urba
nismo.

La consulta versa sobre la posibilidad de dispensar de la re
serva de aparcamientos, posibilidad derivada del Decreto sobre - 
infraestructura turística, cuando el Plan General impone tal re. 
serva con carácter inexcusable e imperativo.

El informe jurídico llega a ia conclusión de qúe la pugna - 
no se centra entre el Plan y el Decreto, sino entre el Decreto 
y la Ley, habida cuenta de que esta, la Ley del Suelo, significa 
nulas de pleno derecho las reservas de dispensación, deviniendo 
de todo ello como consecuencia que la cuestión debe decantarse 
en favor de la imposición urbanística.

A la vista de todo ello la Ponencia acordó proponer 
misión que evacúe en tal sentido la consulta formulada.

SUBSANACION DEFICIENCIAS PLAN GENERAL DE LLUCHMAYOR. En - 
primer lugar se dió lectura al informe técnico emitido por D. - 
Cristóbal Mora, Ingeniero de la Consellería de Obras Públicas.

A la vista del mismo y una vez examinado el contenido de - 
las deficiencias señaladas en su día por la C.P.U., la Ponencia 
por unanimidad acordó proponer la aprobación definitiva del Plan 
General de Lluchmajor coh las siguientes prescripciones a cum
plimentar ante el Ayuntamiento de las que se darán cuenta a esta 
Comisión:

1 - La señalada con la letra ”D" de la resolución de la comi
sión (Supresión párrafo 1 artQ. 59) ya que no se considera sub
sanado.

2
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1. - Lectura y aprobación, si procede, del acta de la sesión anterior.
2. - Obras en suelo no urbanizáble.
3. - Escrito Ayuntamiento Palma, interesando actuación prevista en el Art. 221 Ley del Suelo
4. - Modificación Puntual P.G.O. Palma, Sector Secar de la Real.
5. - Cumplimantación prescripciones P.P. Polg. 11 y 12, Sector IV. Andratx.
6. - Aprobación inicial P.U. Polg. 13, Sa Font Seca (23 y 33 fase). Andratx.
7. - Estudios de Detalle.
8. - Asuntos Urgentes.
9. - Ruegos y Preguntas.

PONENCIA TECNICA DE LA
COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

if¿6X¿

Por la presente se le convoca a la 
sesión a celebrar en primera convo 
catoria el día 5 de diciembre de - 
1984, y en segunda convocatoria el 
día 7 de diciembre de 1984, a las 
9'30 horas, en la Sede de la Conse 
lleria de Obras Publcias y Ordena
ción del Territorio.
Palma, 3<^'-^fS/gjmbre de 1984.
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COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

DE BALEARES
SECCION INSULAR DE MENORCA

Palma, 12 de marzo de 1985.

%
ORDEN DEL DIA

5.- Ruegos y Preguntas.

4.- Obras en suelo no urbanizable. Expte. de D. Luis Casals Senent para vivienda 
unifamiliar en Ferrerias. Expte. de D. Santiago Pons Quintana, para construc4 
ción de Centro Comercial en Alaior.

?
&O,

a
[jOMUNITM AUTÓNOMA 

ULES BALEARS

1. - Lectura y aprobación, si procede, del acta de la sesión anterior.
2. - Revisión P.P. Son Xoriguer. Ciudadela.
3. - Denuncia de mora. Cindadela. Dña. Antonia Genestar Llufriu.

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Publiques 

i Ordenado del Territori

Por la presente se le convoca a la sesión 
a celebrar en primera convocatoria el día 
18 de marzo de 1985, y en segunda convoca 
toria el día 20 de marzo de 1985, a las - 
16 horas, en la Sede del Consel1 Insular 
de Menorca.

.fe



(Sesión 22-octubre-1984)

ASISTENTES AL ACTO:

Asistieron también al acto, previa

SUBSANACION DE DEFCIENCIAS DE LAS NN.SS. DE MERCADAL.-

Ilmo. Sr. D. Benjamín Carreras Font, 
, Vice-presidente.
Sr. D. Agustín Brú Zaragoza, Dtor.
Gral. Conselleria.
Sr. D. Andrés Gil Pan, rpte. Comu
nidad Autónoma.
limo. Sr. D. José Allés SErra, rpte. 
Comunidad Autónoma.

limo. Sr. D. Jerónimo Saiz Gomila, 
Presidente.

limo. Sr. D. Fernando Saura Manuel 
de Villena, rpte. Comunidad Autónoma.
Sr. D. Juan Olabarria Desclaux, Per
sona reconocida competencia.
Sr. D. Francisco de Borja Carreras- 
Moysi, Alcalde de Mahón.
Sr. D. José M. Perales Madueño, Se
cretario.

Se incorporan a la sesión el Sr. Alcalde y el Sr.Secretario del Ayunta
miento de Mercada1.

En primer lugar se aprueba el acta 
de la sesión .anterior de fecha 5 de septiem
bre de 1984.

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Públiques 

i Ordenació del Territori

En la Ciudad de Mahón y en la Sala 
de Juntas del Consell Insular de Menorca, se 
reunió en segunda convocatoria, siendo las - 
dieciseis horas treinta minutos del día 22 
de octubre de 1984, la Comisión Provincial - 
de Urbanismo de Baleares, bajo la Presidencia 
del limo. Sr. D. Jerónimo Saiz Gomila y con 
la asistencia de los Sres. al margen relacio 
nados.

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO
DE BALEARES

SECCION INSULAR DE MENORCA

En uso de la palabra el Sr. Mora, da lectura al informe de los Serví — 
cios Técnicos que es del siguiente tenor literal:

mente invitados por la Presidencia, D. Ga- - 
briel Oleza,- Letrado de la Asesoría Jurídica 
de la Comisión Provincial de Urbanismo y D. 
José Bonilla Villalonga, Técnico de la Conse 
lleria de Obras Públicas y Ordenaicón del Te 
rritorio.

"La C.P.U. en fecha 5-sept-84 acordó suspender la aprobación definitiva 
del expediente de referencia hasta que se subsanaran las deficiencias que a continua
ción se relacionan: ”1) Las NN.SS. deben estar visadas por el Colegio de Arquitectos". 
Se subsana. = "2) Debe incluir el régimen jurídico de cada plan aprobado y el estado de 
ejecución a efectos de aplicación de las D.T. de la L.S.". Se subsana. = "3) Deben gra- 
fiarse las parcelas consolidadas por la edificación en Fornells, Mercadal y San Cristo 
bal y debe completar el cálculo de la consolidación contaHl izando todas las zonas li — 
bres de edificación, tanto de uso privado como público'.' Se aportan planos de consolida 
cior. de' su-1? por la edificación, cr. los cuales se establecen varias clases de parce-
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las que no aclaran la cuestión que planteó la C.P.U. ya que debía ha 
berse limitado a grafiar las parcelas consolidadas por la edificación 
que son a juicio de estos S.T. en primer lugar las que contienen la - 
edificación que permiten las NN.SS. y las que son inedificables (red 
viaria, zona verde, etc.) todo ello independientemente de la titular! 
dad de las mismas. La suma de todas estas parcelas debe ser mayor que 
los 2/3 del total del suelo que se pretende sea urbano. = En los cua— 
dros presentados se considera como consolidado el suelo edificado y - 
con servicios, y se suma con el espacio libre y,si el criterio para - 
incluir un núcleo en suelo urbano es el de la consolidación por la - 
edificación no puede contarse como suelo consolidado las parcelas que 
tengan servicios y ademas si el equipamiento si no está edificado tam 
poco cuenta como suelo consolidados En conclusión sigue sn poder com 
probarse el grado de consolidación de los núcleos Fomells, Mercadal- 
y San Cristóbal para ver si cumplen el art. 78 L.Ss ”4) Debe suprimir 
se la relación de obras a instalaciones de utilidad pública por ser - 
ello facultad discrecional de la C.P.U.". Se subsanas ”5) Normas Ur
banísticas. Cap. 0 1.5. Debe suprimirlo por estar incluido en la L.S. 
y Ley de Costas". Se subsanas "6) Cap. 0.2. Debe añadir como motivo 
de revisión de las NN.SS. la derogación o modificación de la Ley de - 
C.I.T.N.". Se subsanas ”7) Cap. o.3.1. Debe suprimirlo por estar con 
tenido en la L.S. y sus Reglamentos". Se subsanas ”8) Cap. o.3.2. Se 
condiciona la licencia en suelo urbanizadle a la ejecución de los ser 
vicios entre los que se permite la fosa séptica y no se menciona la - 
baja tensión y alumbrado público. Debe incorporar estas últimas". Se 
subsana en parte al exigir el suministro de energía eléctrica, pero - 
debe destacarse que dice que "podrá denegarse la licencia en vez de - 
"se denegará" como se deduce de la L.S. y además dice expresamente - 
que los planes parciales podrán admitir la evacuación de aguas resi— 
duales por fosas sépticas para edifciación unifami liar o bifamiliar 
con densidad inferior a 70 hab/Ha., en contra del art. 13 L.S. y 45 - 
R.Ps "9) Cap. I. Falta completar el art. 3Q y los 4,5 y 6 completos". 
Las definiciones se incluyen pero son las de la propuesta de modifica 
ción del P. Provincial que-no están aprobadas y por tanto no tienen - 
validez. = ”10) Cap. 1.3. Debe permitir un desnivel de 0’5 m. en una - 
planta y contabilizar los voladizos igual que el P. provincial". No - 
se subsana, ya que incluye la definición de la propuesta de modifica
ción del P. Provincial.= "11) Cap. 1.7.' Debe rectificar errores meca- 
nográficos". Se subsana. = ”12) Cap. II. 1.4. La cesión del 10% de apro 
vechamiento medico debe tramitarse de acuerdo con la L.S.". Se subsana" 
"13) Cap. II.3.'Es admisible la fosa séptica, pero debe fijarse clara, 
mente cual es la baja densidad que la permitiría, superficie mínima - 
de parcela, informes sobre características del terreno., etc."s Se es 
tablece la densidad de 70 hab/Ha., pero no se fija la parcela mínima 
y en cuanto a informes se exige que sea favorable el del Instituto Ge 
ológico y Minero. Estos S.T. aunque comparten la idea, deben destacar 
como han mencionado antes que ello va en contra de la L.S. y R.Ps - 
"14) Cap. II.5. La cesión del 10% de aprovechamiento debe hacerse se
gún la L.S.". Se subsana, suprimiendo la referencias "15) Cap. II.7. 
Para la conservación es mejor remitirse al R.G. que transcribir art." 
Se subsanas ”16) Cap. III. En cumplimiento del art. 97.3 del R.P. - 
las NN.SS. deben contener las determinaciones de los apartados b) , d) 
f) , g) y h) del art. 92 y b) , d).,f),g) y h) del art. 93. Debe añadir 
un art. en el que se determine que en los casos en que no se haga el 
alcantarillado, en suelo urbano, debe justificarse la no contamina— 
ción de acuíferos"s Estos S.T. deben manifestar que debe haber un -

Full n.° 2.—
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error en el acuerdo de la C.P.U. porque el art. 92 se refiere a NN. - 
que solo contengan S.U. y S.N.U. lo cual no es el caso, en cuanto a - 
los apartados del art. 93 que si le es de aplicación, estos S.T. con
sideran que se incluyan todos los apartados citados. = En cuanto al - 
art. que debe añadirse para evitar la contaminación de acuíferos en S 
U. cuando no haya alcantarillado, se ha incluido en el Cap. II. Sec. 
K.8 diciendo que debe justificarse la no contaminación-con informe - 
del IGME.= ”17) Cap. III. Sec. la.8. Debe suprimir "podrá denegarse - 
la licencia de voladizo por razones de composición". Por ser una re— 
serva de dispensación". Se subsana. = "18) Cap. III. Sec. 23.6. No es 
admisible un retranqueo de 2m. a Z.M.T. 'debe cumplir el art. 34 del P 
Provincial". Se pone un retranqueo de 6m. pero no se citan las autori 
zaciones previas a la edificación que establece el art. 34.2, que - 
quizá podría hacerse de forma global para todo el núcleo con un solo 
informe.= "19) Cap. III.Sec. 33.3. No se pueden admitir fachadas infe 
riores a las del P.Provincial sin justificarlo según el art. 4". No - 
se subsana ya que permite 7 m. y deben ser 10".= "20) Cap. III. Sec- 
43.6. Las excepciones a los retranquees deben justificarse, lo mismo 
que en el caso anterior". Según se deduce del art. 6 y del plano S.U.
1 se puede admitir que es por concordancia con la tipología existente. 
"21) Cap. III. Sec. 53. 2. No es admisible la ordenación intensiva en 
zona de servicios y el ancho mínimo de las calles debe ser 15 m’.’ No - 
se subsana ya que permite la edificación continua, en cambio incluye 
el ancho de vial antes citado.= "22) Cap. III. Sec. 53.3. El solar mí 
nimo debe ser 800 m2." Se acepta la parcelación actual frente al cuar 
tel de Artillería y en el resto se exigen 800 m2. salvo donde por es
tar edificadas las parcelas colindantes .que acepta ancho mínimo de 10 
m. y fondo de 40 m.= "23) Cap. III. Se. 53. 5. la ocupación máxima es 
el 50%". Se subsana. = "24) Cap. IV. Sec. 3p.l. Debe añadir que los 20 
m. de zona de salvamento ha de ser espacio' libre público salvo autori 
zación en contra del Consel 1 Insular y la Jefatura de Costas". Se sub 
sana.= "25) Cap. IV. Se. 33.2.1. En la zona 23 es preceptiva la auto 
rización de la C.P.U. para edificar". Se subsana. = ”26) Cap. IV. Sec- 
33.2.2. El P. Provincial no fija edificabilidad en la zona 1". Se sub 
sana.= "27) Cap. IV. Sec. 33.3. Para obras en la Z.M.T. debe mencio— 
nar la autorización del MOPU y la Ley de Costas". Se subsana. = "28) - 
Cap. V. Sec. 13. El suelo a proteger debe clasificarse en los grupos 
del P. Provincial y proceder a su remodelación".= Se han recogido - 
los 3 tipos de protección del P. Provincial y la clasificación del - 
suelo no urbanizable en agrícola-ganadero, forestal y excedente. = En 
cuanto a la protección hay que decir que en general se aumenta ya que 
lo que es paisaje protegido en la Costa N pasa a ser Paraje Preserva
do y se ponen mayor nQ de zonas como elemento paisajístico singular.- 
Sólo se ha omitido el paisaje protegido que abarca una .gran masa fo— 
restal al NE de Mercadal.= En cuanto a los tipos de suelo se han omi 
tido algunas zonas forestales importantes y lo más significativo es - 
la clasificación como suelo excedente de una franja de 200 m. de an— 
cho desde el eje de la red viaria primaria, en contra del P. Provin
cial que define claramente lo que son zonas excedentes, y en cuanto a 
los usos admitidos tanto el turístico como el de servicios, según el 
art. 85 L.S. sólo pueden hacerse con autorización de la C.P.U. y por 
tanto deben eliminarse, lo mismo que las referencias a edificabilidad 
yolúmen máximo que les atribuye. = "29) Cap. V. Sec. 33.3. Debe supri
mir la relación de instalaciones de utilidad pública". Se subsana.= - 
"30) Debe adoptar las denominaciones del P. Provincial". Se subsana. 
”31) Falta un estudio de disponibilidad de agua potable’.’Se aporta - 
uno muy completo, en el que se garantiza el suministro, y que contie
ne llamadas de atención a la posible contaminación del acuífero y que 
estos S.T. estiman se deben leer.= ”32) No es admisible la defini — 
ción del núcleo de población, debe mejorarse". Se modifica y queda co 
mo isque: Existe peí loro de formación d«- nú'leo de población cuando -

Pulí n.'

que solo contengan S.U. y S.N.U. ? “ * 
los apartados del art. 93 que si le es de aplicación, 
sideran que se incluyan todos los apartados citados.=
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Previa votación del acuerdo final de aprobación defi_ 
nitiva con las prescripciones señaladas por la P.T. y cuyo resultado 
es el siguiente: a favor: 7, el Sr. Saiz, el Sr.^Brú, El Sr. Al les,- 
el Sr. Saura, el Sr. Olabarria, el Sr. Alcalde de Mercadal y el Sr.- 
Gií; abstención: 1, el Sr. Carreras-Moysi; en contra: 1, el Sr. Ben
jamín Carreras, se adopta el siguiente acuerdo:

Es objeto de larga discusión la viabilidad de la ca 
lificación, fijada en las NN.SS., de suelo excedente de la franja - 
de 200 m. de anchura cuyo recorrido se extiende a lo largo de la red 
viaria primaria. Finalmente se acepta la franja de 200 m. como suelo 
excedente.

a) el cociente por defecto de la suma de la superficie de la parcela 
gue se quiere edificar mas las vecinas, por 50.000, sea inferior al 
número de viviendas existentes en dichas parcelas mas la que se quie 
re edificar, b) Cuando independientemente del punto anterior el edi
ficio tenga características de las zonas urbanas ye) en caso de se
gregación cuya inscripción registral sea posterior a 27 mayo 58 si - 
el cociente por defecto de la superficie de la finca matriz por - - 
50.000, sea inferior al número de viviendas en dicha finca más la - 
que se piensa construir. = La definición es muy concreta y fácil de - 
aplicar, salvo las características urbanas de la edificación que de
berían detallarse, en las NN.SS., para facilitar los trámites y evi
tar artitrariedades.= RESUMEN DE DEFICIENCIAS: 1) Debe justificar la 
delimitación del suelo urbano de Fomells, Mercadal y San Cristóbal, 
tal como se explica en el informe.= 2) Cap. 0.3.2. debe decir "se de 
negará la licencia". = 3) Cap. I. 3,4,5,6. Las definiciones deben ser 
las del P.Provincial.= 4) Cap. III.Sec.23.6. Falta añadir las autor! 
zaciones previas del art. 34.2 del P.provincial.= 5) Cap. IlI.Secc.
33.3. No se justifica la fachada inferior a 10 m.= 6) Cap. III. Sec- 
53.2. Debe prohibir la edificación continua. = 7) Cap. V. Sec. 13. y 
planos 9 y 10. Debe incluir el suelo forestal, paisaje protegido al ‘ 
NE de Mercadal, así como algunas otras zonas forestales. = No es admi 
sible la clasificación como suelo excedente de una franja junto a la 
red viaria primaria, debe justificar documentalmente este tipo de - 
suelo, o poner las del P. Provincial, y debe suprimir los usos no au 
torizados por la L.S.= 8) Debería incluir las características urba
nas de la edificación a efectos del núcleo de población.".=

Iniciado el debate y en uso de lá palabra el Sr. Ca 
rreras-Moysi manifiesta que en caso de que la C.P.U. acepte el suelo 
urbano propuesto por el Ayuntamiento, esta Seccipn Insular debería - 
actuar siempre con la misma flexibilidad.

Seguidamente el Sr. Perales da a conocer a los pre
sentes la propuesta de acuerdo de la P.T. que es de aprobación defi
nitiva de las presentes NN.SS. con las prescripciones siguientes: 1) 
Cap. 0.3.2. debe decir "se denegará la licencia", en lugar de "se po 
drá denegar la licencia". 2) Cap. 1.3.4.5 y 6. las definiciones se— 
rán las del Plan Provincial. 3) Cap. III. Sec. 23.6. Deberán añadir
se las autorizaciones previas del art. 34.2 del Plan Provincial. 4)- 
Cap. V. Sec. 13 y planos 9,10 y 10.10. Debe incluir el suelo fores_ 
tal, paisaje protegido al NE de Mercadal que engloba el Monte Toro. 
5) Cap. V. Sec. 23 8. La norma deberá modificar la definición des— 
crita y debe prevalecer la grafiada en los planos 9,10 y 10.10.
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Previa lectura del informe de los S.T. por el Sr. Mo 
ra y de la propuesta de la P.T. de iniciar expediente de modifica—~ 
ción de las NN.SS. para lo cual debe dirigirse al Ayuntamiento de - 
Mercadal, la C.P.U. adopta el acuerdo siguiente:

PROPUESTA SOBRE BINI-GAUS NOU EN RELACION A LAS NN.SS. DE MERCADAL.z~ "

"A la vista de la propuesta formulada por D. Pedro Alejan
dre Monjo, de cambio de clasificación de suelo de la finca Bini-Gaus Nou 
del término municipal de Mercadal y CONSIDERANDO: Primero.- Que por los 
Servicios Técnicos se emite el siguiente informe "Se trata de una pro
puesta del promotor para que su finca de referencia, se incluya en las 
NN.SS. que se tramitan como suelo urbanizable.= Como justificación se / 
aduce que ello estaba recogido en las NN.SS. que tramitó anteriormente 
el Ayuntamiento y que una vez suspendida su aprobación con señalamiento 
de deficiencias por la C.P.U., se acabó su tramitación porque se desis
tió de la misma y se inició la redacción de unas nuevas Normas que aho
ra se tramitan y también ha sido visto por la G.P.U., estando la finca 
Bini-Gaus como suelo no urbanizable, en beneficio de otras zonas urbani 
zables.= En base-a ello se dice que tanto el Ayuntamiento como la C.P.U. 
estaban de acuerdo con la urbanización de Bini-Gaus ya que entre las de 
ficiencias? señaladas no se ponía objeción a dicho punto.= Al respecto / 
cabe decir que la C.P.U. no controla donde se ubican los terrenos urba- 
nizables por ser ello criterio que debe definir el Ayuntamiento en base 
a su política urbanística, ya que lo contrario sería hacer urbanismo, / 
lo cual no está entre los fines de la C.P.U., y el único control reside 
er. ajr c. n. 4 a, - - • y--.- -- L- - —
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Trata la presente propuesta en la solicitud formula
da por el promotor, -en que la finca Bini-Gaus Nou de su - 
propiedad, sea incluida en las NN.SS. como suelo urbanizabl. p.

"Examinada la documentación presentada y promovida - 
por el Ayuntamiento de Mercadal de las Normas Subsidiarias de ese - 
término municipal, en subsanación de las deficiencias señaladas por 
la Sección Insular de Menorca de la Comisión Provincial de Urbanis
mo de Baleares en sesión celebrada el 5 de septiembre de 1984, y - 
CONSIDERANDO: Que los Servicios Técnicos de la Conselleria de Obras 
Públicas-y Ordenación del Territorio de la Comunidad Autónoma han - 
emitido informe respecto a la subsanación de deficiencias.- CONSIDE 
RANDO: Que la Ponencia Técnica, en base a los mencionados informes?
>propone a la C.P.U. acuerde la aprobación definitiva debiendo darse 
cuenta a la misma de la cumplimantación de las prescripciones que - 
se indican.- CONSIDERANDO: Que por la C.P.U. se señalan las siguien 
tes prescripciones: 1) Cap. 0.3.2. debe decir "se denegará la liceñ 
cia" en lugar de "se podrá denegar la licencia".- 2) Cap. 1.3.4.5 y6. 
las definiciones deben ser los del P.Provincial vigente.- 3) Cap.III 
Sec. 2a. 6. Deben añadirse las autorizaciones previas que establece 
el art. 34.2 del P.Provincial.- 4) Cap.V.Seco.la y planos 9 y 10. - 
Debe incluir el suelo forestal, paisaje protegido al NE de Mercadal, 
que engloba el Monte Toro.- 5) Cap.V.Sec.2a.8. Debe suprimir de la 
definición del suelo excedente el último párrafo y sustituirlo por 
otro que diga que será el grafiado en los planos 9 y 10.=-------
En virtud de lo antes manifestado, esta Sección Insular, previa pro 
puesta de la Ponencia Técnica, acuerda la aprobación definitiva de 
las NN.SS. de Mercadal, debiendo darse cuenta a la misma de la cum- 
plimentación de las deficiencias señaladas".

Full n.°
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SUBSANACION DEFICIENCIAS PERI, POLIGONO 1-3. MAHON.-

do:

"Examinada la documentación presentada y promovida - 
por el Ayuntamiento de Mahón del PERI Polígono 1.3 de ese término - 
municipal, en subsanación de las deficiencias señaladas por la Sec
ción Insular de Menorca de la Comisión Provincial de Urbanismo de - 
Baleares, en sesión celebrada el 10 de febrero de 1984, y CONSIDE
RANDO: Que los Servicios Técnicos de la Conselleria de Obras Publi
cas y Ordenación del Territorio de la Comunidad Autónoma han emiti
do informe respecto a la subsanación de deficiencias.- CONSIDERANDO: 

la Ponencia Técnica, en base a los mencionados informes, propo-
> ne a la C.P.U. por unanimidad acuerde la aprobación definitivas--
; En virtud de lo antes manifestado, esta Sección Insular, previa pro 
• puesta de la Ponencia Técnica y por unanimidad, acuerda la aprobación 
definitiva del PERI, Polg. 1.3. de Mahón".

La C.P.U. hace suyo el informe emitido por los S.T., 
y se adopta el siguiente acuerdo:

INFORME SOBRE MODIFICACION DE ZONA VERDE EN CALA BLAN 
CA.- CIUDADELA.-

E1 Sr. Bonilla Villalonga procede a dar lectura al in
forme de los S.T. que recoge la subsanación de todas las deficiencias 
señaladas en su día por la C.P.U. De igual modo el Sr. Perales da a co 
nocer la propuesta de acuerdo de la P.T., de aprobación definitiva. “

da, que exista posibilidad de dotar de infraestructura a las urbaniza
ciones y que se respeten las zonas que deben protegerse por su valor // 
paisajístico, ecológico o monumental. =Estos argumentos ya estaban conte 
nidos en el informe de las NN.SS., a una alegación del promotor en tér
minos análogos a la prepuesta que ahora ’se presenta. = En conclusión para 
proceder a cambiar la clasificación del suelo de Bini-Gaus es preciso / 
que el Ayuntamiento lo acepte y proceda, una vez aprobadas las NN.SS. a 
su modificación, que como señala la L.S. artQ 49, también deberá ser // 
aprobada por la C.P.U." Segundo.- Que la P.T. hace suyo el informe trare 
crito y propone a la Comisión Provincial de Urbanismo acuerde comunicar 
al Sr. Alejandre Monjo que debe dirigirse al Ayuntamiento de Mercadal / 
para la modificación de las NN.SS.---------- ------------ -----------
En virirtud de lo antes manifestado, esta Sección Insular acuerda, por 
unanimidad, declararse incompetente para conocer del caso planteado y / 
manifestar a D. Pedro Alejandre Monjo, la necesidad de dirigirse al ///- 
Ayuntamiento de Mercadal para la incoación de expediente de modifica
ción de las NN.SS. de Mercadal.

A la vista de ello, la C.P.U. adopta el siguiente acuer

"Examinada la consulta hecha por el Ayuntamiento de Ciu 
dadela sobre modificación de zona verde del Plan Parcial Polígono C de , 
Cala Blanca, término municipal de Cindadela y CONSIDERANDO: Primero.- 
Que por los Servicios Técnicos se emite el siguiente informe: "Se sol_i 
cita informe sobre si la modificación de una zona verde para adecuarla 
a la parcelación existente, dada la pequeña magnitud de la misma, pue
de aprobarla el Ayuntamiento o debe serlo por la C.P.U. = Se trata de
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En primer lugar el Sr. Bonilla lee el informe de los - 
S.T. que es el siguiente:

CUMPLIMENTACION PRESCRIPCIONES PERI PUNTA D’ES RE-LLOTGE. MAHON.- -----------------------

parte y para no disminuir la superficie total de la misma se ha ensan
chado la franja que había entre las parcelas 25 y 53, según se detalla 
en plano adjunto.= Estos Servicios Técnicos deben manifestar que las - 
modificaciones que se pretenden están entre las previsiones del Art.- 
50 L.S. que dice que si la modificación del plan tuviese por objeto - 
una diferente zonificación de las zonas verdes (aquí pasa a zona vial) 
debe ser aprobado por el Consejo de Ministros (ahora Gobierno de la C. 
A.) previo informe favorable del Consejo de Estado (no transferido) y 
del Ministro de la Vivienda, (ahora el Consejo de Gobierno de la C.A.) . 
En cuanto a la magnitud de la zona afectada, evidentemente es muy peque 
ña, pero elArt. 50 no hace excepciones por la superficie de la zona que 
se modifica.". = Segundo.- Que la Ponencia Técnica hace suyo el informe 
transcrito y propone a la C.P.U. acuerde su remisión al Ayuntamientos 
En virtud de lo antes manifestado, esta Sección Insular acuerda, por - 
unanimidad, informar al Ayuntamiento de Cindadela que la modificación 
de zona verde propuesta deberá tramitarse de acuerdo con lo estableei 
do en el art. 50 de la vigente Ley del Suelo".

1.- La C.P.U. en su sesión de 7 de Marzo de 1.984 acordó la aproba
ción definitiva del PERI de referencia con una serie de prescripcio
nes a cumplimentar. = 2.- El Excmo. Ayuntamiento de Mahón con fecha / 
de entrada 28-8-84 envía a esta C.P.U. el PERI subsanado a fin de // 
que quede constancia del mismo y se proceda a su archivo. =3.- // 
Las prescripciones a cumplimentar eran las siguientes:3.1.- a) Sede 
ben incluir en el área de referencia las 0,45 Has. de suelo cedido / 
al Ayuntamiento por el anterior propietario. =b) Se incluyen en el // 
proyecto subsanado.= 3.2.- a) Se deben señalar las áreas de jardín y 
juego infantil. = b) Si bien ni se zonifican ni se computa su superfi. 
cié, en el plano nQ 7: Zonificación se dibujan dos áreas de juego de 
niños, cuya superficie puede estimarse en unos 240 m2. superior al / 
estándar de 3:m2./vivs 3.3.- a) Se debe eliminar el uso industrial. 
= b) No se ha reformado este apartadp de las Ordenanzas (art. 6Q) s 
3.4.- a) Las bocas contra incendios deberán estar adecuadas a la ñor 
nativa vigente. = b) No se modifican los esquemas de servicios. Por / 
tanto no se diferencian las bocas de riego de los hidrantes contra / 
incendioss 3.5.- a) Las E. T. deben estar en zona de infraestructu
ra, se deben definir sus características estéticas y definir la po
tencia necesaria. = b) No se cumplimentan, = 3.6.- a) El plan de eta
pas debe mencionar el Proyecto de Urbanización. = b) No se cumplimen
tan, pero ha sido aprobado inicialmente por el Ayuntamientos 4.- Re 
sumen de prescripciones no incluidas en el documento enviado para ar 
chivo: =4.1.- No se ha eliminado el uso industrial en las Ordenanzas. = 
4.2.- No se han modificado los' esquemas de la red de abastecimiento 
diferenciando las bocas contra’ incendios.= 4.3.- No se incluye lo re 
ferente a las E.T. y definición de potencia eléctrica necesaria".
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adopta el siguiente acuerdo:

DESISTIMIENTO DENUNCIA DE MORA: CIUDADELA.-

<
OBRAS EN SUELO NO URBANIZABLE. -

Esta Sección Insular acuerda lo siguiente.
”A la vista del escrito de deses timiento de la denun 

cia de mora en la solicitud de licencia de obras para construcción- 
de 30 apartamentos en Aldea Turística "Poblé Cala’n Blanes", térmi
no municipal de Cindadela, formulada ante la C.P.U. por D. Emeto - 
Busquets Orti, de acuerdo con el Art. 96 de la Ley de Procedimiento 
Administrativo, este Organismo, previa propuesta de la Ponencia Téc 
nica, por unanimidad acuerda darse por enterada y aceptar la misma".

A la vista de ello se

"Examinado el expediente de Proyecto de Construcción 
caseta de aperos y edificio, promovido por D. Francisco y D. Juan - 
Mercadal Sans, en suelo no urbanizadle en el término municipal de - 
San Luis, remitido por el Ayuntamiento de.esa Ciudad y considerando 
que dicho tipo de construcción no se encuentra incluido entre los - 
que se necesitan la aprobación de este Organismo, según el art. 44

■ del Reglamento de Gestión Urbanísticas----------- ---- -’ - •
A la vista de todo ello, esta Sección Insular, por unanimidad y pre 
via propuesta de la Ponencia Técnica acuerda devolver el expediente 
al Ayuntamiento de San Luis como Organo competente para su tramita
ción y resolución".

"Examinada la documentación del PERI Punta d’.es Rellot 
ge, del término municipal de Mahón, aprobado definitivamente por esta 
Sección Insular de la C.P.U. con determinadas prescripciones a cumplí 
neniar y cuya cumplimentación ahora se presenta y CONSIDERANDO que es 
te Organismo en base al informe de los Servicios Técnicos y la pro
puesta de la Ponencia Técnica observa la falta de cumplimentación de 
las siguientes prescripciones: 1) Debe eliminarse el uso industrial - 
en las Ordenanzas. 2) Deben modificarse los esquemas de la red de aba_s 
tecimiento diferenciando las bocas contra incendios. 3) Debe incluir
se lo referente a las E.T. y definición de potencia eléctrica necesa
ria. 4) El plan de etapas debe mencionar el Proyecto de Urbanización. = 
En virtud de lo antes manifestado, este Organismo, por unanimidad, 
acuerda darse por enterado de las prescripciones cumplimentadas y comu 
ni car al Ayuntamiento de Mahón que faltan por cumplimentar las señala 
das en esta resolución, por lo que la documentación referente a estas 
últimas no pueden ser selladas".

Seguidamente se da a conocer a los presentes la pro
puesta de acuerdo de la P.T. que consiste en darse por enterada, la 
C.P.U., de la cumplimentación de las prescripciones señaladas en el 
informe transcrito y sellar esa documentación, dejando sin sellar - 
las que no lo han sido.

Full n.°
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ASUNTOS URGENTES.-

Y no habiendo mas asuntos que tratar el limo. Sr. Pre
sidente levanta la sesión a las diecinueve horas treinta minutos del 
mismo día en que tuvo lugar.

"Examinado el expediente de Proyecto de vivienda uní 
familiar aislada en Forma Nou, término municipal de Mahón, promoví 
do por D. Antonio Salgado Fernández, y considerando que por los Ser 
vicios Técnicos se informa que los terrenos se hallan ubicados en - 
la parcelación rústica Forma Nou, respecto a la cual esta Sección - 
ya declaró en anterior sesión que no podía ser considerada como de 

. regadío, así como que la superficie de la parcela de pretendida cons 
trucción es de cabida inferior al mínimo exigido para terrenos de - 
•secano en la Unidad de Cultivo señalada por la Orden Ministerial de 
27 de mayo de 1958, a tal efecto aún vigente. - ---------------
En virtud de lo antes manifestado, esta Sección Insular, previa pro
puesta de la Ponencia Técnica, por unanimidad acuerda dejar el pre
sente expediente sobre la mesa, hasta tanto no se aporte por el pro
motor, documentación publica acreditativa de que la segregación de 
la parcela es anterior a la reseñada fecha de 27 de mayo de 1958, o 
bien de la condición de regadío de la misma, todo ello con suspensión 
del procediiento".

- Obras en suelo no urbanizable.San Luis'. . Promotor 
D. Lorenzo Mercadal Vidal. Se acuerda ratificar la aprobación acor
dada en su día por la c.P.U. D. Benjamín Carreras se .abstiene en la 
votación.

Full n,°.

"Examinado el Proyecto promovido por D. Lorenzo Mercadal 
Vidal , para la construcción de una vivienda unif ami liar
aislada enCno. de Consel 1 en el término
municipal de SAN LUIS y considerándose: PRIMERO.-
Qje han sido cumplimentados los trámites previstos en el artícu
lo 44 del Reglamento de Gestión Urbanística.= SEGUNDO.- Que por 

.. los Servicios Técnicos se informa que no existe peligro de forma 
ción de núcleo de población.= ---------------- -— 
En virtud de loantes manifestado, oida la propuesta de la Ponen- ■ 
cía Técnica, por unanimidad, se acuerda la autorización del pre
sente proyecto, en lo que es competencia de este Organismo y sin 
perjuicio de la licencia municipal de obras y otras autorizacio
nes procedentes".



COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO
DE BALEARES

SECCION INSULAR DE MENORCA
(Sesión 18 diciembre 1984)

ASISTENTES AL ACTO:

P.P. SOI BLANCH.CIUDADELA.-

Sr,. D. Agustín Brú Zaragoza, 
Director General.
Sr. D. Femando Moscardó Ramis de 
Ayreflor, Técnico Consel1 Insular.

limo. Sr. D. Femando Saura Manuel 
de Villena, Representante Comunidad 
Autónoma.

Actuó como Secretario, D. Cristóbal 
Mora Gomáis. Técnico de la Comuni
dad Autónoma.

"1.- Deberán precisarse los usos // 
pormenorizados (art. 61.b) R.P.) de las zo
nas CS-1 y CS-2, y redactarse su normativa / 
específica (art. :61.c) R.P.), no siendo ad
misibles los contenidos en el proyecto por / 
ser éstos los usos globales y normas genera

les previstos por e] P.G. para las áreas y polígonos de servicios. Caso de ser estos 
usos de los previstos por el P.G. como equipamiento colectivo: guarderías, deportivo,

limo. Sr. D. Benjamín Carreras 
Font Vice-Presidente.

Sr. D. Andrés Gil Pan,Representan
te Comunidad Autónoma.
Sr. D. José Allés Serra, Represen
tante Comunidad Autónoma.
Sr. D. Juan López Casasnovas, Con
sejero Insular de Menorca.

limo. Sr. D. Francisco de Borja Ca- 
rreras-Moysí, Alcalde de Mahón.
limo. Sr. D. Pedro Aguiló Monjo,Ase 
sor Jurídico.

limo. Sr. D. Jerónimo Saiz Gomila, 
Presidente.

Excusa su asistencia el Sr. D. Juan 
Olabarría Desclaux.

En la Ciudad de Mahón, y en la Sala 
de Juntas del Consel1 Insular de Menorca, // 
siendo las doce horas y treinta minutos del 
día 18 de diciembre de 1984, se reunió en se 
gunca convocatoria la Ponencia Técnica de la 
Comisión Provincial de Urbanismo de Baleares, 
Sección Insular de Menorca, presidida por D. 
Jerónimo Saiz Gomila, con la asistencia de / 
los Sres. al margen relacionados.

El punto primero del orden del día, 
aprobación del acta de la sesión anterior,se 
deja sobre la mesa.

Se lee el informe técnico por el Sr 
Mora y por unanimidad se acuerda suspender / 
de la aprobación para subsanar las deficien
cias contenidas en el resumen del informe, y 
las del informe de las Servicios Técnicos // 
del Consel1 Insular que no estuvieran conte
nidos en este. La relación completa de defi
ciencias es la siguiente:

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Publiques 

i Ordenado del Territori
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Se adoptó el siguiente acuerdo:

GOVERN BALEAR

"Examinado el expediente del Plan Parcial Son Blanch, - 
promovido por D. J. Bagar y otros, en el término municipal de Cindade
la, y visto el informe de los SErvicios Técnicos en que se detectan - 
las siguientes deficiencias: 1.- Deberán precisarse los usos pormenori_ 
zados (art. 61.b) R.P.) de las zonas CS-1 y CS-2, y redactarse su nor- 

-• mativa específica (art. 61. c) R.P.), no siendo admisibles los’conteni_ 
dos en el proyecto por ser éstos los usos globales y normas generales 
previstos por el P.G. para las áreas y polígonos de servicios. Caso de

cultural, etc. deberán modificarse las superficies previstas para adecuarse a lo de
terminado por el art. 144.2.5 del P-G. Deberá revisarse la ubicación de la zona pre
escolar, Art. 50.2 R.P. o justificar su ubicación actual.- 2.-La superficie de apar
camiento deberá ser el 2% de la superficie total (art. 144.2.5.3. P.G.) y cumplir lo 
previsto en el art. 45. f) R.O. y 7 Anexo R.P. Deberá incluir se en ordenanzas la obliga 
ción de 1 plaza/1 unidad residencial. 3.- La normativa de la zona de servicios debe
rá adecuarse a la de zona extensiva baja A en aplicación del art. 29.3.8 del P. G. / 
4.- Deberán zonificarse las áreas de jardín y juego de niños. 5.- Deberá expresarse 
el destino público o privado de los terrenos (art. 48.2 del R.P.). 6.-Deberá zonifi
carse la zona de reserva comercial y recoger su regulación en ordenanza, 7.- Deberá 
incrementarse la previsión de equipo social hasta 1.233 m? construidos. 8.- Deberá / 
determinarse en su caso, la red peatonal y que no sea a expensas de las zonas verdes 
(Art. 52.1 R.P.) así como las zonas de protección de viario y las vías rápidas a que 
hacen referencia los art. 19.4.2 y 29 de las ordenanzas. 9.-Deberán precisarse los / 
esquemas de bocas de riego e hidrantes, de acuerdo con la Normativa vigente. 10.- De 
be aportarse a foro oficial del pozo, análisis de potabilidad y justificar la evacúa 
ción de pluviales; las estaciones de bonbeo no pueden estar en zona verde de P.G. // 
12.- Deberán determinarse: trazado, características evaluación y permisos necesarios 
para las conexiones de los sistemas locales de abastecimiento, saneamiento y energía 
eléctrica con los sitemas generales del término municipal en aplicación del art. 63.
3 del R.P. 13.- Deberán incluirse capacidad y características de las E.T. (art. '53.6 
R.P.) Indicando donde la red pasa a ser subterránea. Así como la no procedencia de / 
la instalación de la red de teléfonos (art. 53.2 R.P.). 14 El presupuesto deberá con 
tener los documentos a que hace referencia el art. 63.1 R.P. así como las puntualiza 
ciones determinadas por el art. 63.3 R.P., estimando esta C.P.U. no admisible un eos 
te inferior a 500 ptas/m^ de urbanización. 15.-Deberán fijarse plazos para la ejecu
ción de acuerdo con lo previsto por los art. 46.b) y 54 R.P. 16.- Ordenanzas: Debe
rán redactarse en el grado de precisión suficiente y, en todo caso reestudiar los si
guientes apartados: a) Aclaración del contexto de aplicación del art. 5 a). b) Elimi 
nación del primer párrafo del artículo 11. c) Eliminación del según párrafo del artí 
culo 12.3. d) Artículo 19.4.2 Deberá precisar cuales son las vías de tráfico rápido, 
si los hubiere, e) Segundo párrafo del artículo 20. Deberá añadirse que se.permitirá 
la construcción de viviendas plurifamiliares juntando varias parcelas siempre que se 
respete la' proporción de una viv/1.000 m2. de parcela ya que en base a ello se han / 
fijado los parámetros generales del R.P. f) Deberá aclarara qué planeamiento sucesi
vo se reifere el art. 20.5.2 y 20.5.3 g) Deberá eliminarse la excepción que se esta
blece en el último párrafo del artículo 21.6.3 17.- Falta la diligencia de aproba
ción por el Ayuntamiento. 18.- El plano 2.2. falta calificar el suelo residencial y 
el espacio líbre de uso público de la S.M.T. 19.- Art. 5.a) la autorización para la

■ instalación de Locales de negocios debe quedar claramente regulada. 20.- Art. 23 y / 
24 Debe suprimir los usos hotelero y alojamiento en zona de servicios. 21.- Art. 27 

’ para la zona deportiva el aprovechamiento será de 0'2 nr/irr de acuerdo con el calcu 
lado para la superficie total edificada"

En el debate se adoptó por unanimidad el criterio de no aceptar planes // 
parciales cuya valoración sea inferior a 500 ptas/m2 de suelo urbanizado.
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Se adoptó el siguiente acuerdo:

GOVERN BALEAR

"Examinado el expediente del Plan Parcial Son Blanch, - 
promovido por D. J. Bagar y otros, en el término municipal de Cindade
la, y visto el informe de los SErvicios Técnicos en que se detectan - 
las siguientes deficiencias: 1.- Deberán precisarse los usos pormenori_ 
zados (art. 61.b) R.P.) de las zonas CS-1 y CS-2, y redactarse su nor- 

-• mativa específica (art. 61. c) R.P.), no siendo admisibles los’conteni_ 
dos en el proyecto por ser éstos los usos globales y normas generales 
previstos por el P.G. para las áreas y polígonos de servicios. Caso de

cultural, etc. deberán modificarse las superficies previstas para adecuarse a lo de
terminado por el art. 144.2.5 del P-G. Deberá revisarse la ubicación de la zona pre
escolar, Art. 50.2 R.P. o justificar su ubicación actual.- 2.-La superficie de apar
camiento deberá ser el 2% de la superficie total (art. 144.2.5.3. P.G.) y cumplir lo 
previsto en el art. 45. f) R.O. y 7 Anexo R.P. Deberá incluir se en ordenanzas la obliga 
ción de 1 plaza/1 unidad residencial. 3.- La normativa de la zona de servicios debe
rá adecuarse a la de zona extensiva baja A en aplicación del art. 29.3.8 del P. G. / 
4.- Deberán zonificarse las áreas de jardín y juego de niños. 5.- Deberá expresarse 
el destino público o privado de los terrenos (art. 48.2 del R.P.). 6.-Deberá zonifi
carse la zona de reserva comercial y recoger su regulación en ordenanza, 7.- Deberá 
incrementarse la previsión de equipo social hasta 1.233 m? construidos. 8.- Deberá / 
determinarse en su caso, la red peatonal y que no sea a expensas de las zonas verdes 
(Art. 52.1 R.P.) así como las zonas de protección de viario y las vías rápidas a que 
hacen referencia los art. 19.4.2 y 29 de las ordenanzas. 9.-Deberán precisarse los / 
esquemas de bocas de riego e hidrantes, de acuerdo con la Normativa vigente. 10.- De 
be aportarse a foro oficial del pozo, análisis de potabilidad y justificar la evacúa 
ción de pluviales; las estaciones de bonbeo no pueden estar en zona verde de P.G. // 
12.- Deberán determinarse: trazado, características evaluación y permisos necesarios 
para las conexiones de los sistemas locales de abastecimiento, saneamiento y energía 
eléctrica con los sitemas generales del término municipal en aplicación del art. 63.
3 del R.P. 13.- Deberán incluirse capacidad y características de las E.T. (art. '53.6 
R.P.) Indicando donde la red pasa a ser subterránea. Así como la no procedencia de / 
la instalación de la red de teléfonos (art. 53.2 R.P.). 14 El presupuesto deberá con 
tener los documentos a que hace referencia el art. 63.1 R.P. así como las puntualiza 
ciones determinadas por el art. 63.3 R.P., estimando esta C.P.U. no admisible un eos 
te inferior a 500 ptas/m^ de urbanización. 15.-Deberán fijarse plazos para la ejecu
ción de acuerdo con lo previsto por los art. 46.b) y 54 R.P. 16.- Ordenanzas: Debe
rán redactarse en el grado de precisión suficiente y, en todo caso reestudiar los si
guientes apartados: a) Aclaración del contexto de aplicación del art. 5 a). b) Elimi 
nación del primer párrafo del artículo 11. c) Eliminación del según párrafo del artí 
culo 12.3. d) Artículo 19.4.2 Deberá precisar cuales son las vías de tráfico rápido, 
si los hubiere, e) Segundo párrafo del artículo 20. Deberá añadirse que se.permitirá 
la construcción de viviendas plurifamiliares juntando varias parcelas siempre que se 
respete la' proporción de una viv/1.000 m2. de parcela ya que en base a ello se han / 
fijado los parámetros generales del R.P. f) Deberá aclarara qué planeamiento sucesi
vo se reifere el art. 20.5.2 y 20.5.3 g) Deberá eliminarse la excepción que se esta
blece en el último párrafo del artículo 21.6.3 17.- Falta la diligencia de aproba
ción por el Ayuntamiento. 18.- El plano 2.2. falta calificar el suelo residencial y 
el espacio líbre de uso público de la S.M.T. 19.- Art. 5.a) la autorización para la

■ instalación de Locales de negocios debe quedar claramente regulada. 20.- Art. 23 y / 
24 Debe suprimir los usos hotelero y alojamiento en zona de servicios. 21.- Art. 27 

’ para la zona deportiva el aprovechamiento será de 0'2 nr/irr de acuerdo con el calcu 
lado para la superficie total edificada"

En el debate se adoptó por unanimidad el criterio de no aceptar planes // 
parciales cuya valoración sea inferior a 500 ptas/m2 de suelo urbanizado.
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ser estos usos de los previstos por el P.G. como equipamiento colecti
vo: guarderías, deportivo, cultural, etc. deberán modificarse las su— 
perficies previstas para adecuarse a lo determinado por el art. 144.2.
5 del P.G. Deberá revisarse la ubicación de la zona preescolar, Art. - 
50.2. R.P. o justificar su ubicación actual.- 2.- La superficie de apar 
camiento deberá ser el 2% de la superficie total (art. 144.2.5.3. P.G.T 
y cumplir Jo previsto en el art. 45.f) R.P. y 7 Anexo R.P. Deberá in— 
cluirse en7ordenanzas la obligación de 1 plaza/1 unidad residencial.- 
3.- La normativa de la zona de servicios deberá adecuarse a la de zona 
..extensiva baja A en aplicación del art. 29.3.8 del P.G.- 4.- Deberán zo 
ni f i car se las áreas de jardín y juego de niños.- 5.- Deberá expresarse” 
el destino público o privado de los terrenos (art. 48.2 del R.P.).- 6.- 
Deberá zonificarse la zona de reserva comercial y recoger su regulación 
en ordenanzas.- 7.- Deberá incrementarse la previsión de equipo social 
hasta 1.233 m2. construidos.- 8.- Deberá determinarse en su caso, la - 
red peatona y que no sea a expensas de las zonas verdes (Art. 52.1.R.P.) 
así como las zonas de protección de viario y las vías rápidas a que ha 
cen referencia los arts. 19.4.2 y 29 de las ordenanzas.- 9.- Deberán - 
precisarse los esquemas de bocas de riego e hidrantes, de acuerdo con 
la Normativa vigente.- 10.- Debe aportarse aforo oficial del pozo, aná « 
Ibis de potabilidad y justificar su disponibilidad, justificar la eva
cuación de pluviales; las estaciones de bombeo no pueden estar en zona 
verde de P/G.- 12.- Deberán determinarse: trazado, características, - 
evaluación y permisos necesarios para las conexiones de los sistemas - 
locales de abastecimiento, saneamiento y energía eléctrica con los sis 
temas generales del término municipal en aplicación del art. 63.3 del 
R.P.- 13.- Deberán incluirse capacidad y características de las E.T. - 
(art. 53.6 R.P.). Indo and o donde la red pasa a ser subterránea. Así co 
mo la no procedencia de la instalación de la red de teléfonos (art.53.
2 R.P.) .- 14.- El presupuesto deberá contener los documentos a que ha
ce referencia el art. 63.1. R.P. así como las puntual i zac iones deternü 
nadas por el art. 63.3 R.P., estimando esta C.P.U. no admisible un eos 
te inferior a 500 ptas./m2. de urbanización.- 15.- Deberán fijarse pía 
zos para la ejecución de-‘acuerdo con lo previsto por los arts. 46.b) y 
54 R.P.- 16.- Ordenanzas: Deberán redactarse en el grado de precisión 
suficiente y, en todo caso reestudiar los siguientes apartados: a) Acia 
ración del contexto de aplicación del art. 5a). b) Eliminación del pri 
mer párrafo del artículo 11. c) Eliminación del segundo párrafo del artí
culo 12.3. d) Artículo 19.4.2. Deberá precisar cuales son las vías de - 
tráfico rápido, si los hubiere, e) Segundo párrafo del artículo 20. Debe 
rá añadirse que se permitirá la construcción de viviendas plurifamilia— 
res juntando varias parcelas siempre que se respete la proporción de una 
viv./l.OOO m2. de parcela ya que en base á ello se han fijado los paráme 
tros generales del R.P. f) Deberá aclarar a qué planeamiento sucesivo se 
refiere el árt. 20.5.2 y 20.5.3. g). Deberá eliminarse la excepción que - 
se establece en el último párrafo del artículo 21.6.3.- 17.- Falta la di 
ligencia de aprobación por el Ayuntamiento.- 18.- El plano 2.2 falta ca
lificar el suelo residencial y el espacio libre de uso público de la Z.M. 
T.- 19.- Art. 5.a) la autorización para la instalación de Locales de ne
gocios debe quedar claramente regulada.- 20.- Art. 23 y 24. Debe supri
mir los usos hotelero y alojamiento en zona de servicios.- 21.- Art. 27 
para la zona deportiva el aprovechamiento será de 0’2 m2/m2 de acuerdo 
con el calculado para la superficie total edificada. ---------------
A la vista de lo anteriormente expuesto, esta Sección Insular, previa - 
propuesta de la Ponencia Técnica, por unanimidad, acordó suspender la - 
aprobación del P.P. Son Blanch de Ciudadela, concediendo un plazo de - 
seis meses para la subsanación de las deficiencias señaladas en elpresen 
te acuerdo".
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NORMA COMPLEMENTARIA DEL P.G.O. VILLACRLOS. -

Se adopta el siguiente acuerdo:

O

Full n.°.
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GOVERN BALEAR

"Examinado el expediente de Norrre Complementaria del 
P.G.O. de Villacarlos promovido por el Ayuntamiento y considerándo
se: 10. Que por los Servicios Técnicos de la Conselleria de Obras - 
Publicas y Ordenación del Territorio se emite el siguiente informe: 
"En tanto se termina y se tramita la Adaptación del "plan General se 
presenta' la Norria Complementaria con el fin de acelerar el control 
de la edificación de suelo rustico. = En resúmen lo que se pretende 
es regular la edificación de las casetas de aperos, suprimir la po
sibilidad de planes parciales en suelo excedente y proteger la’ zona 
de la Torrentera de Cala San Esteban.= Las limitaciones para la cons 
trucción de casetas de aperos son:-----------------Z

Superficie finca. superficie caseta,
de 2.000 a 5.000 m2. 20 m2.
de 5.000 a 10.0Q0 m2. 25 m2. .
más de 10.000 m2. 28 m2.
Estos S.T. deben señlar, que si se controla que realmente .sean ca
setas de peros puede haber fincas de menos de 2.000 m2. que preci— 
sen una, igual que otras grandes que les haga falta una superficie 
mayor de 28 m2. Lo que debería justificarse mediante la exposición 
del cultivo de la finca y sus necesidades mediante una Menoría ace£ 
taca por un Organismo competentes En cuanto a la normativa se han 
detectado las siguientes deficiencias: -Apartado a-4 párrafo 30. Un 
P.G. no puede entrar en admitir o no la existencia de fincas de un

■ tamaño determinadlo por no ser ello materia urbanística. = -Apartado 
] a-10 párrafo 3o. El permiso de la C.P.U. no es necesario para obras 
e instalaciones vinculadas a las obras públicas. -Apartado a-11. El 
P.G. no puede poner ninguna limitación a las obras que la C.P.U. - 
considera de utilidad pública o interés social por ser ello una facul
tad discrecional que le otorga la L.S. Lo que si puede hacer es esta 
blecer las incompatibilidades de usos y obras en cada zona.= -Aparta 
do a-15. Debe concretarse qué Organismo debe informar si el terreno 
está cultivado o destinado a repoblación forestal, ya que estos S.T. 
entienden que no debe ser el Ayuntamientos Alegaciones. No hubo .= 
Informes. Tanto el Consel 1 Insular como Defensa no han contestado - 
en dos meses por lo que se consideran favorables. -------- 
2o. Que la Ponencia Técnica propone la aprobación definitiva con las 
prescripciones Contenidas en el informe técnico, añadiéndose que el 
Organismo competente para informar la justificación de la necesidad 
de la caseta de aperos o de mayor superficie de la misma función del 
cultivo existente es la Conselleria de Agricultura de la Corrunidad 
Autónoma. 30. Que deberá entenderse que las casetas de aperos que - 
se incluyen en la documentación expresada, se concederán sin otra 
justificación que la superficie de la finca y que para otros casos 
deberá aportarse la descripción del cultivo o explotación que jus
tifique la necesidad de la caseta, informando favorablemente por - 
la Conselleria de Agricultura de la Comunidad Autónoma’. 40. Que el 
aperlado a-4 párrafo 30 debe decir que la limitación es a efectos 
de concesión de licencia de edificación. 50. Los párrafos a-10 y - 
a-11 quedarán como indica el informe técnico, de acuerdo con el - 
art. 85 de la Ley del Suelo. 6o. Los párrafos a-14 y a-15 deben su 
pr i mí rse, por do afectar el primero-á las casetas de aperos y no -
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OBRAS EN SUELO NO URBANIZARLE

DENUNCIA DE MORA.-
?

"Examinado el Proyecto promovido por D. José Pallicer 
Mercada! - - - - , para la construcción de una vivienda unifami
liar aislada en "es Rafal de’s Morer”----------- en el -
término municipal de Cindadela y considerándose: PRI
MERO.- Que han sido cunplimentados los trámites previstos en el Art. 
44 del Reglamento de Gestión Urbanística.® SEGUNDO.- Que a efectos 
de la expedición de la licencia de obras, deberá presentarse ante el 
Ayuntamiento, certificado de indivisibilidad de la parcela.® TERCE
RO.- Que por los Servicios Técnicos se informa que no existe peligro 
de formación de núcleo de población.®--- --- - - ----- - .-----
En virtud de lo antes manifestado, oída la propuesta de la Ponencia 
Técnica, por unanimidad, se acuerda la autorización del presente pro 
yecto, en lo que es competencia de este Organismo y sin perjuicio de 
la licencia nunicipal de obras y otras autorizaciones procedentes".

"Vista la denuncia de mora formulada por D. Cristó
bal Bonec Benejam por falta de resolución de la licencia de obras 
interesado ante el Exorno. Ayuntamiento de Cindadela para la cons
trucción de un edificio destinado a garage, en planta baja y vi vi en 
da en planta piso, en Quintana dé Mar, término municipal de Ciuda
dela, y considerándose: Primero,- Qje habiendo transcurrido en el - 
momento de la denuncia de mora más de dos meses desde que se solici
tó la licencia de obras ente el Ayuntamiento, en aplicación de lo - 
dispuesto en el arto 9 del Reglamento de Servicios de las Corpora— 
ciones Locales, ha lugar a subrogarse este organismo en las corrpe— 
teñe i as municipales para entender del asunto. Segundo.- Que por los 
Servicios Técnicos se emite el, siguiente informe: "Trata el expe
diente del proyecto de un edificio entre medianeras, compuesto de - 
planta baja destinada a garage y planta piso destinada a vi vi enda,- 
todo ello acogido al ámbito de protección oficial.® Según consta en 
el informe del arquitecto municipal, la licencia en cuestión ya ha 
sido denegada por el Ayuntamiento dn sesión de 6 de noviembre de - 
1984 y esta denegación está totalmente ajustada a Derecho ya que el 
terreno en que se peetende edificar no tiene la condición de solar, 
ya que no reúne los requisitos del art. 82 de la Ley del Suelo.® - 
Efectivamente, cuando los servicios urbanísticos no disponen de al
cantarillado, ni alumbrado público, ni acteas, y por otra parte, no 
están señaladas las alineaciones en el P.G. ni está aprobado toda-

♦

Full n.®_
ser corrpetencia urbanística el segundo.® ------------- 
A la vista de lo anteriormente manifestado, se acuerda la apreba— 
ción de la Norma Corrpl ementarla del P.G.O. de .Vil 1 acar los con las 
Prescipciones señaladas, de cuya cunplimantación debe darse cuenta 
a este Organismo.".
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ASUNTOS URGENTES.-

Se leei los informes técnico y jurídico y se acuerda por unanimidad lo si *
guíente:

Previo debate se acuerda comunicar que no se ha obtenido la licencia 
silencio administrativo, por no cumplir la normativa del P.G. vigente.

GOVERN BALEAR

via el Estudio de Detalle que prevé el Ayuntamento para la ordena— 
ci6n de este Sector.*» Por tóra parte el Proyecto presentado por el 
peticionario prevé un vial lateral, actualmente no existe, no es
tablecido en el Plan General.» Por todo lo expeato, estos S.T. cons^ 
deran no procede conceder la licencia de obras solicitada".»-----
En virtud de lo antes manifestado, este Organismo acuerda, por unani_ 
midad y en subrogación de las corrpetencias nunicipales, comunicar - 
que entiende que la licencia de obras no se ha obten!~~ ñor silencio 
administrativo".

i
Ademas es un caso de competencia concurrente con la Ley de Costas que la 

aplica el organismo competente.

Desde el punto de vista urbanístico el Plan Provincial no es complementa 
rio del Plan Parcial porque 1.- En éste no hay laguna en cuanto a protección de la 
Z.M.T. y 2.- el propio Plan Provincial dice que se respeterán el planeamiento apro 
bado en cuanto aprotección de la costa..

Informe sobre franja protección lindante con Z.M.T. en Arenal de’n Cas- 
tell. Mercadal.

Finalmente al ser el Ayuntamiento quien controla el cumplimiento de las 
normas urbanísticas debe remitírsele el Expediente para que se pronuncie sobre el 
mismo.

Y no habiendo más asuntos que tratar, el Sr. Presidente levante la se
sión a las catorce horas del mismo día en que tuvo lugar.
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PONENCIA TECNICA DE LA COMISION PROVINCIAL
DE URBANISMO DE BALEARES

SECCION INSULAR DE MALLORCA

ORDEN DEL DIA

7.- Ruegos y Preguntas.

4. - Subsanación deficiencias NN.SS. Santanyi.
5. - Denuncia de mora. Palma.
6. - Obras en suelo no urbanizable.

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Publiques 

i Ordenació del Territori

$=> 14

Por la presente se le convoca a la sesión 
a celebrar en primera convocatoria el día 
20 de marzo de 1985, y en segunda convocato 
ria el día 21 de marzo de 1985 a las 9*30 
horas, en la Sede de la Conselleria de - 
Obras Publicas y Ordenación del Territorio.

de marzo de 1985.
-ibin

EL SÉOftETAgJO,
- T\

\J
COMUNUKI AUlfiUOtó

ULES BALEAIS
1. - Lectura y aprobación, si procede del acta de la sesión anterior.
2. - Subsanación deficiencias Modificación P.P. Polg. 14, 15 y 16 de Son Granada.

Llucmajor. \
3. - Modificación delimitación Suelo Urbano Alcudia.



PONENCIA TECNICA DE LA

SECCION INSULAR DE MALLORCA
(Sesión 28-febrero-1985)

ASISTENTES AL ACTO:

H con

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO
DE BALEARES

Sr. D. José Ma Perales Madue 
ño, Secretario.

Sr. D. Antonio Garau Mulet, 
Rpte. Jefatura de Costas.
Sr. D. Lorenzo Payeras Estra 
ny, Rpte. MQ de Defensa.
Sr. D. Francisco J. Parada, 
Rpte. Cámara de la Propiedad.
Sr. D. Antonio Verger Ripoll, 
Rpte. Colegio de Ingenieros 
Industriales.

Sr. D. Bernardo Deyá Palmer, 
Persona reconocida competen
cia.

Sr. D. Manuel Parga López, - 
Colegio Registradores.
Sr. D. Nicolás Dameto, Rpte. 
Industria.

Sr. D. Cristóbal Mora Gomals, 
Técnico Comunidad Autónoma.

Sr. D. Andrés Parietti Llite 
ras, Vice-director.
Sr. D. Martín Vila Jaume, 
Técnico Consel1 Insular.

A continuación fueron examinados los - 
demás puntos que constituían el orden del día, - 
que fueron los siguientes:

Invitado previamente por la Presiden— 
cia, asistió también al acto D. José Bonilla Vi- 
llalonga técnico de la Conselleria de Obras Pú— 
blicas y Ordenación del Territorio.

Fué aprobada el acta de la sesión de - 
fecha 7 de febrero de 1985.

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Publiques 

i Ordenado del Territori

SUBSANACION DEFICIENCIAS PLAN PARCIAL ES
VERGER. ESPORLAS.-

Sr. D. Agustín Bru Zaragoza, 
Presidente.

Concedida la palabra por la Presidencia 
a D. José Bonilla Villalonga, el técnico de la - 
Conselleria de O.P. y O.T. procede a dar lectura 
al>informe técnico siguiente:

En la Ciudad de Palma de Mallorca y en 
la Sala de Juntas de la Consellera de Economía y 
Hacienda, (edificio Conselleria de Obras Públi— 
cas y Ordenación del Territorio), siendo las 10 
horas del día 28 de febrero de 1985, se reunió - 
en segunda convocatoria la Ponencia Técnica de - 
la Comisión Provincial de Urbanismo de Baleares, 
Sección Insular de Mallorca, bajo la Presidencia 
de su titular D. Agustín Brú Zaragoza y con ?la - 
asistencia de los Sresl al margen relacionados.

"Con fecha 29 de julio de 1983, la Sección Insular de Mallorca de la - 
C.P.U. acordó la suspensión para subsanación de deficiencias del P.P. "Es Verger 
cediendo para ello un plazo de cuatro meses.= Las deficiencias señaladas en el acuer
do eran las siguientes: 1.- Debe corregirse en la memoria el cálculo de uds. de vivien 
da para dotaciones y hacerlas concordar con el cuadro de zonificación. No se subsana.-
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A continuación y tras breve debate, al no existir gran
des discrepancias con el informe técnico transcrito, la P.T. adoptó la 
siguiente propuesta de acuerdo:

Suspensión de la aprobación definitiva del presente Plan 
Parcial con subsanación de las deficiencias que aún no lo han sido y 
que figuran en el informe técnico transcrito.

En primer lugar, D. Cristóbal Mora procede dar lectura 
al informe elaborado por los Servicios Técnicos, siendo del siguiente 
tenor literal:

GOVERN BALEAR

PLAN PARCIAL POLIGONO IV ILLETAS Y II-4 y II-5 PORTALS
NOUS. CALVIA.- ■

2.- Debe añadirse en las ordenanzas que cada vivienda tendrá una plaza 
de aparcamiento privado. Se subsana.- 3.- Debe añadirse que, en lo no 
previsto en las ordenanzas regirán las del Plan Provincial. Se subsana. 
4.- a) Se debe garantizar el suministro de agua potable con documentos 
oficiales, b) Las conducciones que no vayan por calles deben situarse 
en una franja de terreno que se ceda al Ayuntamiento así como los depó 
sitos. Estos Terrenos se zonificarán como infraestructura, c) Deben de 
grafiarse las bocas contra incendios. - a) Se remite escrito de Minas 
en que se asegura un caudal de 25 m3/h. lo que supone 600 m3/día. b) 
No se subsana, c) Se subsana.- 5.- Las fosas sépticas deben ubicarse - 
en zona de infraestructuras indicándolo en el plano de zonificación. - 
Debe de estudiarse la evacuación de aguas pluviales. Al parecer se op
ta por el sistema de fosa séptica individual incluyéndose en la docu
mentación el tipo al que dichas fosas deberán ajustarse. En cuanto a - 
la evacuación de pluviales se dice se canalizan siguiendo las pendien
tes y desaguan al valle siguiendo su curso natural. No se grafía la - 
red en planos.- 6.- Debe aportarse plano detallando las redes de Baja 
y alumbrado público, indicando las bases de cálculo de potencias. Tas 
E.T. deben estar en zoans de infraestructura y en las ordenanzas pre
ver su acabado para que no desentonen con el ambiente. Las conduccio
nes debe de ir por caléis o franjas que se cedan al Ayuntamiento. Se - 
aporta plano indicando que la red está en funcionamiento desde hace - 
más de 5 años. No se zonifican las bandas y zonas de infraestructura. - 
Se prevé el acabado de las E.T.- 7.- El Plan de Etapas empezará a con 
tar a partir de los seis meses de aprobarse el Plan Parcial. = Se subsa 
na.- 8.- Deben incluirse todas las obras en el estudio económico y te
ner en cuenta la inflación. Se dice que todas las obras están ejecuta
das y en buen funcionamiento.- 9.- Deben de aportarse las garantías su 
ficientes. Entre los compromisos se incluye la presentación de un aval 
por valor del 6%. No se incluye el aval entre la documentación enviada. 
10.- Todas las parcelas deben contar con suministro eléctrico. No se - 
aporta ninguna aclaración.- 11.- Debe aportarse plano de estado ac--
tual. No se aporta.- 12.- Debe presentarse estudio en que se demuestre 
no se contaminarán los acuíferos. No se aporta.- Junto con la documen
tación enviada se remite informe técnico desfavorable del Ayuntamiento 
de Esporlas por considerar incompleta la documentación de acuerdo con 
lo prescrito por el R.P.= A modo de conclusión se estima que el P.P. - 
no refleja la realidad existente, que es un error intentar un P.P. en 
un territorio casi virgen y que sería mejor realizar un P.P. nuevo pa
ra legalizar lo ya existente.".

n.o„_.2.í.Z,
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"Vista la documentación presentada y el P.G. de Calviá 
adaptado y modificado en fecha 9 de noviembre' de 1984 se observa lo - 
siguiente: 1) Ambito y determinaciones del P.G. Se ordenan los polígo 
nos IV de nietas y II-4 y II-5 de Portáis Nous con una superficie to 
tal de 49 Hass Se han respetado los usos globales del P.G. excepto - 
la zona de protección vial, que no se ha puesto como zona aparte, si 
no como una afección y la zona centro deportivo que se ha reducido su 
superficie de 6'6 Has. a 5'98 Has. Ello se debe a la ubicación de la 
depuradora y una zona verde en lo que el P.G. declara zona deportiva. 
Por otra parte estos S.T. quieren destacar la falta de concreción del 
P.G. en cuanto al Parque y la Reserva Municipal ya que la Norma 44 di 
ce que deberán ser reservados o cedidos para escriturarse en su día a 
nombre del Ayuntamiento de Calviá o de Organismos Estatales o Provin
ciales y luego la nQ 45 dice que las reservas indicadas en el aparta
do anterior que se incluyen en los distintos polígonos no serán compu 
tables a efectos de zonas verdes, densidades y volúmenes totales en - 
el desarrollo de los planes parciales de los mismos.= Estas dos nor
mas parece que indican que los parques y reservas municipales inclui
dos en los distintos polígonos son Sistemas Generales, por lo que no 
tienen aprovechamiento y deben acabar siendo del Ayuntamiento u otros 
organismos, sin embargo se nota a faltar la concreción de la forma de 
obtendión de estas zonas ya que como el propio P.G. dice deben ser re 
servados o cedidos, pero no añade que deban serlo gratuitamente. = En
cuyo caso sería de aplicación el art. 51 del R.G. 2) Aprovechamiento.- 
En base a lo dicho anteriormente y los datos del P.G. el aprovecha- - 
miento del sector UP-1 sería: polígono II-4 de 6'1 Has a 2'5 m3/m2 - 
132.500 m3. II-5 de 3'7 Has. a 2 m3/m2 - 74.000 m3. Polígono IV 30Has 
a 1 m3/m2 - 300.000 m3. es decir en Illetas no se cuentan ni el par— 
que ni la reserva municipal. Por tanto el volumen total será 526.500 
m3 y el techo edificable 175.500 m2. distinto de los 191.500 m2. que 
contabiliza el P.G. en su cuadro resúmen.Corrigiendo dicho cuadro - 
en base a estos datos resulta que el aprovechamiento medio del sector 
UP-1 es de 0'231 y el de todo el S.U.P. es de 0'239.Por tanto y de - 
acuerdo con el art. 84 L.S., ademas de la cesión gratuita de viales,- 
parques, etc. deberá también cederse gratuitamente el 10% del aprove
chamiento medio del sector es decir suelo en el que se pueda edificar 
0'1 x 175.500 = 17.550 m2. de edificación, pero al tener el aprovecha 
miento inferior al medio del S.P.U. se disminuirán proporcionalmente 
las cargas que implique la gestión urbanística, sufragando el resto - 
el Ayuntamientos 3) Zonificación y Ordenanzas. Debe completar la zo
na deportiva y añadir la de protección vial, con una superfice de 4'3 
Has. de acuerdo con el P.G. aunque según la Norma 113, puede computar 
como zona verdes Ordenanzas. Se adaptan a las NN.UU. del P.G. pero - 
falta expresar el destino público o privado de cada zona (art. 48 R.P.) 
y Norma 46 del P.Gs 4) Edificabilidad y población. El volúmen total 
es de 478.353 m3. descontando los 73.557 m3 de Reserva Municipal, re
sultan 405.390 m3 y un aprovechamiento global de 0,275 m2/m2 referido 
al tota1 de suelo ordenado es decir los 490.481 m2. inferior a 0'355 
m2/m2 previsto en el P.Gs La población total se calcula a aprtir del 
aprovechamiento de las zonas residenciales, dejando un 20% para (ac
cesos, locales, garajes, etc.) obteniendo 813 viviendas a base de 100 
m2. cada una y a 4 hab/vivda., resulta una población de 3.252 habitan 
tes y la densidad de 72 hab/Ha. inferior a la del P.Gs 5) Dotaciones. 
Aparte de las previsiones del P.G. se han previsto las siguientess 
5.1.) Espacios libres. Tanto en jardines 61.516 m2 como en áreas de -

n.°



C0NSELLER1A D'OBRES PUBLIQUES I ÓRDENACIO DEL TERKITORI

Pulí
0

1

__

bación del P.U., que prsentarán en un plazo máximo de 6 meses desde 
la aprobación del Plan Parcial. = 9) Sistema de actuación. Se elige 
el de comperisación.= 10) Compromisos y garantías. Se establecen y - 
son corregidos por el Ayuntamiento en cuanto al periodo de manteni 
miento y conservación de los servicios. = Se aporta un aval por el - 
6% del Coste de las obras, pero como la evaluación es insuficiente 
también debe aumentarse la garantía. = 11) Informes. Industria. Se - 
informa favorablemente el suministro de agua potable y alumbrado pú 
blico, añadiéndose que falta indicar el destino final de las aguas 
depuradas y queno se justifica el emplazamiento de las E.T. en fun
ción de los centros de consumo y las potencias previstas para las - 
zonas deportiva, Comercial y Municipal y verde publico.= Obras Hi
dráulicas. Informa favorablemente las obras de abastecimiento, sa— 
neamiento e incidencias sobre cauces públicos, pero se dice que no se 
garantiza la disposición de caudal suficientes Estos S.T. estiman 
que la aprobación por el Ayuntamiento del suministro de agua conec
tado a su red implica autorización del mismos Carreteras. Señala

juego infantil 12.200 m2. se superan los mínimos del Anexo al R.Ps 
5.2.) Docente. Se han previsto 1.995 m2. para guardería y 10.000 m2 
para E.G.B. más de lo exigido por el R.Ps 5.3) Parque deportivo. - 
Tiene 59.846 m2. y es el área prevista por el P.Gs 5.4.) Comercial 
y Social. Se han previsto dos áreas de 8.632 m2. 8.509 m2, superan
do claramente los mínimos del R.Ps 5.5) Aparcamientos. De acuerdo 
con el Anexo hacen falta 1.596 plazas a base de una por cada 100 m2 
de edificación, que se han previsto entre los públicos y los priva
dos .= 6. Infraestructura. 6.1. Red viaria. Se estima correcta a ex
cepción de que no está conectada la parte este y la oeste, debiendo 
salir a la carretera C-719 para ir de una a otras En cuanto a sec 
ción transversal el vial V-I debe tener las aceras de 2m. de ancho? 
en el plano de detalles 6.2. Red de agua potable. Se estima corree 
ta, habiéndose previsto bocas de riego y contra incendios únicamen
te exponen estos S.T. a la consideración de la P.T. y C.P.U. si al 
pasar la conducción general de abastecimiento fuera del polígono al 
otro lado de la carretera no es preciso disponer un depósito regu
lador s 6.3. Red de alcantarillado. Parece correcta evacuándose las 
aguas a una depuradora, cuyo efluente se utilizará para riego de un 
campo de golf y zonas verdes s Las aguas pluviales se recoge en - 
una red independiente añadiendo que habrá un pozo de absorción cada 
70 m. y estos S.T. no saben si se refiere a imbornales o a que si - 
infiltrará el agua en el terreno en cada pozo. Debe, en todo caso - 
detallar el destino de las aguas pluviales.= 6.4. Redes eléctricas 
y alumbrado. Hay una red de Alta Tensión aérea existente que cruza 
la finca, diciéndose que algunas subsisten y otras pasan a ser sub
terráneas. Estos S.T. no ven en el plano que líneas quedan aéreas - 
ya que si cruzan zonas habitadas debe dejarse ‘una franja de protec
ción, como ha exigido la C.P.U. en otros casos. = Las ELT. se dispo
nen en zona de servicios pero falta un artículo en las ■ Ordenanzas - 
que garantice su adecuación a las características de la edificación 
circundantes 7) Evaluación económica. Se presenta una evaluación - 
que da un coste total de 169 millones, lo que representa un coste - 
de 344 pesetas/m2 urbanizado, estos Servicios Técnicos lo señalan - 
en base al acuerdo adoptado por la Sección Insular de Mallorca el 8 
de febrero de 1985 de que el precio mínimo aceptable son 500 pts/m2. 
8) Plan de etapas. Falta un plano en el que se vea el ámbito de las 
dos etapas previstas (art. 60 R.P.).= Las etapas previstas tienen - 
una duración de cuatro años cada una y empieza la primera a la apro

GOVERN BALEAR
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Entrado en el debate de las diferentes deficiencias - 
significadas en el informe técnico transcrito, la P.T. en cuanto a la 

acuerda añadir que las edificaciones se retranquearan 50 m. de las 
Zonas Militares. Es objeto de discusión la instalación de la E.D. que 
se halla ubicada en la zona verde, por considerar el Sr. Marín Vi la - 
que sería preferible fuese emplazada en una cota mas baja de la que se 
encuentra. D. Lorenzo Payeras expone su opinión favorable a la recon
versión de la mencionada E.D., en un depósito regulador.

A continuación se resuelve eliminar la tercera de las 
deficiencias del informe técnico, referente a la cesión gratuita del 
10% de aprovechamiento medio del sector, es decir, en el que se pue
dan edificar 17.500 m2.

2 m. de ancho. 6) Si se estima necesario falta un depósito regulador 
de agua potable para 3 días.= 7) Debe aclarar el destino de las aguas 
pluviales. 8) Debe aclarar que líneas de A.T. quedan aéreas y estable 
cer su zona de protección. 9) Debe incluir en las Ordenanzas las ca
racterísticas estéticas de las E.T. 10) La evaluación económica debe 
ser como mínimo 500 ptas/m2 urbanizado. 11) Falta plano de plan de - 
etapas. 12) Debe completar la garantía”.

t *
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Llegados al estudio de la deficiencia quinta del informe 
técnico, se hace necesario resolver mediante votación,el mantenimiento 
de:la red viaria tal como la presenta el P.P. y el P.G.O. o por el con 
traio, comunicar los dos polígonos a través de la zona deportiva. Fi
nalmente se adopta esta última opción por 7 votos a favor y 3 a favor 
de la primera. El Sr. Deyá explica las razones que le han motivado a

las siguientes deficiencias: No debe haber contacto directo entre par 
celas y Carretera C-719 y el vertido de aguas pluviales debe resolver 
se sin afectar a la citada carreteras Defensa. Informe favorable, - 
siempre que se cumplan las limiaciones de altura y ademas pone las - 
condiciones normales de permisos de edificación y adquisición de par
celas por extranjeros.= Consel1 Insular. Señala las siguientes defi
ciencias: -No se han dispuesto la franja de protección viaria a la ca 
rretera C-719, ni las de los viales principales señalados en el P.G.- 
No se respetan los límites de zonificación establecidos en el P.G. - 
Los viales no siguen los trazados delP.G.O. y los peatonales no pro— 
porcionan adecuada comunicación entre los sectores este y oeste del - 
plan.= Se crean rasantes inadecuados, con grandes movimientos de - 
tierra y tramos con pendiente nula.= Falta un depósito regulador de - 
agua para 24 horas.= Para evitar gastos y averias la depuradora debe - 
estar en la zona mas baja.= Las líneas de Alta Tensión deberán estar - 
enterradas y los E.T. integrarse en la edificación.= Las zonas de em
plazamiento de E.T. deben tener un mínimo de 800 m2 para conceptuarse 
como de servicios y debe evitarse que estén en zona de espacios libres. 
Falta iluminar las zonas verdes. = La mayoría se han subsanado en la - 
documentación que se aporta, otros están incluidos en el informe y al_ 
gunos no son de aplicación por afectar solamente al Plan Provincial,- 
pero no al P.G.= 12. Alegaciones. No hubo.- 13.- Resumen de deficien
cias.- 1)Aumentar la zona deportiva a las 6'6 Has. del P.G. 2) Incluir 
la zona de protección vial del P.G. 3) Debe establecerse la cesión - 
gratuita del 10% de aprovechamiento medio del sector, es decir, en el 
que se puedan edificar 17.500 m2.= 4) Debe establecerse el destino - 
público o privado de todas las zonas. 5) La red viaria debe estar co
nectada dentro del Plan Parcial y las aceras, del vial V-I deben tener
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Finalmente se acuerda añadir en esta deficiencia, que 
deberán ser eliminadas las zonas de pendiente nula.

6) Debe aclarar el destino de las aguas pluviales.
7) Se debe aclarar qué líneas de A.T. quedan aéreas y 

establecer su zona de protección.
8) Se deben incluir en las Ordenanzas las caracterís

ticas estéticas de las E.T.
9) La evaluación económica debe ser como mínimo 500 

ptas/m2 urbanizado, o justifique la menor cuantía que propone el pro 
motor.

2) Se debe incluir la zona de protección vial del P.G.
3) Debe establecerse el destino público o privado de 

las zonas.
4) Las aceras del vial V-I deben tener 2 m. de ancho. 

Los dos polígonos se deberán comunicar a través de la zona deportiva. 
Se deben eliminar las zonas de pendiente nula.

5) Se hace necesaria la instalación de un depósito re 
guiador para 24 horas, salvo que mediante otras conexiones no intrpdu 
cidas en el P.P.,se garantice"el suministro de agua potable en caso 
de averia.

1) Se debe aumentar la zona deportiva hasta las 6’6 - 
Has. del P.G. y las edificaciones quedaran retranqueadas 50 m. de la 
Zona Militar.

Estando suficientemente debatido el tema, la P.T. ele 
va a la C.P.U. la siguiente propuesta de acuerdo:

Suspensión de la aprobación definitiva del presente - 
Plan Parcial con las siguientes deficiencias a subsanar:

Por lo que se refiere al suministro de agua potable, 
el Sr. Martín Vi la representante del CIM, hace constar que sería con 
veniente una nueva redistribución de la red de agua potable por con
siderar deficiente la actual. Continúa diciendo el Sr. Martín Vila,- 
que se adhiere a la propuesta formulada por D. Lorenzo Payeras, re— 
presentante del MQ de Defensa, de la reconversión de la E.D. en depó 
sito regulador, aunque de todos es sabido la gran dificultad que ello 
entraña dado que la E.D. ya se encuentra instalada.

decantarse por la opción perdedora, aunque no definitivamente,a la - 
vista de la posterior resolución de la C.P.U., que son las siguien— 
tes: A) La Aprobación Provisional del Ayuntamiento no ha previsto es 
te vial de conexión entre los dos polígonos, por lo que debe respe
tarse la decisión municipal. B) El Plan Parcial que se informa, in
cluye Polígonos separados en Sectores (Illetas y Portáis) diferentes, 
que no necesitan comunicación para el tránsito rodado. C) La carrete 
ra C-719 puede muy bien redistribuir el tráfico rodado porque en la~ 
actualidad tiene una intensidad muy escasa.

t •
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11) Se debe completar la garantía.

MODIFICACION PLAN PARCIAL SON BUIT. PALMA.-

Se reincorpora el Sr. Bonilla.

DENUNCIA DE MORA. CALVIA.-

Informe técnico:

El Sr. Bonilla Villalonga se ausenta de la Sala por - 
ser parte interesada.

Seguidamente D. Cristóbal Mora da lectura al informe 
técnico, cuyo tenor literal es el siguiente:

í *
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En primer lugar el Secretario da lectura a los infor 
mes técnico y Jurídico elaborados por los servicios de la Conselle- 
ria de O.P. y O.T., referentes a la denuncia de mora formulada por 
D. Antonio y Dña. Isabel Fluxá Ques, y cuyas transcripciones litera 
les son las siguientes:

Finalizada sulectura y dada la simplicidad y claridad 
de los argumentos contenidos en el informe, no ha lugar la consecu— 
ción de debate alguno, haciendo suyo la P.T., el informe técnico - - 
transcrito y se acuerda proponer a la C.P.U. su remisión al Ayunta— 
miento de Palma.

"El Ayuntamiento remite el plan de referencia para - 
que en el plazo de un mes se remita el informe que preve el art. 5 - 
del R.D.L. de 16 de octubre de 1981.= Visto el expediente se observa 
que hay un defecto de tramitación porque habiendo una calle nueva - 
donde antes era zona verde, no se ha pedido el informe del Consejo - 
de Estado según el art. 50 L.S., lo que también afecta al quorum ne
cesario para su aprobación. = En cuanto a las modificaciones en si,- 
no haynada que objetar ya que se reducen a prolongar un vial al que 
se conectan otros que acaban en fondo de saco, y se suprime el fondo 
desaco de este mismo vial, ya que se prolonga en el polígono conti— 
guo, por lo que no es necesario, como consecuencia de las prolonga— 
ciones de viales se les dota de los servicios de infraestructuras - 
Finalmente en las ordenanzas se rebaja la superficie mínima de parce 
la en zona de apartamentos y se permite el uso de chalets todo ello 
de acuerdo con elP.G. vigentes Por lo tanto las únicas deficiencias 
son de tramitación".

De igual modo, y con dos votos en contra, la P.T. pro 
pone a la C.P.U. recomiende al Ayuntamiento de Calviá que dado que - 
la situación de la E.D. no es la mas adecuada por su alta cota, lo que 
conllevaría una muy gravosa explotación de la misma, sería convenien 
te su reconversión en depósito regulador.
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Informe Jurídico:

i
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l
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"Trata el expediente del proyecto de construcción de 
un edificio en planta baja, destinado a locales comerciales.= Se si 
túa en el polígono XXII Zona 1, Sector Palma Nova del P.G. de O. de 
Calviá.= La parcela tiene la calificación de suelo urbano y en cuan 
to a si reúne los requisitos señalados en la Ley del Suelo que los- 
hagan aptos para la edificación, figura en el expediente un informe 
del técnico municipal que dice: "No procede conceder licencia pues 
oficialmente no existe red de agua potable, que en caso de que exis 
ta deben legalizarla".= El proyecto cumple con las normas urbanístT 
cas previstas en el P.G. de 0. en cuanto a volumen, parcela mínima, 
fachada mínima, ocupación, altura, separaciones y usos.= Figura tam 
bién en el expediente un informe desfavorable deligeniero de cami-- 
nos municipal, en cuanto a la pendiente y espacio de maniobras de - 
los aparcamientos, deficiencia que se subsana en los nuevos planos 
modificados, que tuvieron entrada en el Ayuntamiento de Calviá, - 
según registro de entrada en fecha 6-2-1985.= Se devuelve el expe— 
diente a los SErvicios Jurídicos para el correspondiente informe".

"D. Antonio Fluxá Ques y Dña. Isabel Fluxá Ques de
nuncias la mora en la resolución de la licencia interesada ante el 
Ayuntamiento de Calviá para construcción de edificio en planta baja 
destinado a locales comerciales, en solar 165, de la urbanización - 
Cala Viñas, término de Calviá. = Debe partir el presente informe del 
estudio de distintas cuestiones de orden procedimental a disipar - 
previamente a entrar en el fondo del asunto. = Los señores Fluxá - 
Ques denunciaron la mora antedicha ante esta Comisión el 22 de ene
ro de 1985. El 28 del mismo mes se requería por parte del Presiden 
te de este Organo Colegiado el Expeidente Administrativo que hace - 
referencia al proyecto en cuestión. Dicho oficio recabatorio de la 
documentación municipal tuvo su entrada y así consta en el corres
pondiente acuso de recibo, el 31 de enero de 1985. Antes y coinci— 
diendo con la misma fecha del oficio de esta Comisión el Ayuntamien 
to notificaba al interesado que debía subsanar deficiencias, en 
concreto que debía modificar la pendiente de acceso al aparcamiento 
y que oficialmente no existe red de agua potable en la Urbanización 
Cala Viñas. El 12 de febrero de 1985 los interesados deducen ante - 
la Comisión nuevo escrito mediante el cual reconocen haber sido no
tificados en el sentido dicho y significando haber acompañado con - 
fecha 5 de febrero la documentación requerida por el Ayuntamiento,- 
así como manifiesta que el Ayuntamiento aprobó en el mismo día 5 de 
los corrientes la citada red que suministra agua :a toda la urbaniza 
ción.= Puestas así las cosas procede primeramente determinar: a) Si 
la denuncia de mora está formulada en legal plazo; y b) Si el hecho 
de haber sido subsanadas deficiencias ante el Ayuntamiento comporta 
una reconducción táctia a la competencia municipal y consiguiente— 
mente un desistimiento de la denuncia de mora.= En cuanto al prime 
ro de los aspectos es de ver lo siguiente: La licencia fué solicita 
da el 22 de noviembre de 1984 y la subsanación, o mejor la notifica 
ción interesándola, se produjo el 28 de enero de 1985, es decir pa
sado eí plazo de dos meses y que habilita para la denuncia de mora, 
la cual se había producido y formalizado empero el 22 del mismo mes, 
por lo tanto en el día último de plazo para resolver por parte de - 
la administración municipal.= En este sentido es ilustrativo recor-
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OBRAS EN SUELO NO URBANIZABLE. -

La P.T. propone a la C.P.U. resuelva lo siguiente:

Seguidamente el Secretario manifiesta su opinión corro 
borando lo aducido por el Letrado en el informe Jurídico, en el sentí 
do de que no ha lugar la subrogación de la C.P.U. en las competencias 
municipales para conceder o denegar la licencia de obras solicitada - 
por no haberse cumplido el plazo de dos meses que estipula el Regla— 
mentó de Servicios de las Corporaciones Locales en su art. 9, condi— 
cionante para el trámite que se pretende. Los letrados Sr. Parga Lo— 
pez y Sr. Parada se suman a la opinión del Secretario, por lo que se 
propone a la C.P.U. acuerde declarar la incompetencia funcional para 
entrar a debatir y resolver sobre el tema y devolver el expediente al 
Ayuntamiento para que proceda a su estudio como Organo competente.

dar que el Art. 9.1.5. del Reglamento de Servicios establece literal
mente que las licencias de nueva construcción habrán de otorgarse en 
el plazo de dos meses a contar de la fecha en que la solicitud hubie
re ingresado en el Registro General. Por consecuencia, si la licencia 
se solicitó el día 22 de noviembre de 1984, es absolutamente lógico - 
que el día 22 de enero de 1985 era aún día hábil para resolver, y si 
lo era para resolver consecuentemente no lo era para denunciar la mo
ra. Corrobora cuanto decimos el mismo artículo 9.1.7 del mismo Regla
mento que establece textualmente que para la denuncia de mora tienen 
que haber transcurrido los plazos señalados en el nQ 5 delmismo artí
culos Item más , el artículo 60 de la Ley de Procedimiento Adminis— 
trativo aclara que el plazo fijado en meses, se computará de fecha a 
fechas En lo que hace en el segundo aspecto que apuntábamos líneas - 
atrás consistente en que una vez denunciada la mora, los interesados 
procedieron a subsanar deficiencias ante el Ayuntaraento, entendemos - 
que comporta, como más arriba se ha advertido, una táctia sumisión de 
nuevo a la jurisdicción municipal, lo cual pugna con la denuncia de - 
mora efectuada ante esta Comisión, aunque si esta fuera la única duda- 
a plantear, nos pronunciaríamos por la competencia de este Organo Co
legiado habida cuenta de la inexistencia de un desistimiento expreso. 
En todo caso diriamos que aquella subsanación carece de valor. = De to 
dos modos a la vista del referido defecto formal temporal en la pre
sentación de la denuncia de mora, la cuestión queda decantada a favor 
de una incompetencia funcional para entender del caso planteado".

Abordado el tema de la autorización de la construcción 
de un tobogán acuático en Can Patilla, Capdepera, en base a su condi
ción de instalaciones de utilidad pública, promovido por D.Salvador - 
Molí Vaquer, en principio, y dada la ubicación del mismo, área fores
tal, el Sr. Brú propone denegar la solicitud instada ya que considera 
con mayor utilidad pública el contorno paisajístico al que degrada - 
por el llamativo color azul celeste de las instalaciones. Sin embargo, 
y dado que a la vista de la documentación aportada, no es claramente 
perceptible su exacto emplazamiento,por lo que sería aconsejable de— 
jar el tema sobre la mesa a la espera de una fotografía aérea del lu
gar de emplazamiento quedisipe las dudas planteadas, la P.T. acuerda

l 1
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proponer a la C.P.U. esta última opción.
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Expediente promovido por D. Luis Davila Ponce de - 
León, para la construcción de una vivienda unifamiliar en el tér- 
.mino municipal de Palma, la P.T. propone a la C.P.U. acuerde su - 
. autorización.

Expediente promovido por D. Luis Cuadri Duque, para 
la construcción de una vivienda unifamiliar aislada en el término 
municipal de Búger, la P.T. propone a la C.P.U. acuerde su autori
zación.

Expediente promovido por D. Antonio Julia, para au
torización de apertura de cantera en base a su condición de insta
laciones de interés social en el término municipal de Manacor, la 
P.T. propone a la C.P.U. acuerde su autorización.

Expediente promovido por Dña. Isabel M¿ Trias Capa
ila, para la construcción de una vivienda unifami liar aislada en el 
t+ermino municipal de Marratxí, la P.T. propone a la C.P.U. acuerde 
denegar su autorización.

Expediente promovido por D. Gabriel Garcias Martí, 
para la construcción de una vivienda unif ami liar aislada en el — 
término municipal de Alcudia, la P.T. propone a la C.P.U. acuerde 
su autorización.

Expediente promovido por Dña. Joséja Bolívar Román, 
para la construcción de una vivienda unif ami liar aislada en el tér 
mino municipal de Capdepera, la P.T. acuerda proponer a la C.P.U. 
su autorización.

Expediente promovido por Dña. Antonia Ferrer Bascu- 
ñana, para la construcción de una vivienda unif ami liar aislada en 
el término municipal de Capdepera, la P.T. propone a la C.P.U. - - 
acuerde su autorización.

Expediente promovido por D. J.M. Sentmenante, para 
la construcción de una vivienda unif ami liar en Andratx, la P.T. - 
propone a la C.P.U. acuerde su autorización.

Expediente promovido por Dña. Francisca Roca Pujol, 
para la construcción de una vivienda unifamiliar aislada en el tér 
mino municipal de Andratx, la P.T. acuerda proponer a la C.P.U. sü 
autorización.

Full n.1o 10.-

Expediente promovido por D. Antonio Rosselló Bosch, 
para autorización de cosntrucción de Red de Baja Tensión en base - 
a su condición de instalaciones de utilidad pública en el término 
municipal de Capdepera, la P.T. propone a la C.P.U. acuerde su au
torización.
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Expediente promovido por D. Gabriel Oliver Arlandy, 
para la construcción de una vivienda unifamiliar en el término mu- 
cipal de Palma, la P.T. propone a la C.P.U. acuerde declarar su in
competencia .

Expediente promovido por D. Antonio Matarin Expósito, 
para la construcción de una vivienda unifamiliar aislada en el tér
mino municipal de Palma, la P.T. propone a la C.P.U. acuerde decla
rar su incompetencia.

Expediente promovido por D. Vicente Garí Torres, pa 
ra la construcción de una vivienda unifamiliar aislada en el térmi 
no municipal de Palma, la P.T. propone a la C.P.U. acuerde decía— 
rar su incompetencia.

Y no habiendo mas asuntos que tratar y siendo las on 
ce horas y cuarenta y cinco minutos del mismo día en que tuvo lugar, 
el Sr. Presidente levanta la sesión.

Expediente promovido por el Ayuntamiento de Sta. Mar
garita, para autorización de construcción de una Escuela Publica en 
base a su condición de instalaciones de utilidad pública en el mismo 
término municipal, la P.T. propone a la C.P.U. acuerde su autoriza
ción.

GOVERN BALEAR

Expediente promovido por Dña. Margarita Adrover Adro 
ver, para la construcción de una vivienda unifamiliar aislada en el 
término municipal de Santanyi, la P.T. propone a la C.P.U. acuerde 
su autorización.
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PONENCIA TECNICA DE LA
COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

DE BALEARES
SECCION INSULAR DE MALLORCA

Palma, a 10 de enero de 1985

ORDEN DEL DÍA
i

Por la presente se le convoca a la 
sesión a celebrar en primera convo 
catoria el día 16 de enero de 1985, 
y en segunda convocatoria el día - 
17 de enero de 1985, a las 9'30 ho
ras, en la Sede de la Consellería 
de Obras Públicas y Ordenación del 
Territorio.

1. - Lectura y aprobación si procede del acta de la sesión anterior.
2. - Obras en S.N.U.
3. - Modificación puntual P.G.O.U. Bunyola.
4. - Modificación P.P. Regana. Llucmajor.
5. - Nodificación Puntual P.G.O. Soller.
6. - Modificación Puntual NN.SS. Alaró.
7. - Modificación Puntual P.G.O. Muro.
8. - Expediente expropiación forzosa manzana 7 del Puig de S. Pere.Palma.
9. - NN.SS. Sineu.

10. - Denuncia de Mora. Campanet.
11. - Asuntos urgentes.
12. - Ruegos y preguntas.

EL SECRETARIO,

§ í
« % | \ 

■

lomunitat autómoma
ULES BALEARS

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Públiques 

i Ordenado del Territori



SEÑORES ASISTENTES:

y

.*

Sr. Do Lorenzo Payeras Strañy, 
Ministerio de Defensa.

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Públiques 

i Ordenació del Territori

Sr.D. Luis Garcia-Puiz Guasp, 
Colegio de Arquitectos.
Sr. D. Martin Vila Jaume, 
Técnico del C.I.M.

Sr. D. Carlos Forteza Stegman, 
(Jefatura Obras Hidráulicas.

Bernardo Deya Palerm,
Sr. D. Carlos de la Calleja 
Balaguer, Conselleria de 
Sanidad•
Sr. D. Rafael Sabater Vidal, 
Secretario.

En la Ciudad de Palma de Mallorca 
en la sede de la Cónsellería de Obras Pú
blicas, siendo las diez horas del día 7 - 
de Diciembre de 1.934, se reunió en segun
da convocatoria y bajo la presidencia del 
Director General de Política Territorial - 
D. Agustín Bru Zaragoza, la Ponencia Téc
nica de la Comisión Provincial de Urbanis
mo, Sección Insular de Mallorca* con la - 
asistencia de los señores al margen rela
cionados, habiendo excusado su asistencia 
D. Francisco J. Parada Vázquez.

Fueron objeto de estudio los siguien
tes puntos del orden del día:

LECTURA Y APROBACION DEL ACTA ANTE
RIOR.- Resultó aprobada la correspondiente 
a día 29 de Noviembre de 1.934.

OBRAS EN SUELO NO URBANIZADLE.- En 
dicho punto se acordó elevar propuesta de 
aprobación de las siguientes expedientes 
de proyectos de vivienda en suelo no urba- 
nizable: Promovido por D^. Rosalía Moya 
Monserrat a construir en Coll de Sarracó, 
Andratx* por D. Pedro Colora Cifre, en Pol. 
XII parcela 117, La Puebla; Por D. Anas
tasio Bermudez Ropero, para ampliación - 
vivienda unifamiliar en Son Colom, Lluch- 
mayor, proponiéndose en este caso la de
claración de incompetencia; por D. Miguel 
Saurina Mateu, para legalización vivienda 
en Carretera Cala Domingos, Manacor; por 
D. José Bauza Riera, para legalización - 
vivienda en calle General Weyler, Marratxi’ 
por D’i. Catalina Sitjar Verger, para lega
lización vivienda unifamiliar en Pol. XI 
parcela 701 Nontuiri» por Da© Catalina - 
Mora Vaquer en Pol. ÍI Parcela 752 Mon- 
tuiri* por D. Walter Sómit, en Pol. I par
cela 150, Santa María del Cami.

En el mismo punto se acordó declarar 
el interés social de una ampliación casa 
rústica, promovida por la Universidad de

PONENCIA TECNICA DE LA 
COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO 

DE BALEARES
(Sesión día 7 de Diciembre 1.934)

Sr. D. Cristóbal Mora Gornals, 
Técnico de la Conselleria.
Sr. D. Andrés Parietti Lliteras, 
Técnico del CIM.
Sr. D. Nicolás Dameto Squella, 
(Conselleria de Industria).

Sr. D. Agustin Bru Zaragoza, 
Presidente.

Sr. D.
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2Full n.° 

coi;

acordó elevar propuesta de - 
Camping promovido por D. - 

a construir en Cala Barca Tran-

- * ♦

Durante el tiempo en que se debatió este - 
asunto se ausentó D. Antonio Verger por ser Téc
nico Autor del Proyecto. Dada lectura al Informe 
Técnico emitido por D. Cristóbal Mora comó Inge
niero de la Consellería, se acordó proponer a la 
Comisión la aprobación inicial por subrogación en 
la competencia münicipal.
ESTUDIOS DE DETALLE.

Promovido por Urbanizadora ”E1 Griego S.A." 
para ordenación de Volúmenes en el solar conocido 
como antiguos Astilleros, sito en el Paseo Man-

COISELLEWA- D OMES PUBLIQUES I OtDElACIO DEL TEttlTMU

Baleares, en Km. 7,5 Carretera Palma-Valldemosa.
Asi mismo se efectuó propuesta de aprobación 

con declaración de interes social de una depura
dora promovida por el Ayuntamiento de Montuiri, 
junto a carretera de Sancellas, significando em
pero la» condiciones del Cónsell Insular y recor
dando la obligatoria autorización de la Jefatura 
de Obras Hidráulicas.

Igualmente se 
autorización de un 
William Quenion, 
cada, Santañy.
ESCRITO AYUNTAMIENTO DE PALMA SOLICITANDO INSCRIP
CION EN REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CONFORMIDAD - 

EL ARTICULO 221 DE LA LEY DEL SUELO.
En dicho punto se acordó proponer a la Comi

sión que se dirija al Registrador de la Propiedad 
solicitando la anotación que interesa el Ayunta
miento de Palma en el Registro de- la Propiedad, - 
y que tiene por objeto una orden de suspensión de 
obras en el Predio Son Fiol, de ese mismo termino.
INFORME MODIFICACION PLAN GENERAL DE PALMA. SECTOR 
SECAR DE LA REAL.

Dada lectura al informe técnico emitido por 
el Ingeniero de la Consellería D. Cristóbal Mora, 
la Ponencia acordó propóner a la Comisión la apro
bación, digo informe favorable,
CUMPLIMENTARON PRESCRIPCIONES PLAN PARCIAL POLI- 
GONOS XI y XII ANDRATX.

A la vista de que en el informe técnico emi
tido por D. Cristóbal Mora se significa que han - 
sido cumplimentadas conp}etamente todas las pres
cripciones señaladas al plan por la Comisión, se 
acordó proponer a la Comisión que se de enterada 
de ello y se proceda al sellado de la' documenta
ción.
DENUNCIA DE MORA: APROBACION INICIAL PROYECTO URBA 
NIZACION POLIGONO XIII SA FONT SECA (Segunda y - 
Tercera Fase) ANDRATX.
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la Comisión

COMUNITAT AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS

Y no habiendo mas asuntos que tratar, siendo 
las once horas treinta minutos del mismo día de su 
inicio, el Señor Presidente dio por finalizada y - 
levantada la sesión.

Ful! n.°_. 5_

timo, junto Parque de la Cuarentena. La Ponencia, 
previo informe técnico favorable, acordó, proponer 
a la Comisión se de por enterada de tal aprobación 
definitiva•

Promovido por D. Antonio Ramón Gelabert en la 
Urbanización Sa Punta-segunda fase.- Como quiera - 
que según el informe técnico emitido al respecto, 
tal estudio modifica el proyecto de ordenación y - 
Plan Parcial aprobados en su día por la C.P.U., la 
Ponencia acordó proponer a la Comisión el ejercicio 
de la acción pública previsto en la Ley del Suelo, 
interponiendo el correspondiente Recurso de Reposi
ción.
ASUNTOS URGENTES.

En dicho punto de la orden del día fue objeto 
de estudio un expediente relativo a licencia provi
sional promovido por D. José Pina Bonnin para li
cencia provisional de actividad de la Sala de Fies
tas J.B., sita en calle 11, Es Jonquet de Palma.

Al respecto la Ponencia acordó proponer a la 
C.P.U. la emisión de informe favorable.



DE LES

PLENO DE LA PONENCIA TECNICA
COMSION

(Sesión 24-enero-1985)

ASISTENTES AL ACTO:

Sr.

Sr. D. Bartolomé Calafat Rot 
ger, Rpte. Colegio Ingenieros 
Caminos.

Sr. D. Feo. José Parada Váz
quez, Rpte. Cámara de la Pro
piedad Urbana.
Sr. Antonio Garau Mulet, Jefa
tura de Costas y Puertos.
Sr. D. Nicolás Dameto Squella, 
Rpte. Conselleria Industria.
Sr. D. Andrés Parietti.
Sr. D. Juan González Chaves, 
Colegio de Arquitectos.
Sr. D. José M. Perales Madueño, 
Secretario.

Sr. D. Antonio Verger Ripoll, 
Rpte. Colegio Ingenieros Indus 
tríales.

"El; Art. 36.b) del Reglamento de Planea— 
miento remite a las determinaciones que sobre - 
el suelo no urbanizable deberán establecer los 
Planes Generales la definición del concepto de

Sr. 
to,
Sr.

1.- DEFINICION DE CRITERIOS INSULARES DE 
NUCLEO DE POBLACION EN SUELO NO URBANIZABLE.-

DE LA
PROVINCIAL DE URBANISMO

DE BALEARES

Sr. D. Agustín Brú Zaragoza, 
Presidente.
Sr. D. Cristóbal Mora Gor— 
nals, Técnico C.A.

D. Lorenzo Moyá Brussot 
Técnico C.A.

Asistieron también al acto, previamente - 
invitados por la Presidencia, los Técnicos de la 
Conselleria de Obras Públicas y Ordenación del 
Territorio D. José Bonilla Villalonga y D. Anto 
nio San Miguel, y el Jefe de los Servicios Admi 
nistrativos D. Rafael Sabater Vidal.

D. Juan Martín de Vida
les, Rpte. Admon. del Estado.

D. Lorenzo Payeras Estra 
ny, Rpte. MQ de Defensa.
Sr. D. Carlos de la Calleja 
Aguílo, Rpte. de la C.A.
Sr. D. Bernadro Deyá Palmer, 
Persona reconocida competen
cia.

En la Ciudad de Palma de Mallorca y en la 
Sede de la Conselleria de Obras Publicas y Orde 
nación del Territorio, siendo las nueve horas - 
cuarenta y cinco minutos del día veinticuatro - 
de enero de mil novecientos ochenta y cinco, se 
reunió en segunda convocatoria el Pleno de la - 
Ponencia Técnica de la Comisión Provincial de - 
Urbanismo de Baleares, bajo la Presidencia de D. 
Agustín Brú Zaragoza y con la asistencia de los 
Sres. al margen relacionados.

Tomada la palabra D. Agustín Brú y para - 
dar comienzo al debate, inicia el mismo con la 
lectura de la circular sobre criterios de apli
cación por la C.P.U. para valorar la posibili— 
dad de formación de núcleo de población. Crite
rios que han venido adoptándose hasta ahora por 
la C.P.U. y que a la vista de las numerosas crí 
ticas de que ha sido objeto, se hace necesario 
su estudio con la aportación de nuevos crite--
rios para una mejor adaptación a las necesida— 
des de cada término municipal. La Circular leí
da es del siguiente tenor literal:

COMUNITAT AUTONOMA 
ILLES BALEARS

Consellería d'Obres Públiques 
i Ordenació del Territori
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En uso de la palabra el Sr. González1 Chaves, mani
fiesta que antes de entrar a definir el núcleo de población se ha
ce necesario tener en cuenta las siguientes consideraciones:

El Sr. Brú continúa su intervención dando a conocer 
a los presentes unas sugerencias suyas, para normativa morfológica 
de parcelaciones y sugerencias para determinación de densidades, - 
las cuales se reparten entre los asistentes, fotocopiadas.

Igualmente se da lectura a la propuesta fromulada - 
por la CAEB sobre definición de núcleo de población.

* Una vez expuesto todo ello, el Sr. Brú manifiesta -
que para un mejor estudio del tema objeto de examen habría que ha
cer una separación de sus dos componentes, como son: A) Parcelación 
y B) Definición núcleo de población.

núcleo de población, a efectos de lo dispuesto en el art. 86 de la 
Ley del Suelo "con base en las características propias del Munici
pio, estableciendo las condiciones objetivas que den lugar a su - 
formación".= En la actualidad no existe ningún Plan General de Or
denación que contenga dicha definición, debido a que la mayoría de 
ellos están redactados al amparo de la Ley de 1956 y que los que - 
lo están en virtud de la Ley vigente fueron redactados con anterio 
ridad a la vigencia del Reglamento de Planeamientos Sin embargo,- 
la conveniencia de que las definiciones de núcleo, ó núcleos, de - 
población sea establecida por los Planes Generales no debe impedir 
que, en tanto éstos no contengan aquella determinación, se adopte 
un criterio de carácter general que permita a la Comisión Provin— 
cial de Urbanismo resolver los expedientes en suelo no urbanizable 
tramitados al amparo del art. 44 del Reglamento de Gestión con el 
objeto de que la valoración de las circunstancias en base a las - 
cuales pueda considerarse que no existe posibilidad de formación - 
de un núcleo de población pueda hacerse siguiente criterios de ob
jetividad^ Consecuentemente y en tanto no sean establecidos por - 
los Planes Generales, se adopta el siguiente criterio: -Se conside 
ra que existe posibilidad de núcleo de población cuando se den las 
circunstancias siguientes: 1.- El resultado de sumar la superficie 
de las parcelas catastrales vecinas en m2. y la parcela objeto de 
petición para edificar, dividido por siete mil metros cuadrados da 
un número entero (por defecto) inferior al número que resulta de - 
sumar las edificaciones existentes (que no sean estrictamente agra 
rias) con el de las edificaciones cuya autorización se solicita. = 
2.- Que independientemente del punto anterior el edificio cuya au
torización se solicita tenga las características de las zonas urba 
ñas (art. 85.1.3Q de la Ley del Suelo) .= Todo ello sin perjuicio - 
de lo prescrito por la legislación agraria y demás determinaciones 
contenidas en el planeamiento vigente y que sean de aplicación al 
suelo no urbanizable cuya autorización para edificar se solicita".

1 GÓVERN BALEAR
FuII n.*_ 2

Concedida la palabra al Sr. Deyá Palmer, expone su 
parecer de que sería conveniente, para un mejor estudio, llevar a 
cabo una propuesta que sirva de base para que en uña posterior con 
vocatoria de este Pleno de la Ponencia Técnica pueda ser debatida 
una vez estudiada la misma.



i GdvER'N BALEAR COÜSELUHA roñes PUBLIQUES I OBDEMAC1O DEL TEK1TTOU

3.-

sos:

2.. DEFINICION DEL CONCEPTO DE CASETAS DE APEROS.-

El Sr. Brú le contesta diciendo que la primera cues— 
tión que plantea en su intervención se halla en la mente de todos y 
que el propio Gobierno Autónomo lo tiene en cuenta y que lógicamente 
es una solución a largo plazo, pero que en la actualidad existe un va 
ció que hay que cubrir con los criterios que se pretenden adoptar en 
ésta y sucesivas reuniones. En cuanto a la segunda parte, añade que - 
es consciente de ello pero considera suficientemente densos los dos - 
temas que componen el Orden del Día para su estudio en esta sesión.

Seguidamente el Sr. Brú propone a la Ponencia Técnica, 
el estudio de la parcelación dejando aparte la definición de núcleo 
de población, teniendo en cuenta la vigencia de las medidas de unidad 
mínima de cultivo. Se acepta la propuesta.

La Ponencia Técnica adopta las siguientes condiciones

Concedida la palabra al Sr. Deyá Palmer, manifiesta - 
que sería conveniente que, a nivel de Gobierno Autónomo, se abordase 
el tema llevándose a cabo una modif i cae ion-adaptación de los arts. 85 
y 86 de la Ley del Suelo. Continúa diciendo que muy unido a los dos - 
puntos del orden del día, de definición de núcleo de población en sue 
lo no urbanizable y definición de casetas de aperos, se encuentra y~ 
debe tenerse en cuenta, la autorización de instalaciones de utilidad 
pública o interés social.

- Si existe o no un carácter proteccionista de la par
cela.

- Conexión con la Conselleria de Agricultura en cuanto 
al criterio a seguir en lo referente al paso de par
celas de secano a la condición de regadío.

- Qué va a ocurrir con los instrumentos de planearoento 
venideros, que tendrán entrada en la C.P.U. para su 
aprobación definitiva en desarrollo de los P.G.O. ó 
NN.SS. de cada término municipal, en lo que respecta 
al posible enfrentamiento que pueda darse entre el - 
criterio de la C.P.U. y los que contengan esos P.G.O 
ó NN.SS.

Full n.'

A) Debe acreditarse con certificado catastral, y cuan
do ello no sea posible:

B) 1. Debe acreditarse la disponibilidad y calidad de 
agua.
2. Cpia de la documentación solicitando al Catastro 
el cambio a la condición de regadío.
3. Certificado de la Conselleria de Agricultura que 
acredite que el regadío es posible y que «^clafológi- 
camente el terreno es apto para el regadío.

Finalmente tras amplío y animado coloquio en el que - 
el Sr. .Garau opina que para considerar de regadío una parcela basta con 
que el ¿terreno sea apto para fines agrícolas y con la existencia de - 
agua, se adoptan los siguientes criterios:

Se consideran parcelas de regadío en' los siguientes ca
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Pulí n.* 4.-

para las casetas de aperos:

Finalmente se

>

tura mínima.del?
- Sólo se permitirá una planta.

- 20 m2. de superficie máxima.
- La construcción y acabados deben ser los tradicio

nales.
- Dependencia interior única.
- Que tengan dos aberturas como máximo.
- Una sola por parcela.
- La ventana será de 0'25 m2. de superficie y la al
tura mínima.del? alféizar será de 1'70 m.

* " GOVERN BALEAR

acuerda que en el plazo de un mes se
rán remitidos a este Organismo los estudios a realizar por sus com
ponentes, para debatirse en una próxima reunión.

Y no habendo más asuntos que tratar, el Sr. Presiden 
te levantó la sesión a las doce horas del mismo día en que tuvo lu
gar.
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PONENCIA TECNICA DE LA
COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

DE BALEARES
SECCION INSULAR DE MALLORCA
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Palma, 20 de
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GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Publiques 
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Por la presente se le convoca a la 
sesión a celebrar en primera convo 
catoria el día 27 de febrero de - 
1985, y en segunda coonvocatoria el 
día 28 de febrero de 1985 a las 9'30 
horas, en la Sede de la Conselleria 
de Obras Públicas y Ordenación del 
Territorio.

Cr^‘ 

j- 
■ MÜ r w ¿

V/ CCMU.'JTAT AUTÓNOMA
ILLES BALEARS

1. - Lectura y aprobación, si procede, del acta de la sesión anterior.
2. - Subsanación deficiencias P.P. Es Verger. Esporles.
3. - P.P. Polg. IV. Illetas y II-4-II-5 Portáis. Calviá.
4. - Modificación P.P. Son Buit. Palma.
5. - Denuncia-de mora. Calviá.
6. - Obras en 'suelo no urbanizable.
7. - Ruegos y Preguntas. ;



PONENCIA TECNICA DE LA
COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO
SECCION INSULAR DE MALLORCA

(Sesión 7-febrer-1985)

ASISTENTES AL ACTO:

Zaragoza,

i

P.P.POLG.XIII.STA PONSA. CALVIA.-

Sr. Bernabé, Rpte. del Colegio 
Notarial.
Sr. D. Juan Morey Pizá, Rpte.
Colegio de Arquitectos.
Sr. D. José M. Perales Madueño, 
Secretario.

Sr. D. Nicolás Dameto, Rpte. 
Conselleria de Industria.

Sr. D. Martín Vila Jaume, Téc 
nico Consel1 Insular.

Sr. D. Agustín Brú 
Presidente.
Sr. D. Andrés Parietti Liste
ras, Vicedirector.
Sr. D. Cristóbal Mora Gomáis, 
Técnico C.A.

Sr. D. Carlos de la Calleja, 
Rpte.Comunidad Autónoma.
Sr. D. Manuel Parga López, Co 
legio Registradores.
Sr. D. Bernardo Deyá Palmer, 
Persona reconocida competencia.
Sr. D. Carlos Forteza, Jefatu
ra Obras Hidráulicas.
Sr. D. Antonio Garau Mulet, Je 
fatura de Costas y Puertos.
Sr. D. Lorenzo Payeras Estrany, 
Rpte. MQ de Defensa.
Sr. D. Antonio Verger Ripoll, 
Rpte. Colegio Ingenieros Indus 
tríales.

Se propone a la C.P.U. acuerde de
jar el tema sobre la mesa al no haber podi 
do emitir informe los S.T. de la Conselle- 
ria de Obras Públicas y Ordenación del Te
rritorio.

Asistió, previamente invitado por 
la Presidencia, D. José Bonilla Villalonga 
Técnico de la Conselleria.

•En primer lugar se aprueba el acta 
de la sesión anterior de fecha 17 de enero 
de 1985.

En uso de la palabra el Sr. Boni
lla Villalonga, procede a dar lectura del 
informe técnico cuyo resúmen de deficien-

En la Ciudad de Palma de Mallorca, 
y en la Sala de Juntas de la Conselleria - 
de Obras Públicas y Ordenación del Territo 
rio, bajo la Presidencia de D. Agustín Brú 
Zaragoza, se reunió en segunda convocato— 
ria la Ponencia Técnica de la Comisión Pro 
vincial de Urbanismo de Baleares, Sección 
Insular de Mallorca, con la asistencia de 
los Sres. al margen relacionados, siendo - 
las diez horas del día 7 de febrero de 
1985.

P.P. POLIGONO IV ILLETAS Y POLG.
II-4 y II-5. PORTALS. CALVIA.

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Públiques 

i Ordenació del Territori
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Full n.® 2.

cías es el siguiente:

se fija plazo para la redacción del P.U.".

DENUNCIAS DE MORA.-

1

3.-

a-

1.- Formulada por D. Miguel Bauza Quetglas, en solí 
citud de licencia para la construcción de una vivienda unif ami liar - 
aislada en suelo no urbanizable del término de Palma. La P.T. propo 
ne a la C.P.U. acuerde conceder la licencia de obras solicitada pre 
via subrogación en las competencias municipales.

2.- Formulada por D. Guillermo Gallard Galluz, en - 
solicitud de licencia para la construcción de una vivienda unifami- 
liar aislada en suelo no urbanizable del término de Palma. La P.T. 
propone a la C.P.U. acuerde conceder la licencié de obras solicita
da previa subrogación en las competencias municipales.

A la vista de ello y previo debate, la P.T. propone 
a la C.P.U. acuerde suspender la aprobación definitiva del P.P. Pol. 
XIII, Sta. Ponsa, y sean subsanadas las deficiencias antedichas, a 
la espera del superior criterio de la Asesoria Jurídica de la C.P.U. 
en lo que se refiere a la deficiencia la. Ademas, esta P.T. propone 
como deficiencia a subsanar: que deberá suprimirse el acceso que - 
atraviesa la zona deportiva.

D. Miguel Martorell Pocoví; solicita desistí— 
miento de denuncia de mora formulada ante la C.P.U. en fecha 14 de 
diciembre de 1984, en solicitud de licencia de obras de reforma y 
ampliación de una planta baja sita en la c/ Isla de Malgrat nQ 7 de 
Palma'. La P.T. propone a la C.P.U. darse por enterada del desisti
miento de la denuncia de mora.

"l.No se fija la cuantía del exceso del AM (art. 50.2 
R.G.) ni se incluye la división poligonal (arts. 50.1 R.G., 62.2 R. 
P., 117.2 L.S. y 36.2 R.G.).= 2.- No se respeta la limitación de nQ 
de viviendas permitidas en la subzona XIII-2 del P.G.O.U. de 1971.= 
3.- No se fijan -en ordenanzas los parámetros sobre parcela mínima - 
de la zona comercial. = 4.- No se expresa el destino publico o priva 
do de los terrenos que son edificables, (art. 48.2 R.P.).= 5.- De^ 
herían limitarse por ordenanza el número de unidades residenciales 
posibles en cada zona o bien disminuir el volumen residencial edi fi 
cable para cumplir la limitación sobre nQ de habitantes del P.G.O.U 
de acuerdo con los parámetros del R.P. (300 m3./viv. 4 hab/viv.). = 
6.- Deberá especificarse la superficie y ubicación del suelo de re
serva social. = 7.- Deberá gratarse como zona de servicios de infra
estructura el aljibe actualmente existente se preve su mantenimien 
to en el sistema de abastecimiento de agua del P.P.= 8.- La evalúa-- 
ción económica es inferior a las 500 ptas./m2. urbanizados 9.- No

> 4.- Formulada por D. Miguel Font Vives, en solici
tud de licencia de obras para la reforma de edificio sito en zona 
intensiva B del P.G.O.U. de Palma. La P.T. propone a la C.P.U-. 
cuerde conceder la licencia de obras solicitada previa subrogación 
en las competencias municipales.
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3.-Full n.®

EXPEDIENTES DE DISCIPLINA URBANISTICA.-

?

ESTUDIO DE DETALLE.- PALMA.

La Ponencia Técnica propone a la C.P.U. acuerde conce
der upa ampliación de plazo de un mes y medio.

La Ponencia Técnica propone a la C.P.U. acuerde conce
der una ampliación de plazo de un mes y medio.

La Ponencia Técnica propone a la C..P.U. acuerde darse 
por enterada de la aprobación definitiva del estudio de detalle promo
vido por INYURSA, consistente en la ordenación de volúmenes de la manza 
na 4 del P.P. La Fértilizadora, término municipal dé’Palma y remitido 
por el Excmo. Ayuntamiento.

Expediente seguido a D. Femando Tirado Pedroviejo y - 
Truyol, por infracción urbanística consistente en parcelación ilegal de 
terrenos dando lugar a un lote inferior a las unidades mínimas de culti 
vo establecidas en el P.G., así como por el MQ de Agricultura. Propues
ta municipal de sanción: 10% sobre el valor: 160.000 ptas.

Expediente seguido a D. Fernando Tirado Pedroviejo, por 
infracción urbanística consistente en parcelación ilegal de terrenos - 
dando lugar a un lote inferior a las unidades mínimas de cultivo esta— 
blecidas en el P.G., así como por el MQ de Agricultura. Propuesta muni
cipal de sanción: 10% sobre el valor: 160.000 ptas.

Expediente seguido a D. Femando Tirado Pedroviejo, por 
infracción urbanística consistente en parcelación ilegal de terrenos - 
dando lugar a un lote inferior a las unidades mínimas de cultivo esta— 
blecidas en el P.G., así como por el MQ de Agricultura. Propuesta muni
cipal de sanción: 10% sobre el valor: 165.000 ptas.

Expediente seguido a D. Fernando Pedroviejo y Bartolomé 
García Truyol, por infracción urbanística consistente en parcelación - 
ilegal de terrenos dando lugar a un lote inferior a las unidades mínimas 
de cultivo establecidas en el P.G.,así como por el MQ de Agricultura. - 
Propuesta municipal de sanción : 10% sobre el valor: 167.130 ptas.

SOLICITUD AMPLIACION PLAZOS PARA SUBSANACION DEFICIEN-
CIAS NN.SS. DE SANTANYI.-

SOLICITUD DE AMPLIACION PLAZO PARA PRESENTACION DEL P.
U. DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE MANACOR.-

A la vista de los expedientes de infracción urbanística 
remitidos por el C.I.M. Organo competente por razón de la cuantía, en - 
solciitud de informe previsto en el art. 64.b del Reglamento de Disci
plina urbanística, la P.T. propone a la C.P.U. acuerde informar favora
blemente las propuestas de sanción interpuestas por el Ayuntamiento de 
Marratxí y que son las siguientes:
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4.-Full n.*

OBRAS EN SUELO NO URBANIZABLE.-

<

Expediente promovido por Dña. Maria Beltrán Jaume, pa 
ra la construcción de una vivienda unifaliar aislada en el término - 
municipal de Inca, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

Expediente promovido por D. Pedro Mingorance Reque
na, para la construcción de una vivienda unifamilihr aislada y al
macén agrícola en el término municipal de Llucmajor, La;P.T. propo 
ne a la C.P.U. autorizar la construcción de la vivienda- y declarar 
la incompetencia para el conocimiento del expte. de construcción de 
almacén.

Expediente promovido por D. Pedro Ferrer Pons, para 
la construcción de una vivienda unifamiliar aislada en el término - 
municipal de Búger, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

Expediente promovido por D. Mateo Tugores Palou, pa
ra la construcción de una vivienda unifamiliar aislada en el término 
municipal de Selva, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

DAR CUENTA ESCRITO COLEGIO DE REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD-.-—- ——

Expediente promovido por D. Antonio Esteva Servera,- 
para la construcción de una vivienda unif ami liar en el término muni 
cipal de Son SErvera, la P.T. propone a la C.P.U. su autorización.

tante del Colegio de Registradores de la Propiedad, da conocimiento 
a los presentes del contenido del mencionado escrito y propone a la 
P.T. adopte la siguiente propuesta de acuerdo: "Rectificar el acuer
do de la C.P.U. de fecha 30-XI-84, en el sentido de que lo que se re 
comienda a los Notarios y Registradores es estrictamente el cumpli-- 
miento del protocolo suscrito entre el extinto Consel 1 General Inte
rinsular y el Decano del Colegio Notarial y el Delegado del Colegio 
de Registradores". Se acepta la propuesta del Sr. Parga.

Igualmente, continúa diciendo el Sr. Parga, sería con 
veniente requerir al Ayuntamiento’ de Capdepera con el 'fin de que con 
crete los supuestos casos de incumplimiento.

Expediente promovido por D. Miguel Font Ferrá, para 
la construcción de una vivienda unifamiliar aislada en el término

En sesión de fecha 30 de noviembre de 1984 la C.P.U., 
a la vista de la solicitud formulada por el Ayuntamiento de Capdepe
ra, remitió acuerdo al Colegio de Registradores de la Propiedad de - 
Baleares interesando se recuerde el contenido del artículo 96 de la 
Ley del Suelo a Notarios y Registradores, por producirse casos en — 
que se aportan al Ayuntamiento, a distintos efectos, escrituras de - 
segregación y agrupación de terrenos, sin que conste la previa y pre 
ceptiva licencia municipal. ~

En contestación a dicho acuerdo, el Delegado Territo
rial de los Registradores de la Propiedad de Baleares, remite, a la 
C.P.U., escrito en el que comunica que los Registradores de la Pro— 
piedad de Baleares cumplen estrictamente lo preceptuado en el art. - 
96 de la Ley del Suelo argumentando su afirmación.

En uso de la palabra D. Manuel Parga López, represen-
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pa

ASUNTOS URGENTES.-

i

1

municipal de Llucmajor, la P.T. propone a la C.P.U. acuerde su auto
rización.

Expediente promovido por D. Ricardo Navarro Miró, 
ra la construcción de dos viviendas unif ami liares aisladas en el 
término municipal de Sa Pobla, la P.T. propone a la C.P.U. acuerde 
no autorizar la construcción.

La Ponencia Técnica propone a la C.P.U. acuerde, a la 
vista de que las pretendidas obras no revisten el carácter de obras 
provisionales, solicitar al Ayuntamiento de Alcudia justificación de 
tal carácter de provisionalidad de las obras. Igualmente acuerde so
licitar de la promotora Sra. Rull Pascual un anteproyecto de las --
obras. Por lo que se propone dejar el tema sobre la mesa a la espera 
de la documentación requerida.

Y no habiendo mas asuntos que tratar; el Sr. Presiden 
te levanta la sesión a las trece horas del mismo día en que tuvo lu
gar.

Expediente promovido por D. Antonio Gelaber Vicens, 
para la construcción de un Camping en el término municipal de Arta, 
la P.T. propone a la C.P.U. declare su incompetencia.

Expediente de construcción de un porche para aperos - 
agrícolas en suelo no urbanizable de Alcudia, promovido por Dña. Fran 
cisca Rull Pascual y remitido por ese Ayuntamiento como1 obra provisio 
nal según el art. 58.2 de la Ley del Suelo.

« *

Expediente promovido por D. Miguel Servera Blanes, - 
para la construcción de una vivienda unif ami liar aislada en el tér
mino municipal de Son SErvera, la P.T. propone a la C.P.U. dejar el 
tema sobre la mesa y solicitar del Ayuntamiento ampliación del expe 
diente con documentación que acredite mediante certificación regis- 
tral referente a que la parcela consta como unidad independiente - 
desde antes del año 1953, a severación formulada por el Secretario 
del Ayuntamiento de Son Servera. ■

Full n«° 5 . ~



BALEARES
SECCION INSULAR MALLORCA

, OAQuV Ck ÓU UCdki 'Q/o

ORDEN DEL DIA

í

PONENCIA TECNICA DE LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO DE

EL SECRETARIO^

1. - Lectura y aprobación, si procede, del acta de la sesión anterior.
2. - P.P. Polg. IV, Sector Illetas y Polg. II-4 y II-5, Sector Portáis. Calviá.
3. - P.P. Polg. XIII, Sta. Ponsa. Calviá.
4. -Denuncias de mora. Palma.
5. - Expedientes disciplina urbanística.
6. - Obras en suelo no urbanizable.
7. - Estudio de detalle. Palma.
8. - Solicitud ampliación plazo para subsanación defciencias NN.SS. Santayi.
9. - Dar cuenta escrito Colegio Registradores de la Propiedad.

10. - Asuntos Urgentes.
11. - Ruegos y Preguntas.

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Publiques 

i Ordenació del Territori

Por la presente se le convoca a la 
sesión a celebrar en primera convo 
catoria el día 6 de febrero de 1984, 
y en segunda convocatoria el día 7 
de febrero de 1985, a las 9'30 ho
ras, en la Sede de la Conselleria de 
Obras Publicas y Ordenación del Te- 
rritorio-

Palma, 31 de e^jferQ.-^<198^ 
° í _ w /

CCMUJTAT AUTÓNOMA 
ULES BALEARS



PROPUESTA CALENDARIO

PARA LA COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO DE BALEARES

1985 MARZO, ABRIL

MALLORCA MENORCA IBIZA-FORMENTERA
Enero, día 17, P.T. Enero, día 22, P.T.

ti ii 18, C.P.U. ii ii 22, C.P.U.

Febrero, día 12, P.T. Febrero, día 19, P.T.
8, C.P.U. I! II II II 19, C.P.U.12, C.P.U.

ti ii 28, P.T.

Marzo, día 26, P.T.Marzo, día 1, C.P.U. Marzo, día 12, P.T.
ii ii it ii 26. C.P.U.ii " 21, P.T. 12, C.P.U.

ii ” 22, C.P.U.

Abril, día 16, P.T.Abril, día 9, P.T.
ii ii 16, C.P.U.ii 19, C.P.U. II II 9, C.P.U.

Abril, día 18, P.T.
tt

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Públiques 

i Ordenació del Territori

Febrero, día 7, P.T.
ii it

ENERO, FEBRERO,
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PONENCIA TECNICA DE LA COMISION PROVINCIAL
DE URBANISMO DE BATEARES

SECCION INSULAR DE MAT.TORCA

(Sesión 17-ener0-1985)

ASISTENTES AL ACTO:

OBRAS EN SUELO NO URBANIZABLE.-

Sr. D. Luis Garcia-Ruiz, - 
rpte. Colegio de Arquitectos.
Sr. D. Luis Pareja, rpte. Co 
legio de Notarios.
Sr. D. Antonio Verger Ripoll, 
rpte. Colegio Ingenieros In
dustriales.

Sr. D. Agustín Brú Zaragoza, 
Presidente.

Sr. D. Carlos Forteza, rpte. 
de Obras Hidráulicas.

Sr. D. Juan Torres, rpte. de 
Carreteras.
Sr. D. Bernardo Deyá Palmer, 
Persona reconocida competencia.
Sr.D. Nicolás Dameto Squella, 
rpte. Conselleria Industria.

Andrés Parietti Lli- 
Vice-Director.

Sr. D. José M. Perales Madueño, 
Secretario.

Sr. D. 
teras,
Sr. D.

1

Sr. D. Martín Vi la Jaume, - 
Técnico Consel1 Insular.

Asistió también al acto, previamen
te invitado por la Presidencia, D. José Boni
lla Villalonga, Técnico de esta Conselleria.

La P.T. propone a la C.P.U. adopte 
los siguientes acuerdos:

Bartolomé Calafat - 
Rotger, rpte. Colegio de In 
genieros de Caminos.
Sr. D. Carlos de la Calleja 
rpte. Comunidad Autónoma.
Sr. D. Lorenzo Payeras Es- 
trany, rpte. MQ Defensa.
Sr. D. Francisco J. Parada, 
rpte. Cámara de la Propiedad.
Sr. D. Cristóbal Mora Gornals, 
Técnico de la Comunidad A.

En primer lugar se aprueban las ac
tas correspondientes a las sesiones celebra— 
das los días 8-11-84 y 7-12-84.

GOVERN BALEAR
Conselleria d’Obres Públiques 

i Ordenació del Territori

En la Ciudad de Palma de Mallorca y 
en la Sede de la Conselleria de Economía y Ha 
cienda, Edificio de la Conselleria de Obras - 
Publicas y Ordenación del Territorio, siendo 
las diez horas quince minutos del día 17 de - 
enero de 1985, bajo la Presidencia de D. Agus 
tín Brú Zaragoza, y con la asistencia de los 
Sres. al margen relacionados, celebró sesión 
esta Ponencia Técnica, Sección Insular de Ma
llorca.

Expediente promovido por Dña. Ana - 
Giner Mayol, para la construcción de una vi— 
vienda unifamiliar en Alaró, propone a la C.P. 
U. dejar sobre la mesa y solicitar del intere 
sado la acreditación de la no modificación de 
la parcela desde el año 1958.
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2.-

C.P.U. su autorización.

propone a

MODIFICACION PUNTUAL P.G.O. BUÑOLA.-

1
i

ra la legalización de una vivienda unifamiliar en Felanitx, 
a la C.P.U. su autorización.

Expediente promovido por D. Onofre Estarellas Cañe- 
llas, para la construcción de una vivienda unifamiliar en Llucmajor, 
propone a la C.P.U. su autorización.

Expediente promovido por D. Antonio Juan Garau, pa
ra la construcción de una vivienda unifamiliar en Valldemossa, pro
pone a la C.P.U. su autorización.

Expediente promovido por D. Miguel Munar Ramón, para 
la construcción de una vivienda unifamiliar en Lloseta, propone a - 
la C.P.U. su autorización.

Expediente promovido por el Ayuntamiento de Campos, 
para la construcción de un Edificio para la Edad, propone a la -

En uso de la palabra el Sr. Bonilla, procede a dar - 
lectura al informe de los SErvicios Técnicos, adoptándose a continua 
ción, y tras breve debate la siguiente propuesta de acuerdo: Aproba
ción definitiva de la presente Modificación Puntual con la cumplimen 
tación de las siguientes prescripciones: 1.- El volúmen máximo se ha

Expediente promovido por D. José Gómez Murillo, pa- 
propone

Expediente promovido por D. José M£ Sevilla Marcos, 
para la construcción de una vivienda unifamiliar en Deyá, 
la C.P.U. su autorización.

Expediente promovido por D. Antonio Garau Fullana,- 
para la construcción de una vivienda unifamiliar en Llucmajor, pro
pone a la C.P.U. su autorización.

Expediente promovido por D. Miguel Salvá Montserrat, 
para la construcción de una vivienda unifamiliar en Llucmajor, propo 
ne a la C.P.U. su autorización.

Expediente promovido por D. Jaime Vicens Ferrer, pa
ra Ja construcción de una vivienda unifamiliar en Palma, propone a 
la C.P.U. su autorización.

Expediente promovido por D. Indalecio Pastor Martos 
para la construcción de una vivenda unifamiliar en Felanitx, propo
ne a la C.P.U. su autorización.

Expediente promovido por D. Juan Roig Grimalt, para 
la construcción de una vivienda unifamiliar en Felanitx, propone a 
la C.P.U. su autorización.

; Full n.1

Expediente promovido por D. Bartolomé Rubert Palerm 
para la construcción de una vivienda unifamiliar en Esporlas, propo 
ne a la C.P.U. su autorización. —
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A continuación el Sr. Mora da lectura al informe elabo 
rado por los S.T. que dice lo siguiente:

EXPEDIENTE EXPROPIACION FORZOSA MANZANA NQ 7 DEL 
PUIG DE SANT PERE. PALMA.-

Se incorpora a la sesión tíña. Juana Roca, representan
te del Excmo. Ayuntamiento de Palma.

”De acuerdo con el art. 138 L.S. y 202 R.G. se tramita 
el expediente de referencia por el procedimiento de tasación conjunta. 
Examinado el contenido se aprecia que consta de planos delimitando el 
polígono, fijación de precios razonada, según la calificación urbanís
tica, hojas de justiprecio individualizadas para cada finca contenien
do el valor del suelo más las edificaciones, instalaciones etc. y ho— 
jas de justiprecio correspondientes a otras indemnizaciones, por lo - 
que se puede considerar ajustado a la L.S. y R.G. El proyecto se ha ex 
puesto al público un mes y se ha publicado el Anuncio en el B.O.E., B? 
O.P y periódico de mayor circulación de la provincia. Asimismo se han 
notificado a los titulares de bienes o derechos las tasaciones de los 
que les pertenecen y se han informado las alegaciones, por lo que aho
ra corresponde a la C.P.U. aprobar el expediente. = El único punto que 
a juicio de estos S.T. debe examinar la C.P.U. es la fijación de los - 
precios que a continuación pasa a detallarse. = Según la L.S. art. 108 
el Suelo Urbano, como es el caso, se tasa con arreglo al valor urbanís 
tico que se determina de acuerdo con el art. 145 R.G. que dice se hará 
conforme a la contribución territorial urbana cuando concurran los re
quisitos que las condiciones de uso y volúmen consideradas para la de
terminación del valor en la contribución correspondan a las del planea 
miento vigente en el momento de la valoración, para lo que se solicita 
rá certificación de la Delegación de Hacienda y que desde la fecha de 
valoración fiscal no haya transcurrido un plazo de 5 años. Ambas condi_ 
ciones no se dan en este caso y por ello debe aplicarse el art. 146 - 
del R.G., que dice que en ese caso el aprovechamiento a tener en cuen
ta es el permitido por el plan, en este caso el P.E. Puig de Sant Pere. 
En el expediente así se reconoce pero se argumenta que como la L.S. no 
da pautas para la determinación del rendimiento de ese aprovechamiento, 
se considera más ajustada el espíritu de la L.S., aplicar las valora— 
ciones efectuadas para la evaluación de las plusvalías, con los que ob 
tiene los siguientes precios: c/ San Pedro 3.434 ptas/m2 y c/ Pescado
res y c/ Olivera 2.428 ptas/m2. en base a Jos cuales hacen las hojas - 
de justiprecios Estos S.T. estiman que según el art. 146 del R.G. cuan 
do no es posible adoptar la valoración de la Contribución Territorial 
Urbana hay que hacerla en base al aprovechamiento que fija el planea-- ■ 
miento, en este caso el P.E. Puig de Sant Pere, cuya modificación se - 
aprobó el 8-marzo-84.= Para valorar el aprovechamiento se ha partido - 
de considerar que el valor mínimo de repercusión del solar por m2. edi
ficado en una zona como el Puig de Sant Pere es el 15% y que el coste 
mínimo del m2 edificado en esa zona es de 25.000 ptas. lo que resulta 
que la repercusión del solar por m2 edificado sería de 0'15 x 25.000,= 
3.750 ptas/m2.= Este precio será válido para un solar en que solease - 
pudiera edificar en planta baja, pero por cada phnta de edificación el 
precio se multiplica. Para calcular el precio medio en la manzana 7,. -. 
se han calculado todos los m2 edificables obteniéndose 1.306 m2 y como 
la superficie de la manzana es de 607 m2. resulta un coeficiente de - 
aprovechamiento de 2'15 m2 techo/m2 solar y por tanto el precio del so

fu” n.* 
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5.-Full n.°

1.940.417’9.
CALLE POLVORA ANGULAR CALLE SAN PEDRO.- SOLAR. -

Antonia Ferrer Morey.PROPIEDAD REGISTRAL:
DOMICILIO:

114'6 m2.M2 SOLAR

CALLE SAN PEDRO NQ 26 (actual) 66 antiguo. Planta baja.-
José Jaume Albertí.

VALOR M2 SOLAR:
8.062

VALOR TOTAL DEL SOLAR:

5% PREMIO AFECCION:
5.945’7

TOTAL PESETAS:
124.860’2 ptas.

VALOR M2 SOLAR SEGUN PLUSVALIA
VALOR SOLAR
5% PRECIO AFECCION
TOTAL PESETAS

8.062
923.905'2
46.195'2

970.100'4

govern balear

475.658
VALOR PARTE PROPORCIONAL DE D. JOSE JAUME ALBERTI 

118.914'5 ptas.

PROPIEDAD REGISTRAL:
DOMICILIO: >
M2 DE SOLAR: 59 m2i
M2 CONSTRUIDOS TOTALES EN INMUEBLE: 

236 m2.
M2 CONSTRUIDOS PROPIEDAD DE D. JOSE JAUME ALBERTI: 

59 m2.

lar será: 2'15 x 3.750 = 8.062 ptas/m2.= Estimando que este precio fue 
ra el de la c/ San Pedro, el de c/ Pescadores y Olivera se obtendría - 
por la misma proporción que vienen en el expediente, debido a sus in— 
feriores condiciones urbanísticas. La relación de precios en el expe— 
diente es de 3.434/2.428 = 1'414, por tantó el precio inferior sería - 
de 5.701 ptas/m2.= Los edificios se valoran independientemente según - 
el art. 106 L.S., pero según se dice en el expediente las edificacio— 
nes a expropiar han sido declaradas en ruina, o dsalojadas y apuntala
das, por lo que se les aplica un valor cero, con lo que estos S.T. no 
tienen nada que objetar. = Las hojas de justiprecio en base a estas va
loraciones son los siguientes, debiendo señalarse que los precios son 
muy bajos dadas las características de la zona.= Total valoraciones: 
c/Polvora esquina San Pedro ;  ’ 970.100'4.
San Pedro 26 act. 66 ant. P.B  124.860'2.
San Pedro 24 act. 64 ant. Entlo  145.493'8.
San Pedro 24 act. 60 ant. 1Q,2Q  290.987'7.
Pescadores 3 act. 1 ant. P.B  53.674'8.
Pescadores 3 act. 1 ant. 1Q,2Q  107.349'8.
Olivera 23 act. y 39 ant. 1Q,2Q,3Q  131.693'1.
Olivera 25 act. y 41 ant. P.B. (parte)  44.895'3.
Inquilino Olivera 41 bajos....;  71.362'8.
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Full n.*. 6
CALLE SAN PEDRO NQ 64 (antiguo) 24 actual.- Entresuelo.

CALLE SAN PEDRO NQ 60 (antiguo) 24 A actual, Pisos 1Q y 2Q.

CALLE PESCADORES NQ 1 (antiguo) , 3 actual. Planta baja.

i

CALLE PESCADORES NQ 3. Pisos 1Q y 2Q.

PROPIEDAD REGISTRAL:
DOMICILIO:
M2 DE SOLAR: 68,75 m2.
M2 CONSTRUIDOS TOTALES EN INMUEBLE: 275 m2.
M2 CONSTRUIDOS PERTENECIENTES A LA PROPIEDAD DEL INTRESUELO: 68,75 m2.
VALOR M2 SOLAR SEGUN PLUSVALIAS: 8.062
VALOR TOTAL SOLAR: 554.262’5
VALOR PARTE PROPORCIONAL PROPIEDAD DEL INTRESUELO: 138.565’6
5% PREMIO AFECCION: 6.928'2
TOTAL PESETAS: 145.493’8

PROPIEDAD REGISTRAL: Carlos y Ricardo Ballester Molina.
DOMICILIO:
M2 SOLAR: 68,75 m2.
M2 CONSTRUIDOS TOTALES EN INMUEBLE: 275 m2.
M2 CONSTRUIDOS PERTENECIENTES A D.CARLOS Y D. RICARDO BALLESTER
MOLINA: 137,5 m2.
VALOR M2 SOLAR SEGUN PLUSVALIAS: 8.062
VALOR TOTAL SOLAR: 554.262'5
VALOR PARTE PROPORCIONAL DE D.CARLOS Y D. RICARDO BALLESTER
MOLINA: 277.131'2
5% PREMIO AFECCION: 13.856’5
TOTAL PESETAS: 290.987'7

PROPIEDAD REGISTRAL:
DOMICILIO:
M2. SOLAR: 26,9 m2.
M2 CONSTRUIDOS TOTALES EN INMUEBLE: 80,7 m2.
M2 CONSTRUIDOS PERTENECIENTES A LA PROPIEDAD DE LA 
PLANTA BAJA: 26,9 m2.
VALOR m2 SOLAR SEGUN PLUSVALIA: 5.701
VALOR TOTAL SOLAR: 153.356'9
VALOR PARTE PROPORCIONAL PROPIEDAD DE LA i
PLANTA BAJA: 51.118'9 
5% PREMIO AFECCION: 2.555'9 
TOTAL PESETAS: 53.674'8

PROPIEDAD REGISTRAL: D. Carlos y D. Ricardo Ballester Molina.
DOMICILIO:
M2 SOLAR: 26,9
M2 CONSTRUIDOS TOTALES EN INMUEBLE: 80,7 m2.

> M2 CONSTRUIDOS PERTENECIENTES A D.CARLOS Y D. RICARDO
. BALLESTER MOLINA: 53,8 m2.
VALOR M2 SOLAR SEGUN PLUSVALIA: 5.701
VALOR TOTAL SOLAR: 153.356'9
VALOR PARTE PROPORCIONAL PROPIEDAD DE D. CARLOS Y D.RICARDO

• BALLESTER MOLINA: 102.237'9
5% PREMIO AFECCION: 5.111'9
TOTAL PESETAS: 107.349'8
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CALLE OLIVERA NQ 39 (antiguo), 23 actual. Pisos 1Q,2Q y 3Q.

RELACION NOMINAL DE INQUILINOS Y CRITERIOS DE VALORACION.
De las fincas a expropiar, existe una no declarada en ruina, concreta
mente una parte de la planta baja-almacén de la calle Olivera, 41.
Este almacén o garaje esta alquilado. Los criterior de valoración de 
expropiación del derecho de inquilinato de esta parte del local han si_ 
do: La diferencia entre lo que pagan actualmente y lo que les costaría 
el alquiler de un local semejante hoy día en la misma situación, mui ti 
plicando por 24 meses. Un local en dichas condiciones de situación y - 
calidad de la edificación, podría situarse hoy en las 3.000 pesetas.- 
Posteriormente se prorrateará esta cantidad proporcionalmente a la su
perficie a expropiar con'respecto a la superficie total del local.
OLIVERA NQ 41 (antiguo), 25 actual. Planta baja.
D. Ramón Juan Bernabeu.
Domicilio:
Local a expropiar: Olivera 41 (antiguo) 25 actual planta baja.
Alquiler actual, 1.400 pesetas mensuales.
Alquiler actualizado, 3.000 pesetas mensuales.
m2. local total, 56'5 m2.
m2. parte del local a expropiar, 20 m2.
Valor expropiación inquilinato, 67.964'60 
5% premio afección, 3.398'2 
Total pesetas, 71.362'8

El valor de expropiación de inquilinato, a juicio de 
j estos S.T. debe ser .un capital que dé un interés anual igual a la di

ferencia entre el alquiler que paga y el que precisa para un local -

PROPIEDAD REGISTRAL: D. Rafael Aguiló Aguiló.
DOMICILIO:
M2 SOLAR: 27,5
M2 CONSTRUIDOS TOTALES EN INMUEBLE: 137,5 m2.
M2 CONSTRUIDOS PERTENECIENTES A D. RAFAEL
AGUILO AGUILO: 110 m2
VALOR M2 SOLAR SEGUN PLUSVALIA: 5.701
VALOR TOTAL SOLAR: 156.777'5
VALOR PARTE PROPORCIONAL PROPIEDAD DE D. RAFAEL
AGUILO AGUILO: 125.422
5% PREMIO AFECCION: 6.271'1
TOTAL PESETAS: 131.693'1
OLIVERA NQ 41 (antiguo), 25 actual.
Parte correspondiente al patio interior de manzana supuestamente per
teneciente a la planta baja del nQ 41 de la calle Olivera.
PROPIEDAD REGISTRAL;
DOMICILIO:
M2 SOLAR: 22,5
M2 CONSTRUIDOS SOBRE DICHA PARTE DE SOLAR: 67,5
VALOR M2 SOLAR SEGUN PLUSVALIA: 5.701
VALOR SOLAR: 128.272'5
VALOR SOLAR PARTE PROPORCIONAL CORRESPONDIENTE A
LA PLANTA BAJA: 42.757'5
5% PREMIO AFECCION: ‘ 2.137'8
TOTAL PESETAS: 44.895'3



« govern balear CONSELLENLA D'OSBES PUBLIQUES 1 01DEKAC10 DEL TEWT0H1
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DENUNCIA DE MORA. CAMPANET.-

MODIFICACION PUNTUAL P.G.O. SOLLER.-

A la vista de ello y por tratarse de obras en suelo - ; 
no urbanizable, la P.T.- considera que la tramitación del presente ex- . 
podiente debe realizarse a través del art. 44.del Reglamento de Ges— 
tión Urbanística y en consecuencia, propone a la C.P.U. acuerde decía 
rarse Organo incompetente para conocer del asunto planteado.

El Sr. Brú da lectura a los informes de los S.T. y Ju 
rídico de la Conselleria de Obras Publicas y Ordenación del Territo
rio del expediente de denuncia de mora formulada por D. Juan Pons Rey 
nés, como copropietario y en representación de los demás propietarios 
de la finca situada en la carretera de Palma a Campanet, en el límite 
del casco urbano de Campanet, en solicitud de licencia de obras para 
reforma de la planta piso 1Q y adición de una planta piso 2Q, en sub
rogación de las competencias municipales por transcurso de dos meses 
desde la fecha de la solicitud instada ante el Ayuntamiento de Campa
net, de acuerdo con el art. 9 del Reglamento de Servicios de las Cor
poraciones Locales.

En uso de la palabra D. Francisco José Parada, mani— 
fiesta que la valoración Municipal, muy por debajo de la valoración - 
llevada a cabo por los S.T. de la Conselleria de Obras Publicas y Orde 
nación del Territorio,no se ha hecho mediante estudio técnico, sino - 
con arreglos a la baja de los interesados, por lo que se puede decir - 
que se jugó con la situación personal de cada uno. Todos los demás com 
ponentes de la P.T. apoyan lo manifestado por el Sr. Parada.

A la vista de ello la P.T. propone a la C.P.U. acepte 
la valoración emitida por los S.T. de esta Conselleria.

equivalente. En este caso (3000-1400) x 12 = 19.200 ptas anuales. 
Suponiendo un interés del 10% resulta 19.200 x 100/10 = 192.000 - 
parte proporcional 67.964’6.

En uso de la palabra, la Sra. Roca expone a los presen 
tes los argumentos que llevaron al Ayuntamiento a adoptar el valor ur
banístico de los bienes a expropiar, manifestcího que éste se orientó - 
por las transacciones que se habían llevado a cabo y que fueron tan so 
lo dos. Al no poseer suficientes datos, se llevó a cabo una encueSta a 
Inmobiliarias con el fin de averiguar cuánto ofrecerían por los mencio 
nados bienes, a lo que éstos contestaron que su valor era cero, es 
decir no tenían precio en el mercado. Por lo que se aplicaron los ín
dices de Plusvalía para determinar el valor urbanístico. Teniendo en - 
cuenta que estas Plusvalías se van revalorizando aúna1mente. Una vez - 
expuestos los criterio^ del Ayuntamiento, se ausenta de la Sala Dña. - 
Juana Roca.

El Sr. Mora da lectura al informe de los S.T. que di
ce lo siguiente:

"El Plan General de Ordenación fué aprobado por la C. 
P.U. el 18 de septiembre de 1981 y las modificaciones que se preten— 
den son las siguientes: 1.- Art. 67 a 72 de las NN.UU. se han adapta
do las definiciones de los elementos urbanísticos a las de la propuey 
ta de modificación del Plan Provincial. No es admisible ya que al no



govern balear CONSZLLEHLA D'OBEES PUBLIQUES 1 O&DEMACIO DEL TEWTOL

1

í

«jll n.° 9 .

estar aprobada dicha modificación sus definiciones no tienen ninguna 
validez. = 2.- Art. 146. Propone que en la zona Extensiva F los re--
franqueos sean de 3 m. tanto a medianeras como a vía pública, aunque 
el Plan Provincial exija 4 m. basándose en la gran cantidad de edifi 
cios que quedarían fuera de ordenación caso de mantener al retranqueo 
aprobado actualmente. = No hay nada que objetar ya que estas previsio 
nes entran de lleno en el contenido del art. 4 modificado, es decir
se justifica una variación respecto a las NN.UU. del Plan Provincial 
en base a una realidad urbanística existente. = 3.- 3.- Art. 149. Es 
una norma encaminada a permitir algunas obras en edificios existen— 
tes suavizando la aplicación directa del Art. 60 de la L.S., habién- 
dose presentado casos similares aceptados anteriormente por la C.P.U. 
4.- Art. 159. La modificación consiste en suprimir la obligación de 
retranquear la edificación en zona agrícola intensiva, ■ tanto para la 
vivienda como para casetas de aperos. = Se dce como justificación que 
con ello se adaptan a la modificación del Plan Provincial a lo que - 
hay que contestar lo dicho para las definiciones de elementos urba— 
nísticos, aunque en este caso quizá sería admisible una justificación 
basada en el pequeño tamaño de las parcelas en esa zona, por lo que - 
al ubicar la edificación en un lado permite una mejor explotación de 
la finca. = programa de actuación. Se trata de modificar el sstema de 
actuación de los polígonos de suelo urbanizable programado Ca’n Ru- 
llán y Camp de Sa Mar pasando del de compensación al de cooperación, 
en base a que la propiedad está muy dividida y que han transcurrido 
irás de seis meses desde la aprobación del plan y no ha habido gestio 
nes para el desarrollo de los polígonos por aprte de los propietarios. 
Se acompaña análisis de la repercusión del cambio de sistema en el - 
estudio económico-financiero, llegando a la conclusión que la contri 
bución del Ayuntamiento en su parte proporcional al 10% del aprove— 
chamiento medio de 2.703.450 ptas. es muy pequeño frente a la inver
sión total del Ayuntamiento de'147 millones en los ocho por lo que - 
es asumible.= Se ha notificado a los propietarios afectados de acuer 
do con el art. 38 R.Gs Estos Servicios Técnicos no tienen nada que 
objetar salvo que han observado discrepancias entre lo que se dice - 
contiene el estudio económico fhanciero y el contenido del mismo.= - 
Modificación de la delimitación del suelo urbano del Puerto. = Al S.U. 
se le añaden dos zonas, una que se destina a zona extensiva F, que - 
se incluye por contar con infraestructura según se grafía en los pía 
nos de información 1-6, 1-12, 1-14, 1-16 e 1-16 bis, sobre pavimenta 
ción, abastecimiento de agua, saneamiento, energía eléctrica y alum
brado existente. Para esta zona no hay nada que objetar y su superfi. 
cié es de 3'55 Has. = La segunda se destina a parque urbano conside— 
rándola sistema general siendo su superficie de 3'33 HAS. de las cua 
les antes 2'5 Has. eran sistema general en suelo urbanizable y el - 
resto suelo no urbanizable. Esta zona no tiene infraestructura, pero 
como se destina a parque, y por tanto no es edificable, estos Servi
cios Técnicos estiman que se puede incluir en S.U. ya que sería sue
lo consolidados Unicamente deben señalar que al incluir el parque - 
como sistema general en suelo urbano se pérde la oportunidad de obte 
nerlo mediante la cesión a sus propietarios del exceso de aprovecha
miento en los polígonos que lo tengan por encima de la medias A con 
tinuación se comprueba si se mantiene el estandart de 5 m2 de zona - 
verde por habitante que prescribe el art. 12 L.Ss El aumento de S.U. 
es 3'55 Has. a 2 m3/m2 resultan 71.000 m3. y adoptando el estandart 
del Plan Provincial de 100 m3/habitante se obtiene una población de 
710 personas que a 5 m2. cada una resultan 3.550 m2. de zona verde y 
el parque urbano se ha aumentado en 3'33-2'5 = 0'83 Has. es decir • - 
8.300 m2. .por lo que no hay problemas Pero se observa que no se ha
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A continuación la P.T. propone a la C.P.U. acuerde la 
suspensión de la aprobación del presente expediente de Modificación 
Puntual, con la subsanación de las deficiencias señaladas y resumidas 
en el último apartado del informe técnico transcrito.

Se incorpora de nuevo a la sesión e£ Sr. Garcia-Ruiz.

Previa exposición por el Sr. Garcia-Ruiz, técnico del 
Ayuntamiento de Soller, de los motivos que han llevado al Ayuntamien
to de Sóller a la rpesente Modificación Puntual del P.G.O., -se retira 
de la Sala.

Fu’» n.« 10,-
modificado la superficie del parque en el Estudio Económico Financie
ro^ Esta modificación se refleja en los planos B-2, B-4, B-5, B-8, - 
B-10 bis y B-12.= Ademas se modifica el plano B-6 diciendo que se in
cluye una zona privada en zona escolar, pero en el plano se reduce la 
superficie destinada a equipamiento. EstoszServicios Técnicos no en— 
tienden de que se tra ta.= Finalmente se modifica la protección de la 
zona costera en el plan B-45 en el polg. 9 del S.U.P. eliminando en - 
dicho polígono la franja de protección. Ello no es admisible sin apor 
tar una justificación basada en el art. 4 modificado del P. Provin- - 
cial, es decir en una situación urbanística existente.= Informes: De- 
fensa: favorable por no haberse emitido en plazo según certificación 
el Secretario del Ayuntamiento. Consel 1 Insular: Se opone a la modi
ficación de las definiciones de elementos urbanístico, añadiendo que 
por ser de carácter general no pueden modficiarse en base al art. 4 - 
modficado, con lo que estos Servicios Técnicos están de acuerdos Del 
resto del expediente no informa por no tener los antecedentes que per 
mitán observar los cambios efectuadoss Alegaciones. Dña. Maria Mo- - 
rell y otra.- Dice en primer lugar que no se les mostró la documenta
ción durante la exposición al público. Luego dice que el cambio de sis 
tema de actuación no estaba entre las deficiencias señaladas por la c7 
P.U. al P.G.; que no se las ha citado para que presenten los estatu— 
tos de la Junta de Compensación según el at. 158 R.G. y que no se sa
be si en la aprobación se obtuvo el voto favorable de 2/3 de los miem 
bros del Ayuntamiento por haber la oposición de mas del 25% de los pro 
pietarios afectados. Solicita no se modifique el sistema de actuación- 
y que se cambie la clasificación del S.U.P. por la de S.N.U. El Ayun- 
tameinto contesta que lo que quería ver era el P. Parcial y que eso - 
no se les enseñó, que no está en subsanación de deficiencias sino en 
modificación del P.G., que se hizo posteriormente la citación el 27 - 
de septiembre de 1983 y no hubo contestación y que la Ley 40/1981 de 
28 de octubre exije solo mayoría absoluta. = Estos Servicios Técnicos 
deben manifestar al 1Q punto que no pueden saber que documentación ha 
bía expuesta al público, al 2Q que la alegante se confundió de expe— 
diente, al 3Q que por lo visto se hizo la citación posterior y al 4Q 
que por una parte no saben como comprobar si la oposición es de más - 
del 25% de propietarios y por otra parte que no saben si la Ley que - 
cita el Ayuntamiento modifica el art. 49 L.S. que exige un quorum es
pecial^ De otdas formas la aprobación provisional se hizo por unani
midad. = D. Antonio Bauzá. En análoga a la anterior. = D. Francisco Al- 
bertí. No contiene alegaciones a la modificación. = Resúmen de deficien 
cias: 1.- No es admisible la justificación de la modificación de los 
arts. 67 a 72.= 2.- Falta también la justificación de la modificación 
del art. 159.= 3.- Debe reflejar el aumento -del sistema gneral que au 
menta la superficie- en el Estudio Económico Financiero. =4.- No se en
tiende ni se justifica la modificación del plano B-6.= 5.- No se jus
tifica la modificación del Plano B-45.".
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NN.SS. SINEU.-

Invitado por la Presidencia se incorpora a la reunión 
D. Tornas Fortuny, Técnico del Ayuntamiento de Sineu.

El Sr. Bonilla da lectura a los informes de los S.T. 
y Jurídico de esta Conselleria, del que se deducen las siguientes de
ficiencias:

"1.- El ejemplar no ha sido visado 
por el Colegio profesional correspondiente. = 2.- No se define de for
ma unívoca el límite del T.M.= 3.- No se justifica la delimitación de 
suelo urbano efectuada. No se incluyen datos sobre superficie califi
cadas 4.- Deberían definirse las rasantes del vi ario urbano de nueva 
creación. Deberá estudiarse mejor el vial que cruza el casco urbano 
ensanchándolo en lo posibles 5.- Deberá especificarse el ámbito de - 
las zonas de protección de áreas forestaless 6.- Deberán aclararse - 
las posibilidades de actuación en el Casco Antiguo así como las condi 
cidnes de edificación que en la normativa presentada se establecen en 
forma confusas 7.- Deberá fijarse profundidad edificable y alturas - 
posibles en las manzanas de C.A. y Zona intensiva en que no se deter
minan s 8.- Deberán precisarse las manzanas a que hace referencia el 
art. 52.4s 9.- Deberían incluirse las alturas reguladoras y fijar - 
las alturas permitidas en los casos excepcionales a que se refiere el 
art. 55.=10.- No se incluyen las condiciones urbanísticas de la zona 
del Mercado. = 11.- Deberá aclararse la discrepancia entre los arts. - 
61 modificado y 67 sobre edificios fuera de ordenación. = 12.- Debe--
rían incluirse las condiciones restrictivas impuestas a los usos in
dustriales o, en su caso, preverse las bandas de protección oportunas. 
13.- Deberán excluirse en la normativa las zonas de paraje protegido 
y preservado de entre las áreas de interés minero por est^r así esta
blecido en el plano de estructura general del territorios 14.- El - 
art. 27 debería fijar la distancia mínima a pozos absorbentes. = 15.- 
E1 art. 36.2 deberá ajustarse a la normativa del Plan Provincial. =16. 
Deberá tenerse en cuenta la fecha de la O.M. sobre unidades mínimas 
de cultivo en el régimen especial de parcelas mínimas, así como la fe 
cha de aprobación inicial de las NN.SS. = 17.- Las casaé de aperos no 
podrán superar los 20 m2. de superficies 18.- En el art. 37.4 deberá 
añadirse "previos los trámites previstos por el art. 45 del R.G."s 19. 
Deberá figurar el informe preceptivo del CIM (art. 9 ) y al mismo -
corresponderá la interpretación de las dudas a que hace referencia el 
art. 2s 20.- Las zonas Industrial y de Servicios deberán respetar -

■ los parámetros del P.Ps 21.- La delimitación de S.U. es aceptable pe 
ro debetían precisarse sus límites en: a) Sa Roca LLisa y Ses Cases - 
Noves en el contacto con la variante de la carretera, b) En los secto 
res del Calvario y Sa Rota que quedan incompletos. = 22.- Artículo 14 L 
Apartado 3.- En el mismo se significa que el plazo para expedir la - 
cédula urbanística a petición de interesado es de dos meses, cuando la 
Ley del Suelo (art. 55.2) establece un plazo máximo para que el adminis
trado sea informado por escrito, de un mes.= Por lo tanto el comentado 
apartado debe ser rectificado en tal sentido. = Igualmente, entendemos 
procede la eliminación de la frase que hace alusión a que la adminis 
tración podrá contestar razonando los motivos por los que no se expide 
la cédula urbanística. = La administración siempre tiene y conserva la 
obligación de contestar, por lo que sería muchísimo más acertado la - 
eliminación del comentado pasaje. = 23.- Artículo 15.- Apartado 1.- E_s 
te precepto exonera de licencia los movimientos de tierra que no co-
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rrespondan a labores agrícolas típicas o de jardinerías Dicho así cual 
quier obra de jardinería no simple (p.e. la creación de un gran jardín” 
que pueda conllevar una obra de movimiento de tierra, quedaría eximí na 
de la obligatoriedad de la Licencia), lo que representaría una clara - 
contravención del Art. 178 de la Ley del Suelo y 1 del Reglamento de - 
Disciplina Urbanísticas Por ello parece muchos más certero que se in
vierta la utilización del objetivo y quede la frase del siguiente modo 
".... que no correspondan a típicas labores de agricultura o jardine— 
ría"s Apartado 2.- En la forma en que queda redactado quedan supleto 
rías la Ley y el Reglamento de Disciplina Urbanística, de las Ordenan
zas', cuando de todos es sabido y no necesita de ulterior comentario, - 
que por el principio de jerarquía normativa, debería ser al revés.= - 
Por otra parte se advierte un claro error mecanográfico que ha permití 
do que quede como de aplicación el Artículo 11 del Reglamento de DiscI 
plina Urbanística, cuando debería ser el número Is 24.- Artículo 17. 
En este precepto se hace alusión a las edificaciones ruinosas inminen
tes, significándose que solo en tales supuestos podrá otorgarse licen
cia de demolición previa comprobación por los servicios técnicos muni
cipales^ Interpretamos que lo que dice el texto y lo que quiere decir 
es bien distinto. = 'Nos explicaremos. Antes el artículo habla de la li
cencia de demolición y presentación conjunta del proyecto de demolí- 
ción y construcción, luego parece que quiere hacer una excepción a la 
exigencia de presentación de los dos proyectos y hace la comentada alu 
sión a los edificios ruinosos. = Pero tal así como se expresa, queda en 
una redacción un tanto confusa y que habría que corregir suprimiendo - 
la palabra "solo".= Por otra parte deberá también hacerse salvaguarda 
de las consecuencias de orden procesal derivadas del Art. 183 de la - 
Ley del Suelo, por motivo de que en el edificio disponga de moradores, 
quienes deben intervenir en el oportuno procedimiento contradictorios
25.- Artículo 19.- Apartado 2.- En este artículo se establece la lla

mada "subsanación de deficiencias" de proyectos presentados en solici
tud de licencia de obras, significando que si aquella adoleciera de de 
fectos, se requirirá, con suspensión del procedimiento, al interesado 
para que aporte la documentación necesaria o subsane los defectos ob— 
servados. = Por así imponerlo el Art. 9 del Reglamento de Servicios 
las Corporaciones Locales, deberá añadirse la palabra "subsanables" 
continuación de la frase "si la solicitud de licencia adoleciera de de 
fectos". Y ello porque si no lo fueran procedería la denegación direc
tamente. = Apartado 3.- En tal párrafo se precisa que si no hubiera lu
gar al otorgamiento de la licencia municipal de obras, se notificará - 
al interesado en un plazo de dos meses. = En realidad el plazo de dos - 
meses no es que sea exclusivamente un periodo del que dispone la admi
nistración para resolver negativamente, es un plazo para resolver y, - 
más aún, un plazo del que dispone el particular paralante la posibili, 
dad de contrario, instar, denunciando la mora, la subrogación en la - 
competencia municipal por parte de la Comisión Provincial de Urbanismo. 
Por otra parte a la redacción dada deberá hacerse expresión de que el 
plazo de dos meses lo será con la prórroga de los días agotados por el 
interesado para subsanar deficiencias.= Por consecuencia el apartado - 
en cuestión deberá quedar redactado en el .sentido estricto reflejado - 
en el Art. 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales. 
26.- Artículo 21.- En este artículo se estudian distintos casos de - 
caducidad de licencias. = Supuesto "a") .- Se establece el impago de la 
tasa municipal de la lidencia, como causa de caducidad de la misma. = - 
Debe eliminarse tal supuesto, improcedente a todas luces. El impago de 
una tasa conllevará su cobro por vía ejecutivas Una cosa bien distin
ta es la caducidad de un derecho, circunstancia que se produce por fal
ta de su ejercicio, y otra las consecuencias de una obligación de con
tenido económico que implican el derecho adverso por parte municipal,- 
de hacerla efectiva vía de apremio, según prevé el art. 104.a) de la - 
Ley de Procedimiento Administrativo, 223.1 de la Ley del Suelo, así co

Full n.° 4 Z. ■ -
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mo los REglamentos al caso.= Supuesto wb".- No puede significarse pro
piamente que el desestimaento, como temoso la renuncia, sean causa de 
caducidad.= Desistimiento y caducidad, expresan conceptos de contenido. 
Lo uno obedece a una acción expresa del particular. Lo otro a una omi
sión continuada del ejercicio de un derecho.= Así por ejemplo, la Ley 
de Procedimiento Administrativo trata distintamente ambos conceptos. = 
Debería eliminarse pues tal supuesto de caducidad.= Supuesto ”e").- La 
infracción de las condiciones de la licencia y Ordenanzas no debe con- 
1 levar a nuestro criterio su caducidad, sino la aplicación de los meca 
nismos de intervención en la edificación mediante ordenes de ejecución 
o suspensión de obras en otros usos, previstos en la Sección 2¿, Capí
tulo II, del Título IV de la Ley del Suelo.= Procede pues el i mi nar tal 
supuesto. = Supuesto Mf **) . - Lo mismo cabe decir en el presente caso en 
el que por falseamiento o errores en los datos aportados por el peti— 
cionario al solicitar la licencia, se establece la caducidad. = En tal 
caso son de aplicación los mecanismos de revisión legalmente establecí 
dos.= Procede consecuentemente eliminar tal supuesto. = Ultimo párrafo? 
En él se establece un distinto tratamiento procedimental para dos dis
tintos grupos de supuestos de caducidad, eliminando para uno la necesi_ 
dad de audiencia del interesados Aunque en este informe recomendárnos
la eliminación de varios supuestos que se señalan como de caducidad, - 
quedan vigentes otros para los que se establece en las Normas su cadu
cidad automática y sin audiencia de interesados Esta debe declararse 
de modo expreso siempre y por imperio del Art. 91 de la Ley de Procedi
miento Administrativo, previa audiencia del particular afectados 27.- 
.Artículo 24.- En el mismo entendemos procede suprimir el supuesto b) - 
como obra clandestinas La infracción de las normas o condiciones de - 
seguridad, salubridad y ornato público, faculta a la administración pa 
ra la utilización del mecanismo de orden ejecutivo y en su caso ejecu
ción subsidiaria, prevista en el art. 181 de la Ley del Suelo y en ar
monía con el 104 de la Ley de Procedimiento Administrativos 28.- Artí 
culo 40.- No se especifica exactamente los supuestos de intervención - 
de la Comisión que se crea. Deberá dársele una nueva redacción procu— 
rando delimitar su competencia con la Comisión del Patrimonio Artísti
co, que gestiona la Conselleria de Culturas 29.- Artículo 41. apartado 
6.- Debe eliminarse toda referencia a responsabilidad de Técnicos y en 
precario, ya que no es función de unas NN.SS. establecerlas ya sean de 
orden i vil o penáis 30.- Artículo 44.- Se instaura un premio de boni
ficación de los 2/3 que-corresponda satisfacer de Tasas por la cons-
trucción de aquellos proyectos de reforma que a juicio de la Comisión 
Asesora constituya una revaloración del patrimonios Creemos que tal 
excepción, por ser cuestión de ámbito de la hacienda municipal bebe
rá ordenarse fuera de este instrumento urbanístico en todo'caso. En 
concreto en las Ordenanzas fiscales reguladoras de las tasas munici
pales por construcción sEn cambio no parece que se contradiga norma 
alguna, estableciendo el premio .anual de arquitecturas 31.- Artícu
lo 47.- Apartado 2-C.- Se limita el uso público en ciertos' usos in— . 
compatibles con la vi y j.enda > ¿es tablee i endose que si se trata de una 
actividad cultural o equipamiento tipo Cine-Teatro se podría autori
zar mediante la realización de un estudio de detalle de volúmenes, - 
alturas, estéticas, etc. pero dejándolo al criterio discrecional del 
Ayuntamiento. Como quiera que la concesión o denegación de-licencia 
es un acto reglado, tal extremo debe suprimirses Igualmente merece 
su supresión cuanto se añade en el mismo párrafo respecto a que al - 
ser presentado el estudio..de detalle deberá presentarse ¿también un - 
compromiso de demolición de la edificación que se pretende concluir 
en el interior, por cuanto se está autorizando una especie de obra - 
provisional y este tipo de licencia está perfectamente regulada en - 
cuanto a supuestos y procedimientos, en la Ley del Suelo. Añadir nue 
vos tipos de posibilidades de licencias a precario es tanto como in
novar la Ley y por ende, contravenirla. = Del mismo modo entendemos -

estudio..de
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te,
Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Presiden- 

levanta la sesión a las catorce horas cuarenta y cinco minutos del 
mismo día en que tuvo lugar.

debe suprimirse la referencia a la excepción de tal demolición si el 
Ayuntamiento opta por quedarse con tal edificación sin expropiación. 
Respecto a esto último, solamente decir que se infringe desde la Cons 
titución, que establece que toda expropiación lo será mediante pago “ 
del^justiprecio, hasta la propia Ley de Expropiación Forzosa.= 32.- 
Artículo 56.- Se significa en este Artículo que las edificaciones en 
Zona Intensiva que sobrepasen en mas de una planta la altura regula
dora quedarán fuera de ordenación.= Tal norma significa tanto como - 
que se concede una planta de "gracia", lo cual pugna con el conteni
do del art. 60 de la Ley del Suelo. = Cierto, ya que éste estahlece - 
que quedarán fuera de ordenación los edificios que resulten discon— 
formes con el plan. No los que queden disconformes menos una planta. 
Por otra parte, en coherencia con el propio Art. 60 de la Ley del - 
Suelo, debería especificarse que se trata de edificios erigidos con 
anterioridad a la aprobación de las normas. = 33.- Artículo 57. Apar
tado 2-b.- Se establecen normas sobre actividades molestas. En con— 
creto se significa que no se admitirán actvidades que produzcan rui
dos en los locales vecinos superiores a 30 Db. ni desprendimiento de 
gases, polvos u olores desagradables.= Desde luego los efectos di- - 
chos no deben preverse en función de su recepción sino de su emisión. 
Eso es, por ejemplo, que nadie está obligado a soportar ruidos provi 
nientes del local vecino. Luego, deberá decirse en todo caso que no 
se permitirán actividades que emitan ruidos superiores a determinada 
intensidad, pero no tal como queda redactado ya que parece que el lo 
cal vecino del emisor queda obligado a soportarlas Por otra parte,- 
debe quedar siempre claro que el procedimiento de actividades moles
tas deberá dar como resultado las medidas correctoras, necesarias en 
orden a la evitación de las molestias a locales vecinos. = 34.- Ar
tículo 61.- Se autoriza un determinado volumen. Extrañamente se dice 
que las edificaciones anteriores a la aprobación que lo superen, no 
quedarán fuera de ordenación. Tal referencia por contravenir el art. 
60 de la Ley del Suelo, deberá suprimirse. = 35.- Artículo 64.- Por 
la misma razón anterior, debe Suprimirse la referencia al aumento de 
ocupación superior al autorizadle.= 36.- Artículo 67.- Se establece 
que quedan fuera de ordenación los edificios construidos con posterio
ridad a 1950 y que no cumplan con la ordenación prevista. Es evidente 
que por imperio del Artículo 60 de la Ley del Suelo, la única referen 
cia al efecto es la fecha de aprobación de, las NN.SS.= 37.- Se debe - 
justificar la determinación de 20 Has. de'parcela mínima de secano - 
en suelo no urbanizable’.'

Previa retirada de D. Tomás Fortuny, técnico del Ayun 
tamiento se abre el debate que concluye con la propuesta a la C.P.U. 
de la suspensión de aprobación definitiva de las NN.SS. de Sineu con - 
subsanación de las deficiencias recogidas en los informes técnico y - 
Jurídico transcritos y de las siguientes:

"38.- Deberá aportar catálogo de edificio singulares, 
elaborado por la Comisión del Patrimonio Histérico-Artístico, o bien - 
hacer un esquema del casco a proteger.- 39.- Debe aportar estudio ca
tastral y de edificios existentes en la zona de Banderola.- 40.- Se de 
berá delimitar las funciones de la ConÉión del Ayuntamiento, la cual - 

’ será un Organo de carácter consultivo.- 41.- Se advierte al Ayuntamien 
: to de la repercusión socio-económica que puede tener la aplicación de 

la normativa de parcelación y edificación en suelo no'urbanizable, así 
como la definición de núcleo de población". •
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i Ordenado del Territori

Por la presente se le convoca a la sesión 
a celebrar el día 23 de enero de 1985 en 
primera convocatoria, y el día 24 del mis
mo mes de enero, a las 9*30 horas, en se
gunda convocatoria, en la Sede de la Con
sel lería de Obras Públicas y Ordenación - 
del Territorio,

1.- Definición de criterios insulares de núcleo de población en suelo 
no urbanizable.

«Ir
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/ 2.- Definición del concepto de casetas de aperos./

¡ 3.- Ruegos y preguntas. b
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SUGERENCIAS PARA UNA NORMATIVA MORFOLOGICA 
DE PARCELACIONES.

Un ejemplo práctico de sus posibilidades seria que, - 
dada una superficie mínima de parcela de 10. 000 m2., y tomando una 
parcela rectangular ideal de 25 x 400 m. , el coeficiente de forma mí
nimo sería de 11’75 al que podría ajustarse un cuadrado de 47 m. de 
lado y 2210 m2. Es decir que la adaptación al coeficiente de forma es. 
timula las parcelas de formas regulares y a aumentar la superficie - 
de las irregulares o muy alargadas.

Hasta tanto no se determine reglamentariamente por 
el Ministerio de Agricultura, Alimentación y Pesca la dimensión de 
las unidades mínimas de cultivo, apoyo imprescindible para diseñar 
la política de disuasión al fraccionamiento de la propiedad del suelo, 
las autoridades urbanísticas se verán obligadas a determinar la mag 
nitud mínima de las parcelas en suelo no urbanizadle y fijar una fe
cha con posterioridad a la cual no se admitan fraccionamientos de la 
propiedad con fines edificatorios. Las adquisiciones anteriores a di
cha fecha por las numerosas vías que prevé el derecho sucesorio o - 
de adquisición de la propiedad, con aparición de parcelas inferiores 
a dichos mínimos podrían sustentar la pretensión de proponer el trá
mite previsto por la Ley del Suelo para construcción de viviendas fa
miliares ajustándose a la normativa de no formación de núcleo de po
blación.

Sin embargo no resulta inoportuno exijir a estas par
celas alguna limitación morfológica que las haga coerentes con sus - 
colindantes y se propone la siguiente, que consistiría en la definición 
de un coeficiente de forma al que se deban ajustar todas las parcelas, 
como mínimo, incluso las que se hallen exentas del mínimo de super
ficie por su antigüedad.

El coeficiente de forma se define, dada la superficie 
S en m2. y la longitud del perímetro P en mi. como la relación -

S
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SUGERENCIAS PARA DETERMINACION DENSIDADES.

1, S2

+ +
D

3

NI
SI

N3
S3

N2
S2

La definición de núcleo de población parece que debe 
contener entre otras cosas, el concepto de densidad, es decir, núme
ro de viviendas familiares aisladas por unidad de superficie. Se pro
pone a continuación algunos criterios para medir esta densidad.

- Tomando como centro la nueva edificación en pro
yecto para destinar a vivienda trazar tres círculos, concéntricos de 
56’5 m. , 80 m. y 98 m., medir la superficie homogénea, es decir - 
susceptible de igual tratamiento a los efectos de la operación que pre 
tende realizarse, en el caso en que toda la superficie fuera homogé
nea el área de cada círculo sería aproximadamente *1, 2 y 3 Has. Se 
cuenta el número de viviendas existente en cada círculo, se divide - 
por 1, 2 y 3 cada uno de estos números, se suman y la suma se divi
de por tres.

COMUNITAT AUTONOMA DE LES ULES BALEARS

Naturalmente el método es válido para parcelas igua
les o inferiores a 1 Ha. para parcelas mayores parece dudosa la nece 
sidad de comprobar densidades.

Una de las materializaciones del control de la densidad 
como policía de formación del núcleo de población es el establecimien 
to de distancias mínimas entre edificios destinados a viviendas, meca
nismo que si resulta fácil adoptar en parcelaciones sujetas a normati
va de dimensión y forma, conjugada con la de distancias a linderos no 
resulta tan fácil de aplicar a parcelaciones cristalizada a lo largo de - 
los siglos. Por ello parece más oportuno determinar una superficie mí 
nima de terreno alrededor de cada vivienda familiar que en principio - 
debe adoptar la forma de círculo de radio R como de servidumbre para 
establecimiento de más viviendas familiares. Ahora bien este círculo 
podría ser "mordido” o solapado por los algunos círculos de colindan
tes en una superficie no superior a un determinado tanto por ciento que 
no debe ser superado en conjunto.

Una primera aproximación numérica podría ser que - 
el radio R sería: R = D/VT siendo D la distancia entre viviendas deter 
minada según el criterio primario antes reseñado. El porcentaje de so 

lapamiento (o mejor de la mitad del solapamiento) no debería sobrepa-

Es decir, $i N^ N2 y N3 es el número de viviendas - 
contenidas en el área homogénea de cada círculo y la superficie de ess 
ta en Has. , es SI, S2 y S3 siendo como máximo SI = 1, S2 = 2 y - - 
S3 = 3, la densidad D es:
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Palma, de Mallorca, Mayo 1984.

Sar, bajo dicho supuesto el 23’5%.

Naturalmente siempre cabe la posibilidad de existencia 
de casos límite en que la aplicación del criterio dificulte o imposibilite 
proyectos posteriores en el tiempo. Ahora bien no es la prioridad en - 
el tiempo un mejor derecho? . por otra parte el periodo de exposición pú 
blica tiene por misión manifestar las limitaciones, servidumbre en rea 
lidad que el procedimiento de afectación de una zona de sombra no edifi 
cable proyecta sobre el suelo cada vivienda familiar sea conocida y en - 
su caso impugnada en derecho.

La construcción, en este caso de vivienda familiar, en 
terrenos de elevada pendiente, siempre va acompañada de efectos poco 
deseados sobre el paisaje, los desmontes y terraplenes de la construc
ción en si y de los viales de accesos hacen aconsejable afectar el concep 
to de parcela mínima de un coeficiente de aumento en función de la pen 
diente máxima del terreno, evidentemente se pueden sugerir muchos, - 
como ejemplo vaya el siguiente:

S

eos*

siendo SI la nueva superficie mínima, S la superficie mínima horizontal 
y (X el ángulo de la máxima pendiente del terreno. La fórmula se aplica 
ria para un ÍX > 102.

Naturalmente queda el problema de la determinación de 
la máxima pendiente pero éste, como diria Ki^pling, es otro cuento.

COMUNITAT AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS
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PONENCIA TECNICA DE LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO

SECCION INSULAR DE IBIZA-FORMENTERA

ORDEN DEL DIA

COMUNITAT AUTONOMA DE LES 
ULES BALEARS

COMUMTAT teTOMW
ULES BALEARS

c?C2

Por la presente se le convoca a la sesión 
a celebrar en primera convocatoria el día 
15 de octubre y en segunda convocatoria / 
el día 16 de octubre a las 11 horas, en / 
la Sede del Consel1 Insular de Ibiza.

1. - Lectura y aprobación si procede del acta de la sesión anterior.
2. - Obra Provisional - Formentera.
3. - Obras en suelo no urbanizadle.
4. - P.P. Calas del Sur. Sta. Eulalia del Río.
5. - Propuesta de actuación Urbanísitica en Formentera.
6. ~ P.E. Polígono 4 - Ibiza

Asuntos Urgentes
8.- Ruegos y Preguntas

de octubre de 1984

La



DE LES

PONENCIA TECNICA DE LA COMISION

PROVINCIAL DE URBANISMO

SECCION INSULAR DE IBIZA-FORMENTERA

(Sesión 19-junio-1984)

ASISTENTES AL ACTO:

Sr. D. Agustín ferú Zaragoza, Presidente.

Sr. D. Fernando Moscardó, Técnico del 
Consel1 Insular.

Sr. D. Juan Serra, Rpte. Jefatura de Cos 
tas y Puertos.

Sr. D. Emique Fernández Bellmunt, rpte. 
Comandad Autónoma.

Sr. D.Cristóbal Mora Gomals, Técnico.Co 
munidad Autónoma.
Sr. D. José Ma Prats Ferrer, Técnico Con 
sell Insular.

Sr. D. José M§ González Sevillano, Vice
director .

D. Cristóbal Mora Gomals, da lee 
tura al informe elaborado por los Servicios 
Técnicos, y seguidamente da una mayor expli 
cación con la exposición de los planos.

En primer lugar y previa lectura 
por D. Agustín Brú del acta de la sesión an
terior, se acuerda su aprobación.

Sr. D. José M§ Perales Madueño, Secreta
rio.

CERTIFICACION SOBRE POSIBILIDAD DE 
REDACTAR UN P.P. EN TORRES DE JESUS. STA. - 
EULALIA DEL RIO.-

A continuación se pasa a debatir 
los demás puntos que componen el orden del 
día.

Sr. D. Carlos Larios Martínez, Rpte. Co
legio de Arquitectos.

En la Ciudad de Ibiza y en la Sala 
de Juntas del Consel1 Insular de Ibiza-For- 
mentera, se reunió en segunda convocatoria,- 
la Ponencia Técnica de la Comisión Provincial 
de Urbanismo de Baleares, Sección Insular - 
de Ibiza-Formentera, bajo la Presidencia de 
D. Agustín Brú Zaragoza, siendo las once horas 
quince minutos del día diecinueve de junio 
de mil novecientos ochenta y cuatro, con la 
asistencia de los sres. al margen relaciona
dos. -

La Ponencia Técnica acuerda proponer a la C.P.U., adopte el siguiente acuerdo: 
Debe informarse al Ayuntamiento, que atendiendo a la documentación aportada, parece que 
estos terrenos están incluidos en la excepción contemplada en el artículo 98 de las Ñor 
mas Urbanísticas del P.G.O. de Sta. Eulalia, si bien esta Documentación carece de firma 
facultativa reconocida y de visado colegial, por lo que ese Ayuntamiento en el momento

COMUNITAT AUTONOMA 
illes balears

CONSELLER1A D'OBRES PUBLIQUES
I ORDENACIÓ DEL TERRITORI

Sr. D. José A. Cachón Torres, Rpte. Colé 
gio Ingenieros IndustriaTes.
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P.P. CAN BASSO. STA. EULALIA DEL RIO.-

SUBSANACION DEFICIENCIAS P.P. BENIRRAS: SAN JUAN BAUTISTA:

OBRAS EN SUELO NO URBANIZARLE.-

A instancias del reprsentante del Colegio de Arquitectos, 
la Ponencia Técnica acuerda solicitar de la C.P.U. informe Jurídico 
sobre el que este Organismo basó el acuerdo adoptado en sesión de - 
16 de febrero de 1984 referente a la posibilidad de redactar un P.P. 
en Can Bassó, Sta. Eulalia del Río, con el fin de que exista unidad 
de criterio con el estudio y adopción del acuerdo antes mencionado - 
del P.P. de Can Bassó con el P.P. que nos ocupa en Zona de Jesús.

A la vista del informe técnico transcrito, la Ponencia 
Técnica acuerda proponer a la C.P.U. resuelva suspender la apro
bación definitiva del P.P. Benirrás.

D. Crsitóbal Mora procede a lectura del informe de los 
Servicios Técnicos del cuyo tenor literal es el siguiente:

Leído el informe técnico, se adopta la siguiente propues
ta de acuerdo: Denegar la aprobación definitiva del P.P. Can Bassó, 
Sta. Eulalia del Río, por entender que la distancia existente entre 
el Polígono que se pretende ordenar y el núcleo urbano de Jesús es 
menor que la fijada por las NN.UU. del P.G.O. de Sta. Eulalia en su 

. artículo 159.4, de 250 m.

"La C.P.U. en fecha 13 de abril de 1984 acordó suspender 
la aprobación del Plan de referencia hasta que se hubiera subsana
do la siguiente deficiencia: 1) Debe aportar certificado de aforo 
hecho por técnico competente y autorización de explotación expedida 
por el Servicio Hidráulicos Se aporta una certificación de aforo 
del pozo desde él cual se hará el abastecimiento, firmada por un - 
facultativo de minas, según el cual el caudal medio extraído duran 
te 30 horas es de 35.000 1/h., con lo que basta una extracción de 
6 horas para proporcionar el caudal necesario para la población de 
los habitantes previstos. Pero falta el permiso de explotación del 
Servicio Hidráulico".

CERTIFICACION SOBRE POSIBILIDAD DE REDACTAR UN P.P. EN ZO 
NA DE JESUS. STA. EULALIA DEL RIO.-

La Ponencia Técnica propone a la C.P.U. los siguientes 
acuerdos:

de ^iniciar a trámite el P.P., deberá exigir que la nueva documenta
ción se presente en forma y correspondiéndose con la que esta Ponen

Promovido por D. Antonio Juan Tur, para la construcción 
de una vivienda unif ami liar en Sta. Eulalia, propone a la C.P.U. 
acuerde su aprobación.

Promovido por Dña. Me Luz Urunuela , para la construc
ción de una vivienda unifamiliar en Sta. Eulalia, propone a la - 
C.P.U. acuerde retirar el expediente del orden del día, por falta 
de documentación.
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Finalmente la P.T. propone a la C.P.U. acuerde su denega
ción.

CERTFICACIONES URBANISTICAS SOLICITADAS POR LA COMANDAN»
MILITAR.-

*

Promovido por D. Pierre Vincent Antuori, para la construc
ción de dos viviendas unifamiliares, garage y almacén en Sta. Eulalia, 
propone a la C.P.U. acuerde su denegación.

Promovido por D. Max Barber, para la construcción de una 
vivienda unifami liar en Sta. Eulalia, propone a la C.P.U. acuerde - 
su aprobación.

para la construc-
, propone a la -

El Sr. SEcretario procede a dar lectura al informe de los 
Servicios Técnicos que dice lo siguiente:

Promovido por D. Juan Riera Torres, para la construcción de 
un Camping en San José. El Sr. Moscardó, técnico del Consel 1 Insular, 
manifiesta que los terrenos donde pretende ubicarse elCamping queda - 
afectado por el Puerto de la Caleta.

En uso de la palabra, el Sr. Serra exponen que la zona de 
acampada afecta a una zona dunar, por lo que hay que señalar bien en 
que zonas se puede acampar, como protección de las dunas y su vegeta 
ción, continua diciendo que se deben realizar igualmente los accesos 
necesarios para que no se degraden las dunas.

Promovido por D. Bartolomé Ventura Bonet, para la construc 
ción de un almacén, la P.T. propone a la C.P.U. acuerde declararse - 

. incompetente para su conocimiento por tratarse de construcción de al 
macén y no ser preceptivo su resolución para este tipo de construc-” 
ciones de acuerdo con el art. 44 del Reglamento de Gestión Urbanística.

"Comandancia Militar y Jefatura de Tropas de Ibiza y For- 
mentera, solicita certificación sobre calificación urbanística de - 
unos terrenos de 2.000 m2. procedentes de la finca "Can Palerm", — 
término municipal de San José (Ibiza) .= Revisado el plano presentado

Promovido por D. Bartolomé Vingut Ribas, pa 
ción de una vivienda unif ami liar en San Antonio Abad, 
C.P.U. acuerde su aprobación.

Promovido por D. Rufo García López, para la construcción - 
de una vivienda unifamiliar en Sta. Eulalia, propone a la C.P.U acuer 
de su denegación. —

Promovido por D. Vicente Riera Riera, para la construcción 
y declaración de utilidad pública de un Atito Cine en San José, propo 
ne a la C.P.U. acuerde su denegación.

Promovido por D. Dirk Monthey, para la construcción de una 
vivienda unifamiliar en Sta. Eulalia, propone a la C.P.U. acuerde su 
aprobación. Sin embargo la P.T. se remite al criterio de la Asesoría 
Jurídica de la C.P.U. sobre la contraposición existente entre Normati
va de Plan General y el Plan Provincial sobre este punto.
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Se procede a dar lectura al informe de los S.T.:

La Ponencia Técnica hace suyo el informe transcrito y 
propone a la C.P.U. acuerde remitirlo a la Comandancia de Marina.

Anteproyecto de viviendas y locales comerciales en zona 
salvamento ES CANA.-

La P.T. hace suyo el informe transcrito y propone a la 
C.P.U. acuerde su remisión a la Comandancia Militar.

"El MQ de Defensa remite el presente anteproyecto para 
que se informe si las pretendidas obras se oponen al plan de or
denación vigente o previsto, ya sea Municipal o Provincial en la 
citada zona.= Revisado el expediente se informa que la parcela - 
se sitúa en terrenos calificados de Reserva Urbana, Zona 83 Hote 
lera Baja, según el P.G. de 0. de Sta. Eulalia del Río vigente,- 
ignorando estos Servicios Técnicos si los terrenos en que se pre 
tende ubicar el edificio reúne las condiciones del art. 2Q.1 del 
Real Decreto 16 de 16 de octubre de 1981 (b.O.E. 253) en cuyo ca 
so sería suelo urbano.= En el supuesto que los terrenos tengan - 
la condición de suelo urbanizadle, no podrán realizarse obras ni 
instalaciones hasta que no se apruebe el correspondiente plan - 
parcial, según señala el art. 84 de la Ley del suelo. Si por el 
contrario los terrenos tienen la calificación de suelo urbano, - 
por reunir las condicbnes que señala el citado Real Decreto, el 
anteproyecto deberá cumplir con 1 anormativa que señala el P.G.- 
de Ordenación para la Zona Hotelera Baja. Comprobada dicha nor
mativa se advierte que el anteproyecto incumple los artículos - 
47.6.2, sobre retranquees mínimos y 49.8.4 sobre condiciones de 
ambiente y estética".

La Comandancia Militar solicita certificación urbanís
tica de unas viviendas sitas en el Figueral, término municipal de 
Sta. Eulalia del Río> y concretando: a) Si en acto de aprobación - 
del P.G.O. de Sta. Eulalia, el MQ de Defensa emitió informe. b)Si 
la zona de es Figueral fué informada favorablemente o si por éste 
se impuso alguna limitación. Seguidamente se procede a la lectura 
del informe de los servicios técnicos en el que se especifica que 
en el expediente del P.G.O. de Sta. Eulalia del Rio obrante en los 
archivos de la Conselleria de Obras Públicas y Ordenación del Te- 
rrtorio, no figura informe alguno del MQ de Defensa, por lo que - 
esta P.T. propone a la C.P.U. acuerde comunicar a la Comandancia 
Militar de Ibiza que debe dirigirse al Ayuntamiento de Sta. Eula 
lia en solicitud de la petición formulada.

Full n.° 4. -
se^informa que al no tener el término de San José P.G. de Ordena
ción ni NN.SS. aprobadas y no encontrarse la parcela incluida en 
ninguno de los Planes Sectoriales aprobados por la C.P.U., los te 
rrenos tienen la consideración de suelo no urbanizable según el - 
Plan Provincial de Baleares".

Y no habiendo rrés asuntos que tratar, el Sr. Presiden
te levanta la sesión a las trece horas del mismo día en que tuvo lugar.
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SECCION INSULAR DE MALLORCA

octubre de 1984.

ORDEN DEL DIA

f 
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COMUNITAT AUTONOMA 
JLLES BALEARS

ConseUeria d’Obres PúbHque.
i Orden a ció del Territori

PONENCIA TECNICA DE LA
COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

DE BALEARES

1. - Lectura y aprobación, si procede, del acta de la sesión anterior.
2. - Propuesta de delegación de competencias del art. 132.2 L.S. al Presidente C.P.U.
3. - Obras en suelo no urbanizadle.
4. - Informe sobre separación entre edificios en un solar. San Lorenzo.
5. - Informe sobre expediente de agrupación de solares en polg. 46. San Lorenzo.
6. - Cumplimentación prescripciones P.P. Polg. 11 y 12 Sector IV. Andratx.
7. - Cumpl imentación prescripciones NN.SS. Al aró. -
8. - Modificación art. 187, 193 y 199 de las 00. 5del P.G.O. de Palma.
9. - Solicitud de caducidad del P.P. Son Qoint. Esporlas.

10. - Solicitud de informe sobre definición de vivienda rural. Pollensa.
11. - Ayuntamiento de Palma comunica resolución sobre infracción urbanística en Son Fiol

(art. 221 L.S.).
12. - Obra provisional. El Arenal. Llucmajor.
13. - Asuntos Urgentes.
14. - Ruegos y Preguntas

Por la presente se le convoca a la 
sesión a celebrar en primera convo 
catoria el día 7 de noviembre de - 
1984, y en segunda convocatoria el 
8 de noviembre de 1984 a las 9*30 
horas en la Sede de la Conselleria 
de Obras Publicas y Ordenación del 
Territorio.
Palma, pl ífe

] - r 5=5EL SECRETADO,

i
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DE BALEARES
SECCION INSULAR DE MALLORCA

(Sesión de 10 y 15 octubre 1984)

ASISTENTES AL ACTO:

PONENCIA TECNICA DE LA
COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

Sr. D. Agustín Brú Zaragoza, Presi
dente .
Sr. D. Andrés Parietti, Rpte. del - 
Consel1 Insular de Mallorca.
Sr. D. Pedro Nicolau, Director.
Sr. D. Carlos de la Calleja, rpte. 
Conselleria de Sanidad.
Sr. D. Bartolomé Calafat, rpte. Co
legio Ingenieros de Caminos.
Sr. D. Luis García-Ruiz, rpte. del 
Colegio de Arquitectos.
Sr. D. Rafael Santandreu, Jefatura 
de Obras Hidráulicas.

Excusa su asistencia D. Fran
cisco José Parada Vázquez, Secretario de la 
Cámara de la Propiedad Urbana de Palma, y - 
en su representación asiste D. Juan Sard.

Sr. D.
r'ír G--

Sr. D. 
fensa.

Nicolás Dameto, rpte. Conselle 
In.'T.s't ríe..

Sr. D. Cristóbal Mora, Conselleria 
O.P. y O.T.
Sr. D. Martín Vila Jaume, rpte. del 
Consel1 Insular de Mallorca.
Sr. D. Bernardo Deyá, Persona de re 
conocida competencia. ~
Sr. D. Antonio Verger, rpte. del Co 
legio Ingenieros Industriales.
Sr. D. Juan Sard, rpte. Cámara de la 
Propiedad Urbana.
Sr. D. Luis Pareja, rpte. Colegio No 
tarial.

LECTURA Y APROBACION, SI PROCE
DE, DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR.-

Sr. D. Manuel Parga López, rpte. Re
gistro de la Propiedad.

Lorenzo Payeras, Rpte. MQ De-

Sr. D. Luis Martínez Guerrero, Rpte. de; 
la Jefatura de Costas y Puertos.

Asistió también al acto, pre
viamente invitado por la Presidencia, D. Jo 
sé Bonilla, Arquitecto de la Conselleria de 
Obras Publicas y Ordenación del TErritorio.

COMUNITAT AUTONOMA 
ULES BALEARS

Conselleria ¿'Obres Publiques 
i Ordenadó del Territori

En la Ciudad de Palma de Ma
llorca y en la Sala de Juntas de la Conse
lleria de Economía y Hacienda (Edificio Con 
selleria de Obras Publicas y Ordenación del 
Territorio) y siendo las nueve horas y cua
renta y cinco minutos del día 10 de octubre 
de 1984, se reunió en segunda convocatoria 
la Ponencia Técnica de la Comisión Provin
cial de Urbanismo de Baleares, Sección Insu 
lar de Mallorca, bajo la Presidencia de su 
titular, D. Agustín Brú Zaragoza, con la - 
asistencia de los Sres. al margen relaciona
dos.

Sr. D. José Ma Perales Madueño, Secreta
rio.
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2.-Full n.®_

OBRAS EN SUELO NO URBANIZADLE.-

La P.T. propone a la C.P.U. adopte los siguientes
acuerdos:

Expediente promovido por D. Manuel Lucas Lucas, para - 
la construcción de una vivienda unif ami liar en Palma, se propone a la 
C.P.U. su autorización.

Expediente promovido por D. Sebastián Sureda Llinás, - 
para la construcción de una vivienda unif ami liar en Manacor, propone 
a la C.P.U. su autorización.

Expediente promovido por D. Miguel Puig i Riera, para - 
la construcción de una vivienda unif ami liar en Manacor, propone a la C. 
P.U. su autorización.

Expediente promovido por D. Nicolás Gomila Company, pa
ra la construcción de una vivienda unif ami liar en Llucmajor, propone a 
la C.P.U. su autorización.

Expediente promovido por D. Ismael Sartor Cian, para la 
construcción de una vivienda unifamiliar en Deyá, propone a la C.P.U. 
su autorización.

Expediente promovido por D. Baudilio Parra Verdejo, pa
ra la construcción de una vivienda unifamiliar en Inca, propone a la C. 
P.U. de autorización.

Expediente promovido por D. Joaquín Alcaraz Barranco, 
para la instalación de una REd de Baja Tensión, se propone dejar el te 
ma sobre la mesa para comprobar en los archivos de la Conselleria de 
O.P. yO.T., si la C.P.U. en su día, informó favorablemente las vivien
das existentes, con 9 votos a favor y 4 en contra que proponían su de
claración de utilidad pública.

, Expediente promovido por D. Juan Bestard Garau, para - 
la constricción de una vivienda unifamiliar en Sta. María, propone a 
la C.P.U. su autorización.

Expediente promovido por D. Salvador López Castillo, pa 
ra la construcción de vivienda unifamiliar en Andratx, propone a la C. 
P.U. su autorización.

Expediente promovido por D. Gabriel Mora Vaquer, para - 
la declaración de interés social de una Industria Láctea en Campos,pro 
pone a la C.P.U. su declaración=de interés social.

Expediente promovido por D. Guillermo Vanrell Ginar, pa 
ra la declaración de interés social de un Club-Discoteca en Campos, 
propone a la C.P.U. acuerde su no declaración de interés social.

Queda aprobada el acta correspondiente a la anterior 
y última sesión de 13 de septiembre de 1984.

Expediente promovido por D. Antonio Juan Garau, para 
la construcción de una vivienda unifamiliar en Valldemossa, se propo
ne a la C.P.U. acuerde retirarlo del orden del día, por considerar in 
completo el informe técnico a falta de la posibilidad de formación o 
no de núcleo de población.
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DENUNCIA DE MORA.-

Se retira el Sr. García-Ruiz, por ser el autor del Pro
yecto.

Be incorpora a la sesión D. Luis Garcia-Ruiz.
DISCIPLINA URBANISTICA.-
A la vista de los expedientes de infracción urbanística, 

todos ellos seguidos por el Ayuntamiento de Marratxí, y elevados al - 
Consel1 Insular como Organo competente por razón de la cuantía, siendo 
remitidos por el CIM a la C.P.U. para emisión de informe preceptivo de 
acuerdo con el art. 64 del antedicho Reglamento, esta P.T. propone a - 
la C.P.U. informe favorablemente las propuestas de sanción emitidas - 
por el Ayuntamiento y que son las siguientes:

-Expediente seguido contra D. Mateo Segura Sánchez - 
por realización de edificación eñ la finca Son Daviu Nou sin licencia 
de obras en parcela inferior a los mínimos legales del lugar. El Ayun 
tamiento de Marratxí propone una sanción que asciende a la cantidad - 
de 134.000 ptas., resultado de aplicar un 20% sobre la valoración efec 
tuada que es de 672.000 ptas. (art. 84 R.D.U.).

-Expediente seguido contra D. Ramón Segura Cruz, por 
realización de vallado de parcela y construcción de caseta en la fin 
ca Son Daviu Nou, sin licencia de obras en parcela inferior a los mí 
nimos legales del lugar. El Ayuntamiento de Marratxí propone una san 
ción que asciende a la cantidad de 119.250 ptas., resultado de apli
car un 15% sobre la valoración efectuada que es de 795.000 ptas., - 
(art. 84 R.D.U.).

-Expediente seguido contra D. Benigno González García 
por realización de vallado de parcela y construcción de caseta en la 
finca Son Daviu Nou sin licencia de obras en parcela inferior a los 
mínimos legales del lugar. El Ayuntamiento de Marratxí propone una - 
sanción que asciende a la cantidad de 372.-000 ptas.,resultado de apli 
car un 20% sobre la valoración efectuada que es de 1.860.000 ptas. - 
(art. 84 R.D.U.). ;

-Expediente seguido contra D. Angel Crespo Patino, por 
realización de una vivienda, un estanque y una caseta en la finca Son 
Daviu Nou sin licencia de obras en parcela inferior .a los mínimos le
gales del lugar. El Ayuntamiento de Marratxí propone una sanción que 
asciende a la cantidad de 313.600 ptas., resultado de aplicar un 20% 
sobre la valoración efectuada que es de 1.568.000 ptas. (art. 84 R.D. 
U.).

Formulada por D. José Luis Tierno Bris en nombre de la 
Sociedad Proteya, S.A. ante la falta de resolución por el Ayuntamiento 
de Andratx, sobre licencia de obras solicitada para construcción de ca 
torce viviendas en dos bloques aislados en Cala’s Conis de este térmi
no municipal. La P.T., a- la vista de los informes técnico y Jurídico - 
propone a la C.P.U. estime concedida la licencia de obras por silencio 
administrativo positivo, por no contravenir el Proyecto la legislación 
vigente al haber transcurrido el plazo de un mes para que el expresado 
Organismo adoptase resolución expresa.

Full n.° 3.-
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4.-

AUTORIZACION CAMPING EN ARTA.-

SUBSANACION DEFICIENCIAS NN.SS. DE VALLDEM0SSA3. -

Propuesta: Aprobación con las siguientes prescripciones: 
1.- La zona de Son Gual, Archiduque, debe quedar como S. 

U.E. por .ser modificación importante sin la previa exposición al públi
co.

La Conselleria de Turismo remite escrito por el que co 
munica que la misma ha procedido a la notificación al interesado D. - 
Juan L. Gelabert, de la autorización para la construcción de un Camping 
en la Ctra. de Colonia de San Pedro a Calos Caus, ARtá, parcelas 127 
y 127 a, el cual constará de 500 plazas.

Esta P.T. propone a la C.P.U. acuerde darse por entera
da, recordando al Ayuntamiento de Arta que la concesión de licencia de 
obras deberá tramitarse de acuerdo con lo preceptuado en el art. 44 - 
del Reglamento de Gestión Urbanística.

Con la asistencia de D. Pedro Coll, Teniente de Alcalde 
y D. Pedro Salvador, Arquitecto Municipal del Avuntamiento de Valldemo 
ssa, se inicia el estudio del mencionado expediente.

El Sr. Mora procede a dar lectura al informe de los S.T. 
tras lo cual se abre un debate que finaliza con la siguiente propuesta 
de acuerdo, previa retirada de los representantes del Ayuntamiento:

Full n.°_

-Expediente seguido contra D. Francisco Robles Estrada 
por realización de estanque, galeria y una caseta en la finca Ca'n Ga 
rriga sin licencia de obras en parcela inferior a los mínimos legales 
del lugar. El Ayuntamiento de Marratxí propone una sanción que ascien 
de a 160.000 ptas., resultado de aplicar un 15% sobre la valoración - 
efectuada que es de 1.068.000 ptas. (art. 84 R.D.U.).

consta en el plano >4.11 de fecha julio 1983 y cuya fotocopia se adjun
ta y el S.U.E. debe quedar como S.N.U. por no estar justificado.

4. - En Son Oleza se acepta la propuesta municipal.
5. - Los parámetros serán los que marca el P.Provincial - 

puesto que no se justifica, de acuerdo con el art. 4Q ipodificado, la ne 
cesidad de su modificación.

2. - a) Debe suprimir del S.U., la zona Intensiva Baja de 
la Calle Uetam por no estar justificada su existencia y perjudicar la - 
panorámica y perspectivas del entorno y quedar como S.N.U.

b) La zona intensiva baja junto a la Ctra. de Deyá debe 
quedar como Extensiva, y suprimir los viales empeine, y modificar el - 
trazado de la vía de servicio y que discurra por el interior de la zona, 
paralela a la carretera de modo que las parcelas queden a ambos lados. 
En la zona al pie de la Cartuja, previamente a la edificación, deberá 
presentarse E.D. que garantice la protección de visuales sobre la Car
tuja desde la carretera, dado el gran valor paisajístico.

c) Sin embargo, la zona Intensiva baja junto a la Ctra. 
de Palma se acepta como tal por considerarse adecuada su justificación.

3. - No se considera 'justificado el S.U. del Puerto que 
presenta por incumplir el art. 78 L.S. dándose además, la circunstancia 
de que no ha ahbido exposición al público.

El S.U. sera el delimitado por el Ayuntamiento, y que -

CSMU^ITAT AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS
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SUBSANACION DEFICIENCIAS D.S.U. SAN JUAN.-

Se incorporan igualmente a la sesión el Secretario sa 
liente del Ayuntamiento de Santanyi, el Arquitecto redactor de las - 
NN.SS. y el Secretario entrante del Ayuntamiento D. Jesús Martínez.

Se incorpora a la sesión D. Antonio Arcas, Aparejador 
Municipal del Ayuntamiento de San Juan.

Siendo las 14 horas 30 minutos, el Sr. Presidente sus
pende la sesión que tendrá su continuación el próximo 15 de octubre 
a las 10 horas.

Previa lectura del informe técnico por el Sr. Bonilla 
y posterior debate, la P.T. acuerda proponer a la C.P.U. resuelva de 
volver el expediente al Ayuntamiento por no resultar subsanadas las- 
deficiencias de que adolece y conceder un nuevo plazo para la subsa- 
nación, significando que no deben introducirse otras modificaciones 
que no sean las que conlleve la subsanación de deficiencias señala
das en su día por la C.P.U.

A las 10 horas del día 15 de octubre de 1984 y con la 
incorporación de D. Valentín Sorribas, representante del CIM, se rea 
nuda la sesión con el estudio de las NN.SS. de Santanyi.

En primer lugar, los representantes del Ayuntamiento 
aportan al expediente objeto de examen, el informe preceptivo del MQ 
de Defensa. En uso de la palabra D. Pedro Nicolau manifiesta que ha
bida cuenta de que en la anterior sesión en que fue devuelto el expe 
diente al Ayuntamiento -por encontrarse incompleto a falta de la Mero 
ria, y en la que la representación del Ayuntamiento de Santanyi tuvo 
conocimiento del informe de los S.T. de la Conselleria de O.P. y O.T., 
la documentación aportada nuevamente ha sufrido modificaciones con - 
las que se subsanan algunas de las deficiencias que en él se menciona 
ban, por lo que ha sido necesario la elaboración de un nuevo informe.

El Secretario del Ayuntamiento replica diciendo que 
no se trata de subsanación de deficiencias sino de corrección de sim 
pies errores mecanografíeos.

A continuación el Sr. Nicolau procede a dar lectura - 
de los dos informes técnicos, tras lo cual concede una explicación 
mas amplia sobre los planos. ,

De igual modo el arquitecto municipal expone el crite
rio del Ayuntamiento y los motivos que han llevado a la Corporación - 
Municipal a la elaboración de las presentes NN.SS. las cuales han re
corrido ya un largo trayecto para su tramitación, habiéndose cumpli-

6. - El Puig al Este de S'Estret y la falda de la mon
taña junto a Son Veri, debe ser Paraje Preservado.

7. - Debe aportarse el inventario de la Comisión del - 
Patrimonio Histórico-Artístico.

8. - Los planos deben estar visados por el Colegio Ofi.
cial de Arquitectos de Baleares. ~
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La P.T. examina cada uno de los puntos que compone - 
el contenido del expediente, con especial detenimiento en los refe
rentes al suelo urbano y suelo urbanizable.

El Sr. Sorribas expresa su opinión desfavorable a - 
aceptar el suelo urbanizable que se prevé en las NN.SS. por conside 
rarlo excesivo y propone aceptar tan sólo, el previsto en cala Mon- 
dragó ya que, según su criterio, queda justificada su clasificación 
como tal.

En lo que se refiere al suelo urbano, D. Agustín Brú 
propone que el Ayuntamiento reconsidere la delimitación de suelo ur 
baño de unos entrantes ubicados en Cala Mondragó, en función de la's 
alegaciones presentadas.

Previa retirada de los represntantes del Ayuntamiento 
de Santanyi y tras un amplio debate, la P.T. acuerda elevar a la C.P. 
U. la siguiente propuesta de resolución:

Se somete a votación la propuesta a adoptar entre las 
dos siguientes:

-A) Eliminar el Suelo Urbanizable de Porto Petro y Ca 
la Llombards y mantener el restante previsto en las NN.SS.

-B) Eliminar el suelo urbanizable que no tenga planea 
miento aprobado. :

Suspensión de la aprobación definitiva con subsanación 
de deficiencias y nueva exposición al público.

Deficiencias: 1) Que el Ayuntamiento reconsidere con - 
mayor detenimiento la delimitación de suelo urbano en Porto Petro, Ca 
la Llombards y Cala Figüera.

2) Deben eliminarse las zonas de suelo urbanizable pre 
vistas, que carezcan de planeamiento previo.

3) Debe reestudiar la parcela mínima a efectos de edi
ficación en suelo no urbanizable para futuras parcelaciones, distin
guiendo el suelo forestal donde, deberá ser superior. Se recabará in
forme al respecto, de la Conselleria de Agricultura.

El mínimo de 8.900 m2. deberá extenderse a las parce
las de secano entre rayo de 1958 y la aprobación inicial de las NN. 
CL .

En el tema de suelo urbanizable el Secretario del — 
Ayuntamiento manifiesta que rechaza, por considerarla inadecuada,- 
la pretendida fundamentación que figura en el punto 2Q del informe 
de los Servicios Técnicos de julio de 1984, respecto a la imposibi
lidad de aceptar como urbanizable los tres núcleos en base a una re 
solución de la C.P.U. de septiembre de 1981 que impedia tal particu 
lar. El verdadero sentido de la resolución, continúa diciendo el Se 
cretario del Ayuntamiento, era, como se expresa textualmente, un in 
forme interno sobre el Avance presentado y que difílmente podía te
ner carácter vinculante.

Se aprueba la propuesta B con los votos a favor de 
los Sres. Nicolau, Verger, Mora, De la Calleja, Parga López, Garcia- 
Ruiz y Calafat, y con los votos a favor de la propuesta A de los Sres. 
Brú, Santandreu, Vi la, Sorribas, Deyá y Dameto.

Ful! n.° 6.- 
mentado por cinco veces el trámite de exposición al público lo cual 
da a entender que el contenido de la documentación aportada es un - 
fiel reflejo de la voluntad popular.
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El Sr. Mora procede a dar lectura al informe de los 
Servicios Técnicos, que es delsiguiente tenor literal:

8) Debe incorporar áreas de protección para los ciernen 
tos arquitectónico-artísticos o pintorescos de carácter rural.

9) Debe reestructurarse la normativa y diseño urbano - 
de los cascos tradicionales de Santanyi, Alquería Blanca y Calonge. - 
Al respecto las NN.SS. deberían contener la necesdad de redacción de 
un E.D. ’ (probablemente de iniciativa municipal ó supramunicipal) que 
determine las condiciones arquitectónicas de los futuros edificios, 
con el fin de salvaguardar los valores estéticos de los entornos an
tes mencionados.

c 4) En el art. 2.5 de las NN.UU., debe añadir el último
párrafo del art. 2.3.3 que hace referencia al máximo del 10% de la su 
perficie del solar en concepto de balcones, terrazas, galerías, por
ches o escaleras cubiertas y parcialmente cerradas.

5) No se admite la ocupación de la totalidad de la - 
planta baja en zona Intensiva A fijada en el art. 6.2.1.1.a) ya que - 
no se justifica esta variación con respecto al 60% máximo previsto en’ el Plan Provincial.

6) El sistema general de equipamientos, espacios libres 
etc..., deberá concretar, en lo posible, el sistema de espacios 1 ibres 
públicos para evaluar (en la Memoria) la relación entre sistemas de la 
estructura general y orgánica del territorio y la población prevista.

7) Atendiendo a sus características naturales y paisa 
jísticas y en base al art. 73 b. de la Ley del Suelo debe incorporar 
a la calificación de Elemento Paisajístico Singular el área costera 
conprendida del. término municipal con Ses Salines (Cala Tugores) , has 
ta Sa Punta de Sa Creta, así como todas las Calas no afectadas por la 
clasificación de urbano o urbanizable, los espacios costeros resran- 
tes y po afectados por esta clasificación (urbano ó urbanizable) se - 
incluirán en el Paraje Preservado. El Ayuntamiento fijará las profun
didas para cada caso. Se debe suprimir el art. 3.2.5.b) de las NN.UU. 
referente a las playas que estuviesen adosadas a suelo urbanizable y 
suelo urbano.

Al ser un plan del término municipal de Palma, La C.P.U. 
únicamente hace un informe no vinculante, que se entiende favorable si 
ha pasado un mes desde la entrada en el registro de acuerdo con el art. 
5.1 del R.D.L. 16 octubre 1981.

• Pasando a examinar el contenido del plan se observa:
1) Area de planeamiento.- Se cumple la previsión del P.G.O. art. 401, 
ya que aunque no tenga 8 Ha. abarca una zona limitada por viales sue
lo no urbanizable y suelo urbano. El acceso esta garantizado por la - 
Avda. Picasso y el Camino detSon Puigdorfila.
Zonificación.- En el P.G. el sector está dividido en dos zonas, la 13 
urbana jardín, con una superficie de 0'4 Has. edificada en parte y el 
resto en zona 14, extensiva D. Se informa además que ambas están par
celadas con numerosas parcelas vendidas ya que formaban la antigua ur
banización S'Esbarranch, lo que justifica su ordenación, asegurando la

Full n.°__7

cómunTtat AUTÓNOMA de les illes balears

P.P. AVENIDA PICASSO, C/ PADRE CERDA Y PREDIO SON 
PUIGDORFILA.-
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Debe fijarse un plazo máximo para presentar el P.U. a par 
tir de cuya aprobación empieza la etapa.
Sistema de actuación.- El de compensación.
Compromisos.- Se aportan.
Garantías.- No están en el expediente aunque se dice se aporta aval 
por el 6% de la evaluación económica.
Medios económicos.- Se dice que se cuenta con suficientes.

integración en el entorno.
Edificabilidad y población.- Se adoptan las intensidades previstas en 
el P.G. para cada zona es decir 1'5 m3/m2 para la extensiva D y 2 m3/ 
vivienda lo cual es aceptable. Para la zona 13 se establecen 18 vi
viendas con lo que resultan 133 m3/habitante análogo al anterior.

Unicamente cabe añadir que el número máxino de vivien
das debería figurar como tope en las Ordenanzas ya que a partir del 
mismo se calculan todas las dotaciones.
Reserva zonas verdes.- Para la zona 14 se reserva un 10% de la super
ficie ordenada y en la 13 un 15% ambos índices son los rpevistos por 
el P.G. Sin embargo se observa que no se han grafiado las zonas de - 
jardín y juego infantil de acuerdo con el Anexo al R.P.
Centros docentes.- Se dispone una reserva en cada zona a razón de 10 • 
m2/vivienda. Los 180 m2 correspondientes a la zona 13 se ubican en la 
14 para unificar la parcela y hacerla utilizable.
Obras dotaciones.- En la zona 14 se disponen 1.114 m2 para centro cí
vico-social con lo quese superan los 2 m2/vivienda del Anexo al R.P.- 
entendiendo estos S.T. que se han unificado para que en la zona 13 no 
quede una parcela inutilizable por ser demasiado pequeña.
Aparcamiento. - Se han ubicado las plazas en la zona 14 superando el - 
estandart del aparcamiento por cada 100 m2. de edificación, siendo el 
total de plazas privadas mayor que las públicas por ser zona extensi
va.
Ordenanzas.- Tanto para las definiciones de elementos urbanísticos co 
mo para la normativa se remite a las 00.MM. de Palma.
Infraestructura.- Red viaria.- Se estima correcta y tiene el ancho nú. 
nimo previsto en el P.G.O.
Red de agua potable.- Es completo, incluyendo bocas de riego e hi- 
drantes contra incendios. El suministro proviene de EMAYA.
Red de alcantarillado.- Parece correcta conectándose a la red general 
de EMAYA. Se incluye red de drenaje de pluviales desaguando a la red 
general existente.
Redes de baja tensión y alumbrado público.- Se extienden a toda la zo 
na y la E.T. se ha dispuesto en zoan de servicios. Falta únicamente - 
prever las características estéticas de la misma.
Evaluación económica.- Se ha incluido.
Plan de etapas.- Una sola de dos años a partir de tener todas las au
torizaciones .
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CUMPLIMENTACION PRESCRIPCIONES P.G.O. DE CALVIA.-

ASUSTON URGENTES.-

La P.T. hace suyo el informe transcrito y propone a la 
C.P.U. su remisión al Ayuntamiento de Palma.

La P.T. propone a la C.P.U dejar el tema sobre la mesa 
y solicitar informe de la Asesoria Jurídica a la vista de la necesi
dad del mismo para realizar un mejor estudio del asunto.

Solicitud de ampliación de prórroga por D. Sebastián 
Estelrich y D. Gabriel Parera, para la presentación del P.U. del P. 
P. del Polg. industrial de Manacor que la C.P.U. en sesión de 17 de 
abril de loscorrientes acordó su aprobación definitiva, con la pres
cripción entre otras, de la presentación del P.U. en el plazo de 6 - 
meses. La Ponencia Técnica propone a la C.P.U. conceda una amplia
ción de prórroga de tres meses.

Igualmente la P.T. propone a la C.P.U. comunique al • 
Ayuntamiento de Felanitx que ha lugar el trámite recogido en el Art. 
111.2 del Reglamento de Gestión, por no tratarse de una reparcela
ción la agrupación de varios solares sitos en las calles Magallanes 
y Gravna de Porto Colom para convertirlos en uno solo, propiedad de 
D. Fernandeo Calderón Enguita, asícomo la segregación de un solar - 
sito en la c/ Juan de Austria, esq. Magallanes y Pedro de. Mendoza, 
para convertirlo en dos.

Y no habiendo más asuntos que tratar, el Sr. Presi
dente, levanta la sesión a las 14 horas 30 minutos del mismo día en 
que tuvo lugar.

La P.T. propone a la C.P.U. acuerde se de por entera 
da de la aprobación definitiva adoptada por el Pleno del Ayuntamien 
to de Felanitx, de la reparcelación consistente en la agrupación - 
de los solares 20, 21 y 22 de la Urbanización Cala Serena para su - 
nueva división en otros tres solares con una nueva configuración y 
superficie cada uno de ellos, solares propiedad de Dña. Helgo Kipper, 
D.Wiggele Warnar y D. Rien Warnar, actuando en representación de los 
mismos, D. Marcos Bonet Adrover.

Full
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PONENCIA TECNICA DE LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO

SECCION. INSULAR DE MALLORCA

V: í

ORDEN DEL DIA

COMUNITAT AUTONOMA 
1LLES BALEARS

1. - Lectura y aprobación, si procede del acta de la sesión anterior.
2. - Obras en suelo no urbanizable.
3. - Denuncia de mora.
4. - Disciplina urbanística.
5. - Dar cuenta de autorización de -un Camping en Arta, por la Consellería de Turismo.
6. - Subsanación deficiencias NN.SS. Valldemossa.
7. - Subsanación de deficiencias de las NN.SS. de Santanyi.
8. - P.P. terrenos comprendidos entre Avda. Picasso y Camino de Son Rapiña. Palma.
9. - Subsanación deficiencias Delimitación Suelo Urbano de San Juan.

10. - Cump limen tac ion prescripciones de la Adaptación y Modificación del P.G.O. de Calviá.
11. - Expediente incompleto. Modificación NN.SS. de Alaró.
12. - Asuntos Urgentes.
13. - Ruegos y Preguntas

s

Por la presente se le convoca a la sesión 
a celebrar en primera convocatoria el día 
9 de octubre de 1984, y en segunda cinvo
catoria el día 10 de octubre de 1984 a - 
las 9*30 horas, en la Consellería de Obras 
Publicas y Ordenación del Territorio.

ULES BAlEARS

Palma, 3 de octubre de 1984/fe
EL SE

A W-
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SECCION INSULAR DE MALLORCA
(Sesión de 13 de Septiembre de 1.984)

COMUNITAT AUTONOMA 
ULES BALEARS

Conselleria d'Obres Publiques 
i Ordenació del Territori

D. Cristóbal Mora tornáis. 
Técnico de la Conselleria de 
Obras Publicas y Oe del T©
Do Rafael Sabater Vidal? 
Secretario.

ASISTENTES A LA SESION:
Sr© Do Agustin Brú Zaragoza 
Presidente©
D© Pedro Nicolau Bover, Dire¿ 
tor ©
Do Francisco Parada Vázquez, 
Representante de la tejara de 
la Propiedad©

Antonio Verger Ripoll.
Do Bartolomé Calafat Rotger, 
Representante Colegio Inge
nieros de C.Co y P©
D© Arturo Cadenas Romero, 
persona de reconocida com
petencia©
D© Martin Vila Jaume, Téc
nico del Consell Insular.

Luis Pareja Cerdo, Repre
sentante Colegio Notarial.
Teniente Coronel Do Lorenzo 
Payaras Estrañy, Representan 
te Ministerio de Defensa.
So Valentín Sorribas Subirats, 
Técnico Consell Insular de Ma 
Horca©
D© Antonio Bennaser Barceló, 
Representante Colegio Aboga
dos ©

En la Ciudad de Palma de Mallorca y en 
la Sede de la Conselleria de Hacienda, se - 
reunió en segunda convocatoria, siendo las 9 
horas 30 minutos deto día 13 de septiembre de 
1.984, la Ponencia Técnica de la Sección In
sular de Mallorca, de la Comisión Provincial 
de Urbanismo de Baleares con la asistencia de 
los señores al margen relacionados y bajo la 
presidencia de D. Agustín Brú Zaragoza© 

Asistieron también al acto previamente 
invitados por la presidencia D. Arsacio Peña 
Angulo y D. José Bonilla Villalonga, Técnicos 
ambos de la Conselleria de Obras Públicas y 
Ordenación del Territorio©

Era objeto de la convocatoria el examén 
de los siguientes puntos del orden del día:

LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SE
SION ANTERIOR.- En dicho punto resulto apro
bada por unanimidad la correspondiente a la 
Sesión de día 26 de julio de 1.984©

INFORME SOBRE CLASIFICACION DEL SUELO EN 
EL ENLACE VIA DE CINTURA - CARRETERA DE MANA- 
COR, PALMA.- En este punto D. Cristóbal Mora 
Gornals, dió lectura a su informe técnico ela 
borado al efecto. La Ponencia, estimándolo, - 
por unanimidad acordó proponer a la Comisión, 
se emita informe haciendo suyo el antedicho 
dictamen técnico©

CUMPLIMENTACION PRESCRIPCIONES PLAN PAR
CIAL POLIGONO INDUSTRIAL MANACOR© Se dió lec
tura en primer lugar al informe técnico emi
tido al efecto por Do José Bonilla, Arquitec
to de la Conselleria de Obras Públicas y Orde
nación del Territorio y a la vista de que se
gún resulta del mismo, se cumplimenta todas — 
las prescripciones, la ponencia acordó propo
ner a la Comisión se dé por enterado con ex
presión de que se observan cinco errores o de
talles que deberian ser objeto de verificación 
por el Ayuntamiento.
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DENUNCIAS DE MORA.- Promovida por D. Cristóbal Malberti - 
Fernandez, para construcción garaje en calle Medico Sbert de - 
Son Sardina. Al observarse que a transcurrido el plazo de un mds 
desde que se formuló la correspondiente denuncia de mora, esta 
Ponencia por unanimidad acordó proponer a la Comisión la declara
ción de que la licencia no ha sido adquirida por silencio admi
nistrativo, habida cuenta de que el proyecto incumple la alinea
ción de la calle y no dispone de la dotación de los servicios - 
urbanísticos•

Promovida por Da. Francisca Puig Sastre. Dándose la misma 
circunstancia de haber transcurrido el plazo de un mes desde que 
se formulara la correspondiente denuncia, esta Ponencia acordó 
por unanimidad, proponer a la Comisión la declaración de que la 
licencia no se ha adquirido por silencio administrativo por cuan 
to la pérgola cubierta que se pretende construir en la calle Gran 
i General Consell n2, 8 de El Arenal, de Lluchmayor, entre la - 
acera y el edificio, representa un aumento de volumen superior - 
al autorizado.

CERTIFICACIONES URBANISTICAS.- En este punto la Ponencia - 
acordó proponer a la Comisión la expedición de certificación urba 
nística expresiva de las condiciones urbanísticas de determinada 
parcela en Suelo no Urbanizable de Pollensa, interesada por D. - 
Andrés Vanrell Truyols.

ESTUDIOS DE DETALLE.- Promovido por Trast Promocions, S.A. 
para ordenación de rasantes Volúmenes en calle Ramón Llull, es
quina Torrente, de Esporlas. A la vista de que el Informe Téc
nico resulta favorable en todos sus términos, la Ponencia acordó 
proponer a la Comisión se dé.por anterada del proyecto de refe
rencia •

SOLICITUD AYUNTAMIENTO SES SALINES DE INFORME TECNICO SOBRE 
CAMBIO CALIFICACION URBANISTICA.- Trata la consulta sobre la tra
mitación a seguir y condiciones que se requieren para poder re
calificar como suelo urbano unos terrenos que en la actualidad 
tienen la calificación de urbahizables, están contiguos a suelo 
urbano y sobre los mismos se pretende edificar una Residencia - 
para la Tercera Edad.

Dada lectura al informe técnico elaborado al efecto por D. 
Cristóbal Mora esta Ponencia, acordó proponer a la Comisión, - 
emita informe en el sentido contenido en el referido dictamen - 
técnico, añadiéndo que deberán tenerse ei^Cuenta las prescripcio
nes del artículo 49 de la Ley del Suelo en relación a un posible 
aumento de población.

MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE MURO.- 
Tiene por objeto el proyecto la modificación del régimen urbanís
tico de determinada parcela en la Bahía de Alcudia, término de 
Muro.

Dada lectura al informe técnico, la Ponencia acordó propo
ner a la Comisión que suspenda la aprobación para que se subsane 
la deficiencia consistente en que la zona verde quede ubicada en 
la zona arbolada situada a lo largo de la carretera comarcal 712, 
y ello de acuerdo con el artículo 173» 2.1.1) del Plan Provin
cial que significa expresamente que las zonas verdes se situarán 
procurando que lo sean en zonas arboladas.

MODIFICACION PLAN PARCIAL POLIGONO 23 DE CALA D1OR/ Santañy. 
Dada lectura al informe técnico elaborado por D. Arsacio Peña, - 
Técnico de la Consellería de Obras Públicas y Ordenación del Te-



LES ILLES BALEARS COMSELLERIA D'OBRES PUBLIQUES I ORDENACIO DEL TERRITORI

3___

cons-

COMUNITAT AUTONOMA DE

Full n.°

a construir en.gar-

rritorio, la Ponencia acordó proponer a la Comisión la aproba
ción de la modificación que se pretende con las prescripciones 
siguientes: 1) Según el artículo 67 del Reglamento de Planea
miento no pueden ser dos proyectos de urbanización sino uno y 
único. 2) El suelo ocupado por los transformadores estará rodea
do por una franja cuyo ancho será el retranqueo de la zona en 
que se ubica los mismos; 3) Los transformadores deben cumplir 
lo dispuesto en cuanto a distancias a linderos y edificaciones.

En este momento tomó la palabra D. Antonio Bennaser Barceló 
para decir que debía ausentarse de la Sala pero que además debía 
despedirse de los componentes de la Ponencia Técnica, habida - 
cuenta de que no volvería a la misma por cuanto su Colegio y - 
dentro del mismo su Junta de Gobierno, había determinado suprimir 
los Vocales que tenía comisionados en distintas empresas y orga
nismos , siempre - que los mismos no satisfagan dietas por tal asis
tencia.

El Presidente en nombre propio y de los Vocales de la Ponen
cia despidió al Sr. Bennaser agradeciéndole su colaboración.

OBRAS EN SUELO NO URBANIZABALE.- Se acordó elevar propuesta 
de autorización de las siguientes obras relativas a viviendas 
unifamiliares a construir en suelo no urbanizable.

Promovida por D. Lawrence Sidney y D. Antonio Martorell, a 
construir en carretera Almudaina,Andratx.

Promovida por D. Mariano y D. Manuel Jimez Redondo a 
truir en Es Pou, Costitx.

Promovida por D. Juan Nadal Bartomeu en Son Amengual, Es- 
porlas.

Promovida por D. John Hodland Duphane, 
cela 3^3 Polígono 33» Felanitx.

Promovida por D. Matias Amengual Adrover, para construcción 
de vivienda en Parcela 676 Polígono 31 de Felanitx, y

Promovida por D. Miguel Arrevola Martin, a construir en - 
Cañe Moyane, Santa María.

Igualmente se acordó proponer la declaración de interés - 
social para las instalaciones de un campo de golf promovido por 
D. David C. Clark en Son Sastre, Calviá, autorización que lo - 
sería sometida a las siguientes condiciones: 1) La autorización 
será solamente para Campo de Golf y no para instalaciones aneja.. 
2) No se invadirá el paraje preservado; 3) La autorización no 
presupone informe favorable a la modificación qye la ejecución 
de las 250 viviendas que se pretenden construir junto al refe
rido campo, impone.

En el mismo punto se acordó dejar sobre la mesa el proyecte 
de Estación Depuradora promovido por el Ayuntamiento de Montuir 
por afectar a camino insular, proponiendo a la Comisión interes 
entretanto informe del Consell Insular de Mallorca.

Finalmente se acordó proponer la declaración de incompeten 
cia del Proyecto promovido por D. Bernardo Campins Campins, en 
parcela 335» polígono 2 de Marratxi, por tratarse de ampliación 
de edificación existente y no caber consecuentemente la declara 
ción o nó de posibilidad de formación de núcleo de población.

En este momento siendo las trece horas y no habiendo mas - 
asuntos que tratar el Sr. Presidente dió por fanalizada y leven 
tÓ, la sesión.
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PONENCIA TECNICA DE LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANIMO DE

BALEARES

SECCION INSULAR DE MALLORCA

(Sesión 26 julio 1984)
ASISTENTES AL ACTO:

D. Pedro Nicolau Bover, Director.Sr.
D. Andrés Parietti, Vice-director.Sr.

Sr.

DISCIPLINA URBANISTICA.-

Sr. D. Juan Martín de Vidales Rpte.- 
Administración del Estado.

Sr. D. José Ma Perales Madueño, Secre 
tario.

limo. Sr. D. Antonio Garau Muíet,Jefa 
tura de Costas y Puertos.

Asistió también al acto previamen
te invitado por la Presidencia, D. Arsacio - 
Peña Angulo, Técnico de la Conselleria de - 
Obras Públicas y Ordenación del Territorio.

Excusaron su asistencia D. Francis
co J. Parada Vázquez y D. Luis Pareja .

En primer lugar, se procede a la - 
aprobación del acta de la sesión correspon
diente a 26 de junio 1984.

Sr. D. Martín Vila Jaume,Técnico del 
Consel1 Insular.

Sr. D. Agustín.Brú Zaragoza, Presi
dente .

El Secretario da lectura del informe emitido por el Jefe de la Sección Adminis 
trativa de Urbanismo de la Conselleria de Obras Publicas y Ordenación del Territorio, - 
que dice lo siguiente:

En la Ciudad de Palma de Mallorca, 
y en la Sala de Juntas de la Conselleria de 
Obras Publicas y Ordenación del Territorio,- 
se reunió en segunda convocatoria, a las — 
diez horas del día 26 de julio de 1984, la - 
Ponencia Técnica de la Comisión Provincial - 
de Urbanismo de Baleares, Sección Insular de 
Mallorca, con la asistencia de los Sres. al 
margen relacionados, Presididos por D. Agus 
tín Brú Zaragoza.

"Con anterioridad a la delegación de competencias en materia de disciplina -

Sra. González, rpte. Comunidad Autóno 
ma.

COMUNITAT AUTONOMA 
ULES BALEARS

Conselleria d'Obres Públlques
i Ordenació del Territori

Sr. D. Juan Morey Pizá, Colegio Arqui
tectos .

D. Bernardo Deyá Palmer, persona 
de reconocida competencia.

Trata el expediente de obras su
puestamente ilegales, realizadas por Dña. -

Juana M§ Ros Perpiñá, de consolidación y amplación de chalet "Torre Ros", sito en canü 
no de San Carlos, del Puerto de Andratx.
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ESTUDIO DE DETALLE.-

ASUNTOS URGENTES.-

La Ponencia Técnica acuerda hacer suyo el informe transcri
to y propone a la C.P.U. adopte la propuesta de resolución en él con
tenida .

La Ponencia Técnica propone a la C.P.U. acuerde darse 
por enterado.

D. Pedro Nicolau lee el informe técnico emitido por los Ser
vicios Técnicos de la Conselleria de Obras Publicas y O.T., sobre el - 
expediente de estudio de detalle, promovido por Dña. Ana Modesta López 
López, consistente en la ordenación de volúmenes y alineaciones en so 
lar sito en la c/ Guitarrista Calatayud, esq. c/149 en Polígono Son - 
Cladera,, del tefgiino municipal de Palma, aprobado definitivamente por 
el Excmo. Ayuntamiento Pleno, el 26 de abril de 1984.

Expropiación forzosa por el sistema de tasación conjunta, 
para la ejecución del P.E. del Puis de Sant Pere, que conprende las 
fincas de las calles Olivera, 23; Almidonera, 7; Pescadores,? y Oli 
vera, 31 de la manzana nQ 3, del término municipal de Palma.

Esta Ponencia Técnica hace suyo el informe de los S.T. en el qtese pronuncian a favor de las valoraciones unitarias elaboradas.

Full n.° 2.-
urbanística en favor de los Sonsells Insulares, D. Juan Palmer Covas 
denunció las obras que se llevaban a cabo por Dña. Juana Ma Ros Per- 
piñá, consistentes en consolidación y ampliación de chalet en "Torre 
Ros", sito en el Camino de San Carlos, del Puerto de Andratx.= Con - 
posterioridad, cuando ya se había producido la delegación de competen 
cias reprodujo la denuncia ante el Consel 1 Insular de Mallorca, inte17 
resando del mismo que recabase la documentación ya presentada ante el 
extinto Consell General Interinsular, hoy Comunidad Autónoma.= Hecho 
así, esta Conselleria remitió tal documentación y el Consell Insular 
a la vista de que la primera denuncia era anterior a la delegación de 
competencias, devolvió todas las actuaciones a esta Conselleria inhi 
biéndose en favor de la Comunidad Autónoma, dado que según la Dispo^ 
sición Transitoria del oportuno Decreto de delegación, los expedien
tes iniciados serán proseguidos por el Consell General Interinsular, 
hoy Comunidad Autónoma. = Dentro de la misma, la Comisión Provincial 
de Urbanismo es competente para iniciar expedientes de infracción ur 
banística (ArtQ 65 del Reglamento de Disciplina Urbanística).= Por - 
todo lo cual por la Ponencia Técnica podía elevarse a la Comisión - 
Provincial de Urbanismo, la siguiente propuesta de PROVIDENCIA: 1Q) 
Iniciar expedente de infracción urbanística para determinar la posi
ble sanción a Dña. Juana M§ Ros Perpiñá, por realización de obras - 
sin licencia consistentes en ampliación y consolidación vivienda en 
Chalet Torre Ros, sito en Camino de San Carlos, Puerto de Andratx.- 
2Q) Designar Instructor y Secretario respectivamente a D. Rafael Sa-

• bater Vidal, Jefe de la Sección Administrativa de Urbanismo, y a Don 
Temístocles Izquierdo Juan, Administrativo de la misma Sección.- 3°) 
Dar traslado del presente acuerdo a D. Juan Palmer Covas para su cono 
cimiento, y a Dña. Juana M£ Ros Perpiñá a efectos de que pueda formu
lar en el plazo de quince días, si le conviene, recusación contra los 
designados Instructor y Secretario".

fcOMUNITAT AUTONOMA DE LES ULES BALEARS
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Full n.«3. ~

La P.T. propone a la C.P.U. resuelva aprobar el presente expediente.

-Proyecto Dotación servicios de un vial en Camp de Mar^(Andratx),- 
en relación con denuncia de mora.

La P.T. propone a la C.P.U. acuerde conceder la licencia 
de obras preva fijación de la fianza para la ejecución de los Serví 
cios incluida la fachada en la cantidad de 8.691.358 Pts.

El Ayuntamiento DE Calviá remite certificación de acuer
do adoptado por el Pleno sobre alineaciones en la red viaria com
prendida en los Planes de Adaptación Calviá (P.A.C.).

"La C.P.U. acordó en sesión celebrada el 27 de junio de - 
1984 la remisión del Proyecto Municipal de Dotación de Servicios de 
un vial de acceso al solar en donde se ubicará ún proyecto de Pobla 
do Mediterráneo y de cuya licencia se había denunciado la mora ante 
aquel Organismo, y de cuya existencia se hacía eco el interesado en 
la denuncia de mora, ante la C.P.U.= El Proyecto presentado incluye 
los servicios de pavimentación, agua potable, alcantarillado, alum
brado público y electrificación.= La longitud total del vial es de 
unos 1.000 mi. de los cuales los primeros 200 mi. son los necesarios 
para dotar de servicios a la parcela, o sea un 20% del total. = El - 
presupuesto de ejecución material es de : 43.456.791 Pts. correspon
dientes a 2.440.000 de red de baja tensión y 41.016.791 al resto de 
los servicios. = En consecuencia la suma que debe prestarse para la 
ejecución de los servicios hasta la parcela incluida la fachada as
cenderá a: 20% de 43.456.791 Pts. = 8.691.358 Pts. (ocho millones seis
cientas noventa y una mil trescientas cincuenta y ocho pesetas)".

D. Pedro Nicolau procede a dar lectura al informe del - 
Jefe de la Sección Administrativa que dice lo siguiente:

- "El Ayuntamiento de Calviá remite para conocimiento y - 
oportunos efectos, certficación del acuerdo adoptado en reunión - 
plenaria extraordinaria, celebrada el día 29 de mayo del año en - 
curso, por el que se declaró la existencia de error material en la 
anchura de los viales preistos en el P.A.C. - 1, P.A.C.- 4.1"(en 
parte), P.A.C. - 4.2., P.A.C. - 6 y P.A.C. - 7 (en parte) al exis 
tir discordancia entre la referida anchura proyectada y la ejecu
tada. = A nuestro criterio y tal como ya manifestó la Comisión Pro 
vincial de Urbanismo, debe predicarse la improcedenca del acuer
do municipal adoptado en atención a lo siguiente: 1Q) El trámite 
del Art. 111 sólo está previsto para errores materiales o de he
cho y los artméticos.= Creemos que el "error" en cuestión, escapa 
del sencillo concepto previsto en la Ley. Este, además, está re
servado para errores cometidos en los acuerdos o documentos, pero 
no para los errores cometidos en la ejecución física y material - 
de esos acuerdos o documentos. = 2Q) En consecuencia el camino pro 
cedimental seguido, no es el adecuado para el fin apetecido. Si se 
trata del cambio de la anchura de los viales obrante en el plan, 
ello implica una modificación del mismo, por lo que de conforma. -

Promovido por SUAPAG, S.A.
D. Pedro Nicolau procede a dar lectura al siguiente infor me técnico: “
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Modificación P.P. Red Viaria Sta. Ponsa.

OBRAS EN SUELO NO URBANIZABLE.-

La P.T. propone a la C.P.U. adopte los siguiente acuerdos:

dicho, procede la rectificación delanterior acuerdo de la C.P.U. - 
por el que respecto al mismo tema ya se acordó declarar ante el - 
Ayuntamiento la inexistencia del error material, así como que la - 
modificación debe hacerse en la forma reglamentaria". '

La Ponencia Técnica acueda proponer a la C.P.U. declare su 
incompetencia para la tramitación del presente asunto y devolver el 
expediente al Exorno. Ayuntamiento de Palma, por considerar que el Or 
gano competente para ello es el Consejo de Gobierno de la Comunidad” 
Autónoma Balear.

Expediente promovido por D. Luis Pedrosa Caro, para la - 
construcción de una vivienda uniramiliar en Bunyola, propone a la 
C.P.U. su aprobación.

Expediente promovido por Promociones Rusticas, para la 
construcción de una vivienda unif ami liar en Bunyola, propone a la 
C.P.U. su aprobación.

La P.T. hace suyo el informe transcrito, y propone a la 
C.P.U. darse por enterada.

Solicitud de declaración de instalaciones de interés social 
de un Centro de E.G.B. en Son Cotoner, suelo no urbanizable del termi 
no municipal de Palma.

dad con el artículo 49.1 de la Ley del Suelo, la tramitación debe
rá ser la misma que para la formación del plan.= 3Q) Por todo lo -

Expediente promovido por D. Juan A. Franco Torres, para 
la construcción y declaración de utilidad pública de un Complejo - 
Recreativo Acuático en Calviá.

En uso de la palabra, D. Pedro Nicolau opina que las pre 
sentes instalaciones no deben autorizarse ubicadas en suelo no ur
banizable y sí en suelo urbanizable, ya que hay mucho más terreno

Expediente promovido por D. Bruno Clement, para la cons
trucción y declaración de utilidad pública de un Parque Prehistóri 
co, propone a la C.P.U. su aprobación.

La P.T. considera que una modificación de P.P. debe venir 
comprendido expresamente en el Orden del dia de la sesión, por tra
tarse de un tema de demasiada envergadura como para incluirlo en el 
punto de Asuntos Urgentes y propone a la C.P.U. dejarlo sobre la me 
sa.

Full n.° 4.-
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5.-Full n.®

ne a

NN.SS. DE SANTANYI.-

Expediente promovido por D. Juan Vives Bauza, para la am 
pliación y declaración de utilidad pública de una Red de Baja Ten
sión en Manacor, propone a la C.P.U. su aprobación.

Expediente promovido por Dña. Josefina Gosa Valls, para la 
construcción de una vivienda unif ami liar en Santanyi, propone a la - 
C.P.U. su denegación.

Expediente promovido por D. Antonio Sampol, para la cons
trucción de una vivienda unifamiliar y piscina en Selva, propone a 
la C.P.U. dejarlo sobre la mesa.

para 
ne a

i
A continuación el Sr. Deyá manifiesta su parecer favorable 

a la presente solicitud porque de lo contrario su denegación supon
dría grandes problemas para el promotor y el hecho de que exista es 
casez de suelo no urbanizadle no es motivo suficiente para proponer 
su denegación y en caso de ser esta la propuesta considera que esta 
P.T. actúa de forma discrecional.

Sometida a votación la propuesta de denegación, se acuerda 
elevarla a la C.P.U. con la abstención de los Sres. Brú y Deyá.

trucción de una nave almacén en Marratxí, propone a la C.P.U. 
competencia para tratar del asunto.

Expediente promovido por Dña. Renata y Gerhart Scwarzkor, 
la construcción de una vivienda unifamiliar en Pollensa, propo 
la C.P.U. su aprobación.

Expediente promovido por D. Juan Moya Coloro, para la cons 
su in

Expediente promovido por C.T.N.E., para la instalación y 
declaración de interés social de 3 postes en Llucmajor, propone a - 
la C.P.U. su aprobación.

de esta clase, y hay que tener encuenta también que el Club de Hielo 
lo está en suelo urbanizadle, por lo que considera que debe proponer
se su denegación.

Se incorporan a la sesión los representantes del Ayunta
miento de Santanyi, D. Agustín Cerveró Sanchez-Capilla, Secretario 
y D. Juan Antonio Llobera Llórente, Arquitecto Municipal.

D. Pedro Nicolau procede a dar lectura del informe de los 
Servicios Técnicos, ampliando la explicacon con la exposición de - 
los planos.

Expediente promovido por D. Antonio Oliver Mayol, para la 
construcción de una vivienda unif ami liar y almacén en Sol ler, propo 

la C.P.U. su aprobación.

Expediente promovido por Cala Barca, S.A. para la construc 
ción y declaración de interés social de una Estación Depuradora en 
Santanyi, propone a la C.P.U. acuerde autorizar la construcción en - 
base a su consideración de interés social, advirtiendo al Ayuntamien 
to que la conexión a la depuradora no deberá efectuarse hasta que no 
haya sido modificado el P.P. y el Proyecto de Urbanización.
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Ful! n.° 6.—

Y no habiendo más asuntos que tratar el Sr. Presidente le
vanta la sesión a las 13 horas treinta minutos del mismo día en que 
tuvo lugar.

Tras un breve debate y a la vista de la falta en el expedien 
te de la Memoria y previa retirada de la Sala de los representantes - 
del Ayuntamiento de Santanyi, la P.T. acuerda proponer a la C.P.U. re 
suelva devolver el expediente al Ayuntamiento de Santanyi a fin de - 
que por el mismo se proceda a cumplimentar el trámite omitido de apor 
tacón de la Memoria, de conformidad con el art. 132.2 del Reglamento 
de Planeamiento Urbanístico. Esta propuesta de acuerdo fue adoptada - 
con 6 votos a favor 1 en contra y 2 abstenciones.

Seguidamente en uso- de la palabra D. Agustín Cerveró, mani
fiesta a los presentes que se han efectuado yá cinco exposiciones al 
público de las presentes NN.SS., por lo que se puede decir que las de 
terminaciones en ellas contenidas actualmente es fiel rqflejo de la - 
opinión pública.

^.O^UNITAT "AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS
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COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO
DE BALEARES

SECCION INSULAR DE MENORCA

Palma, 20 de agosto de 1984

EL Sj !RETARIO,

ORDEN DEL DÍA

2.- P.P. Son Blanc. C-iudadela.

3.- NN.SS.. Mercadal.

4.- Axsuntos Urgentes.

5.- Ruegos y Preguntas.

COMUNITAT AUTONOMA 
ILLES BALEARS

Por la presente se le convoca a la sesión a celebrar - 
en primera convocatoria el día 4 de septiembre de 1984, 
y en segunda convocatoria el día 5 de septiembre de — 
1984, a las 16 horas en la Sede del Consel1 Insular de 
Menorca.

^03 -

COMUNITAT AUTÓNOMA
ULES BAlEARS
1.- Lectura y aprobación si procede, del acta de la sesión anterior.

Ontefáua </
*■ &'Lc/e.n.a-c>¿á



DE LES

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO
DE BALEARES

SECCION INSULAR DE MENORCA

(Sesión 7 junio 1984)

ASISTENTES AL ACTO:

DENUNCIAS DE MORA.-

Sr. D. Juan Olabarria Desclaux, Per
sona de reconocida competencia.
Sr. D. José Perales Madueño, Se
cretario.

Sr. D. Santiago de Udaeta, Director 
de la Ponencia Técnica.

limo. Sr. D. Fernando M. de Villena, 
rpte. Comunidad Autónoma.
limo. Sr. D. Pedro Aguiló Monjo, Ase 
sor Jurídico. ~

Sr. D. José Allés Serra,rpte. Comu
nidad Autónoma.

Tomada la palabra de nuevo#el 
Secretario, lee la propuesta de la Ponen 
cia Técnica que dice textualmente lo si
guiente:

En la Ciudad de Mahón, y en la 
Sala de Juntas de la Sede del Consel1 In 
lar, siendo las once horas cuarenta minu 
tos del día 7 de junio de 1984, y bajo - 
la Presidenciade su titular el Ilmo.Sr.- 
D. Jerónimo Saiz Gomila, se reunió en se 
gunda convocatoria la Comisión Provincial 
de Urbanismo de Baleares, Sección Insular 
de Menorca, con la asistencia de los Sres. 
al margen relacionados.

En primer lugar se aprueba el 
acta de la sesión anterior.

Sr. D. Juan Barber Orfila, rpte. del 
MOPU.

COMUNITAT AUTONOMA
ILLES BALEARS

CONSELLERIA D'OBRES PUBLIQUES
I ORDENACIÓ DEL TERRITORI

limo. Sr. D. Benjamín Carreras Font, 
Vicepresidente.
Sr. D. Agustín Brú Zaragoza, Dtor.
Gral. de la Conselleria.

limo. Sr. D. Jerónimo Saiz Gomila, 
Presidente.

limo. Sr. D. Francisco de Borja Ca 
rreras Moysi,Alcalde Mahón.
Sr. D. Juan López Casasnovas,Conse 
jero Insular de Menorca.
Sr. D. Alberto Gomila Cirerol, rpte. 
Administración del Estado.
Sr. D. Andrés Gil Pan, rpte. Comuni 
dad Autónoma.

En primer lugar el Secretario 
procede a dar lectura del escrito de de 
nuncia de mora interpuesta. Para mejor 
conocimiento del tema D. Pedro Aguiló 
Monjo, Asesor Jurídico de la C.P.U., ex 
pone todo el trámite seguido.

Formulada por D. Juan Vázquez 
Capó, en representación de Menorca MAPE 
SOL S.A.", por presunta falta de resolu 
ción del Ayuntamiento de Cindadela so
bre la solicitud de aprobación inicial 
de los Planes Parcial y Especial de la 
finca "Es Perico", de Cindadela.
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la Comisión la subrogación

Seguidamente el limo. Sr. Presidente concede la palabra a 
D. Pedro Aguiló Monjo, el cual manifiesta a los presentes que debido 
a la urgencia con que se ha tramitado el presente expediente, no ha 
sido posible elaborar un informe jurídico por escrito, por lo que se 
guidamente lo emite in voce:

” Tratándose de denuncias de mora, la Jurisprudencia Espano 
la es diferente con respecto a las que se refieren a licencias de - 
las que se refieren as Planes. La denuncia de mora se debe trami
tar de acuerdo con el art. 9 del Reglamento de los Servicios délas 
Corporaciones Locales . En cambio, no existía una reglamentación cía 
ra para las denuncias de mora de Planes, por lo que se aprobó.el - 
Real Decreto Ley 16/81 para solucionar el problema planteado. Dicho 
esto, queda claro que la reglamentación jurídica que debe regular el 
tema que nos ocupa es el R.D.L. 16/81. La C.P.U. no puede subrogarse 
en las competencias municipales según el art. 6.4 del antes menciona 
do R.D.L. 16/81 jorque el acuerdo se adoptó en tiempo hábil por el - 
Ayuntamiento, ajustándose a lo preceptuado por el art. 6.1 del mismo 
R.D.L. que dice textualmente: "El plazo para ACORDAR sobre la aproba 
ción inicial, en los casos de iniciativa particular, será de tres me 
ses desde la presentación de la documentación completa en la Adminis 
tración actuante".

Este acuerdo del Ayuntamiento es un acto administrativo va 
lido pero no es eficaz ante el particular al no haberle sido comuni
cado. Al tratarse de un acto de tramitación no es necesaria su comunú 
cación al interesado, en cambio la aprobación definitiva es un acto 
administrativo definitivo y se hace necesaria su comunicación, de - 
ahí el art. 6 del R.D.L. 16/81.

Seguidamente procede a dar lectura del libro de Lecciones 
del Derecho Urbanístico de los Profesores García de Enterría y Pare 
jo Alfonso que en la página 721 habla de denuncias de mora, corrobo 
rando su tesis. Igualmente enuncia las Sentencias del Tribunal Su
premo de 26 de febrero de 1982 y 2 de noviembre de 1981 en las que 
su objeto es la denuncia de mora.

Continua diciendo elSecretario que tal propuesta de la Po 
nencia Técnica fue adoptada por unanimidad, aunque discrepaba de la 
misma por entender que de acuerdo con el art. 6 del Real Decreto Ley 
16/81, la adopción del acuerdo municipal en tiempo hábil es suficien 
te para su validez sin necesidad de notificacón al interesado, por - 
tratarse de un acto de tramitación.

Concedida la palabra a D. Benjamín Carreras opina que es 
ta C.P.U. no debe subrogarse en las competencias municipales de - 
acuerdo con el art. 6.1 del Real Decreto Ley 16/81.

Full n.®_ 2

COMUNIT^T AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS

1Q. Entender que prevalece la Ley de procedimiento Adminis
trativo sobre el Real Decreto Ley 16/1981 de 16 de octubre, en cuanto 
que los .-actos al no estar notificados, carecen de eficacia jurídica.

2Q. En el presente caso, la Ponencia Técnica estima a la 
vista de la documentación incorporada al expediente , que al haber- 
se notificado el acuerdo municipal denegatorio con posterioridad a 
la denuncia de mora, dicha notificación fue extemporánea.

3Q. En conclusión se propone a la Comisión la subrogación 
en la competencia municipal para entender de la tramitación del art. 
6.4 del Real decreto Ley 16/1981 de 16 de octubre y reiterar del - 
Ayuntamiento de Ciudadela, la remisión del oportuno expediente.
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RECURSO DE REPOSICION.-

OBRAS EN SUELO NO URBANIZABLE.-

tt

''Examinado el recurso de reposición interpuesto por D. 
Pedro Salord Salord contra el acuerdo de la C. P. U . de fecha 10 de fe
brero de 1984, por el que se denegaba, previa denuncia de mora, licen 
cia para construcción de un edificio en planta baja, a construir en calle 
Josefa Rossifiol, s/n de Cindadela y CONSIDERANDO. Primero. - Que 
la resolución de denegación recurrida se basaba en el sigufente informe 
técnico: ”Se presenta Recurso de Reposición contra el acuerdo denega
torio de la C. P. U. de fecha 10-2-84, para la construcción de un edifi
cio en planta baja, compuesto de dos garages y una entrada de acceso 
a escalera para futuros pisos en planta superior. Junto con el recurso 
se acompaña un proyecto modificado en el que se subsanan las deficien 
cias señaladas por estos S. T. en su informe de fecha 21-XI-1983. = Se” 
pasa a los Servicios Jurídicos para el correspondiente informe". = - - - 
Segundo. - Que el recurrente alega haber adquirido la licencia por silen 
ció positivo, al haber transcurrido más de un mes, desde la formaliza 
ción de la denuncia, jasando tal afirmación en el art. 9 del Reglamen
to de Servicios de las Corporaciones Locales. Tercero, - Que D. Pe
dro Salord Salord aporta nueva documentación que según informe técni 
cb emitido al respecto, cumplimenta aquellas deficiencias que motiva
ron el acuerdo recurrido y que se transcriben en el CONSIDERANDO 
Primero, Cuarto. - Que no puede considerarse concedida licencia por 
silencio positivo, por contravenir el proyecto las normas establecidas 
por el P.G. O, de Cindadela (Art. 178. 3 Ley del Suelo). -
Vistos informes de los Servicios Técnico y Jurídico de la Conselleria 
de Obras Públicas y Ordenación del Territorio y oída la propuesta de 
la Ponencia Técnica, esta Sección Insular acuerda por unanimidad - 
desestimar'el recurso de reposición interpuesto por D. Pedro Salord 
Salord objeto de estudio y comunicar al promotor de las obras que ha
biendo sido subsanadas las deficiencias que motivaron el acuerdo recu 
rrido, procede solicitar licencia de obras, mediante nuevo expediente 
ante el Ayuntamiento de Ciudadela".

COMtiNiTAI4 AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS

Ful! n.°__4

Examinado el Proyecto promovido por Juan Bibi- 
loni Pastor t para la construcción de una vivienda unifa-

miliar aislada en Forma Nou en el -
término municipal de MAHON y considerándose :
PRIMERO. - Que han sido cumplimentados los trámites previstos en 
el artículo 44 del Reglamento de Gestión Urbanística. = SEGUNDO. - 
Que por los Servicios Técnicos se informa que no existe peligro de 
formación de núcleo de población. =
En virtud de lo antes manifestado, oida la propuesta de la Ponencia 
Técnica, por unanimidad, se acuerda la aprobación definitiva del pre 
sente proyecto, en lo que es competencia de este Organismo y sin - 
perjuicio de la licencia municipal de obras y otras autorizaciones pro 
cedentes".
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Y no habiendo más asuntos que tratar, el Sr. Presidente, le
vantó la sesión a las trece horas treinta minutos del mismo día en - 
que tuvo lugar.

"Examinado el Proyecto promovido por Cayetano 
Fernández Montserrat para la construcción de una vivienda unifa- 

miliar aislada en Cno. Tres Alquerias en ei 
término municipal de CIUDADELA y considerándose :
PRIMERO. - Que han sido cumplimentados los trámites previstos en 
el artículo 44 del Reglamento de Gestión Urbanística. = SEGUNDO. - 
Que por los Servicios Técnicos se informa que no existe peligro de 
formación de núcleo de población. =
En virtud de lo antes manifestado, oida la propuesta de la Ponencia 
Técnica, por unanimidad, se acuerda la aprobación definitiva del pre 
sente proyecto, en lo que es competencia de este Organismo y sin - 
perjuicio de la licencia municipal de obras y otras .autorizaciones pro 
cedentes”.

CÓMUÑITAT AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS

Pulí n.° 5.-



COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO
DE BALEARES

SECCION INSULAR DE MENORCA

(Sesión 20 julio 1984)

ASISTENTES AL ACTO:

OBRAS EN SUELO NO URBANIZADLE.-

COMUNITAT AUTONOMA DE LES 
ILLES BALEARS 

CONSELLERIA D'OBRES PÚBL1QUES
I ORDENACIÓ DEL TERRITORI

limo. Sr. D. Benjamín Carreras, 
Vicepresidente.
Sr. D. Agustín Brú Zaragoza, - 
Dtor. Gral. de la Conselleria.

Sr. D. Santiago de Udaeta, Dtor. 
de la Ponencia Técnica.
Sr. D. Andrés Gil Pan , rpte. de 
la Comunidad Autónoma.
limo. Sr. D. Fernando Saura Ma
nuel de Villena, rpte. Comunidad 
Autónoma.
Sr.Luis Alejandre Sintes, rpte.- 
Ministerio de Defensa.

limo. Sr. D. Francisco de Borja 
Carreras-Moysi, Alcalde de Mahón.

limo. Sr. D. José Alies Serra, - 
rpte. Comunidad Autónoma.

Sr. D. José MQ Perales Madueño, 
Secretario.

En la Ciudad de Mahón y en la Sede 
del Consel1 Insular de Menorca, siendo las - 
dieciseis horas y cuarenta minutos del día - 
20 de julio de 1984, se reunió en segunda - 
convocatora la Comisión Provincial de Urba
nismo de Baleares, Sección Insular de Menor
ca, bajo la Presidencia de D. Benjamín Carre 
ras Font, por auséncia de su titular D. Jeró 
nimo Saiz Gomila y con la asistencia de los 
Sres. al margen relacionados.

En primer lugar se acuerda apla
zar la aprobación del acta de la sesión an 
terior para una próxima sesión.

Sr. D. Juan Barber Orfila, rpte. 
del MOPU.

Sr. D. Alberto Gomila, rpte. de 
la Administración del Estado.

Se aborda el tema referente a la 
declaración de utilidad pública de unas ins 
talaciones promovidas por Hormigones Menor
ca, S.A., adoptándose el siguiente acuerdo 
con 4 votos a favor, 3 en contra y 2 absten 
ciones.

"Examinado el expediente de obras 
en suelo no urbanizable, promovido por Hor
migones Menorca, S.A., para legalización y 
declaración de interés social de una Central 
Hormigón Preparado, en la finca "Es Rafal Nou" 
término municipal de Cindadela, y CONSIDE
RANDOSE: Primero.- Que han sido cumplimenta 
dos los trámites previstos en el art. 44 - 
del Reglamento de Gestión Urbanística.- Se 
gundo.- Que la Ponencia Técnica propone a 

la C.P.U. acuerde declarar legalizadas las obras de la Central de Hormigón Preparado 
objeto de estudio, en base a su consideración de instalaciones de interés social.=  
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2..-Full n.°

n

de superficie igual o superior a:

7.000 m2.

20.000 m2

15.000 m2".

Igualmente se acuerda solicitar informe Jurídico, de la 
Asesoría Jurídica de este Organismo referente a la posible dispar!, 
dad existente entre el art. 3.3.1 de las NN.SS. de San Luis y el 
art. 240 de las Ordenanzas de dichas NN.SS., en relación a parcela 
mínima para construcción de vivienda unifamiliar aislada en suelo 
no urbaniza!)le de ese término municipal y cuyos textos se transcri 
ben a continuación:

con carácter general (N.P. 2)
con carácter excepcional (N.P. 1,5)".

Art. 3.3.1. de la Memoria de las NN.SS. de San Luis:"DEFINICION DE 
NUCLEO DE POBLACION.

Art. 240 de las Ordenanzas de las NN.SS. de San Luis:"EDIFICACION 
DE VIVIENDAS UNI FAMILIARES EN SUELO NO URBANIZARLE:

20.000 m2.
15.000 m2.

Vivienda unifamiliar aislada promovida por D. Lorenzo - 
Mercadal Vidal, en camino de Consel 1, término municipal de San - 
Luis.

La C.P.U. acuerda dejar el tema sobre la mesa, previa - 
lectura del informe técnico

Definimos como núcleo de población a efectos de edifica
ción de vivienda familiar, aquella cantidad de unidades 
de vivienda que resultase superior a la edificación de - 
una vivienda por cada parcela o finca agrícola existente 
en la actualidad (antes de la aprobación inicial de la - 
Revisión de las NN.SS.

que es del tenor literal siguiente:
Presenta informe municipal favorable. La parcela tiene 

una superficie de 8.880 m2. y según nota del Registro de la Propie 
dad la 1§ Inscripción data de 1931.= Se sitúa en terrenos califi
cados de suelo no urbanizadle, área agrícola-ganadera en las NN. 
SS. de San Luis.= No existe peligro de formación de núcleo de po 
blación, según el art. 240 délas Normas".

No se permite la edificación de viviendas unif ami liares - 
en las areas clasificadas como FORESTALES. En las áreas - 
restantes se permitirá la construcción de una vivienda - 
unif ami liar aislada con las siguientes condiciones:

’ Parcela‘mínima:
Fincas segregadas antes del 27-V-58 
Fincas segregadas antes de la aprobación ini 
cial de las presentes NN.SS. (Area N.P.2) ..
Fincas segregadas antes de la aprobación ini 
cial de las presentes NN.SS. (Area N.P. 1,5)

COMUNIl^. AUTONOMA DE LES ULES BALEARS

En virtud de lo antes manifestado, esta Sección Insular acuerda - 
por unanimidad, legalizar la construcción de las presentes insta
laciones de Central de Hormigón Preparado en el término municipal 
de Cindadela, habida cuenta de su necesidad de emplazamento en - 
suelo no urbanizable, de que no forma núcleo de población y de su 
consideración de instalaciones de interés social, recomendando al 
Ayuntamiento de Cindadela lleve a cabo un estudio de la protección paisajística y su ejecución".
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"Examinado el Proyecto promovido por’D. Simón de Olivar 
y Despujol — , para la construcción de una vivienda unifamiliar 
aislada en "Santa Teresa" ------------- en el término
municipal de Mercada1 -------  y considerándose: PRIMERO.-
Que han sido cumpl imentados los trámites previstos en el artícu
lo 44 del Reglamento de Gestión Urbanísticas SEGUNDO.- Que por 
los Servicios Técnicos se informa que no existe peligro de forra 
ción de núcleo de población. =-- ---- -  - -  --- - ---- -
En virtud de lo antes manifestado, oida la propuesta de la Ponen 
cia Técnica, por unanimidad, se acuerda la aprobación definitiva 

' del presente proyecto, en lo que es competencia de este Organis
mo y sin perjuicio de la licencia municipal de obras y otras au
torizaciones procedentes".

"Examinado el Proyecto promovido por D.Francisco Casa- 
juana Subir a ts, para la construcción de una vivienda unif ami liar 
aislada en "Forma Nou"-------------------  en el término
municipal de Mahón--------- y considerándose: PRIMERO.-
Qje han sido cumplimentados los trámites previstos en el artícu
lo 44 del Reglamento de Gestión Urbanísticas SEGUNDO.- Que por 
los Servicios Técnicos se informa que no existe peligro de forra 
ción de núcleo de población. =-------- - - - ------- ---- ---
En virtud de lo antes manifestado, oida la propuesta de la Ponen 
cia Técnica, por unanimidad, se acuerda la aprobación definitiva 
del presente proyecto, en lo que es competencia de este Organis
mo y sin perjuicio de la licencia municipal de obras y otras au
torizaciones procedentes".

"Examinado el Proyecto promovido por D3 Ana MS Busitil 
Pons----  / para la construcción de una vivienda unif ami liar
aislada en "Binisafuet"------------------ en el término
municipal de San Luis--------  y considerándose: PRIMERO.-
Que han. sido cumplimentados los trámites previstos en el artícu
lo 44 del Reglamento de Gestión Urbanísticas SEGUNDO.- Que por 
los Servicios Técnicos se informa que no existe peligro de forra 
ción de núcleo de población. =----- --------- ---------- ~
En virtud de lo antes manifestado, oida la propuesta de la Ponen 
cia Técnica, por unanimidad, se acuerda la aprobación definitiva 
del presente proyecto, en lo que es competencia de este Organis
mo y sin perjuicio de la licencia municipal de obras y otras au
torizaciones procedentes".

"Examinado el Proyecto promovido por D Vicente Simó — 
Fuster -- , para la construcción de una vivienda unif ami liar
aislada en "Ses Arenes de Baix"-------- en el término
municipal de Cindadela ------ y considerándose: PRIMERO.-
CMe han sido cumplimentados los trámites previstos en el artícu
lo 44 del Reglamento de Gestión Urbanísticas SEGUNDO.- Que por 
los Servicios Técnicos se informa que no existe peligro de forra 
ción de núcleo de población. ------- - -------------------
En virtud de lo antes manifestado, oida la propuesta de la Ponen 
cia Técnica, por unanimidad, se acuerda la aprobación definitiva 
del presente proyecto, en lo que es competencia de este Organis
mo y sin perjuicio de la licencia municipal de obras y otras au
torizaciones procedentes".

Full n.° 3 . -
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D. Antonio Solé

aislada en . 
municipal de

Ferrater — 
aislada en "Binisafuet Nou” ------------- en el término
municipal de San Luis-------  y considerándose: PRIMERO. -
Que han sido cumplimentados los trámites previstos en el artícu
lo 44 del Reglamento de Gestión Urbanísticas SEGUNDO.- Que por 
los Servicios Técnicos se informa que no existe peligro de forra 
ción de núcleo de población. ---------- - ----—-------
En virtud de lo antes manifestado, oida la propuesta de la Ponen 
cia Técnica, por unanimidad, se acuerda la aprobación definitiva 
del presente proyecto, en lo que es competencia de este Organis
mo y sin perjuicio de la licencia municipal de obras y otras au
torizaciones procedentes".

"Examinado el Proyecto promovido por
, para la construcción de una vivienda unif ami liar
"Binisafuet Nou"

"Examinado el Proyecto promovido por D. Gabriel Carre
ras Orfila, para el acondiconamiento y ensanche de un camino en 
la finca Binisaida de Sa Torre, del término municipal de Villacar 
los, y Considerándose: Primero.- Que han sido cumplimentados los 
trámites previstos en el art. 44 del Reglamento de Gestión Urba
nística.- Segundo. - Que ha sido emitido informe de los Servicios 
Técnicos y propuesta de acuerdo de la Ponencia Técnica.- Tercero.- 
Qae esta C.P.U. considera que dicho tipo de obras no se encuentra 
incluido entre las que necesita de su aprobación de acuerdo con el 
art. 44 del Reglamento de Gestión Urbanística.--------------
En virtud de lo antes manifestado, esta Sección Insular, acuerda 
por unanimidad, declararse incompetente para conocer del asunto 
planteado, y remitir el expediente al Ayuntamiento de Villarcar- 
los".

"Examinado el Proyecto promovido por José Luis An- 
dreu Olives -- para la construcción de una vivienda unifamiliar

"Sa Turrilla" --------------- 671 el término? San euis ------- y considerándose: PRIMERO.-
QUe han sido cumpl imentados los trámites previstos en el artícu
lo 44 del Reglamento de Gestión Urbanísticas SEGUNDO.- Que por 
los Servicios Técnicos se informa que no existe peligro de forma 
ción de núcleo de población. = - -----  - ----- ---- ---- -
En virtud de lo antes manifestado, oida la propuesta de la Ponen

. cia Técnica, por unanimidad, se acuerda la aprobación definitiva 
del presente proyecto, en lo que es competencia de este Organis
mo y sin perjuicio de la licencia municipal de obras y otras au
torizaciones procedentes".

COMUNJT^T AUTONOMA DE LES ILLES BALEARS

Full
"E^xaminado el Proyecto promovido por Da Sara Vivó Amen

gua 1 ---- t para la construcción de una vivienda unif ami liar
aislada en "Morvedra Nou" ---------------  en el término
municipal de cindadela------- y considerándose: PRIMERO.-
Que han -sido cumplimentados los trámites previstos en el artícu
lo 44 del Reglamento de Gestión Urbanísticas SEGUNDO.- &ie por 
los Servicios Técnicos se informa que no existe peligro de forra 
ción de núcleo de población. ---- - -------------- - ------
En virtud de lo antes manifestado, oida la propuesta de la Ponen 
cia Técnica, por unanimidad, se acuerda la aprobación definitiva 
del presente proyecto, en lo que es competencia de este Organis
mo y sin perjuicio de la licencia municipal de obras y otras au
tor i zac i ones procedentes".
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Fu» n.° 5.-

CERTIFICACION URBANISTICA.-

ESTUDIO DE DETALLE.-

Gelabert,

"Examinado el Proyecto promovido por Club de Tiro de - 
Cindadela, para la construcción y declaración de utilidad publica 
e interés social de un Carrpo de Tiro al. Plato en suelo no urbani
zable del término municipal de Cindadela, y CONSIDERANDOSE; Prime 
ro.- Que han sido cumplimentados los trámites previstos en el Art. 
44 del Reglamento de Gestión Urbanística.--fegundo.- Que la Ponen 
cia Técnica propone a la Comisión Provincial de Urbanismo acuerde 
autorizar la construcción del Campo de Tiro al Plato objeto de e£ 
tndio, en base a su consideración de instalaciones de interés so
cial ----- - ------ ---- - ,------- ---------
En virtud de lo antes manifestado, esta Sección Insular acuerda - 
autorizar la construcción de las presentes instalaciones de Campo 
de Tiro al Plato en el término municipal de Cindadela, habida cuen 
ta de su necesidad de emplazamiento en suelo no urbanizable, de - 
que no forra núcleo de población y la consideración de instalación 
de interés social".

Que vista la solicitud presentada por Dña. 
Catalina Gomila Seguí, interesando acreditación de - 
que la finca cuya referencia catastral es 24-053-13,- 
no posee Plan Parcial ni Proyecto de Urbanización, la 
Comisión Provincial de Urbanismo de Baleares, Sección 
Insular de Menorca, en sesión celebrada el día 20 de 
Julio de 1984, acuerda expedir la presente certifica
ción: "La parcela señalizada en el plano que acompaña 
a la solicitud, se sitúa en terrenos calificados de - 
no urbanizable en el P.G.O. de Alayor, no teniendo - 
Plan Parcial ni Proyecto de Urbanización aprobado".=- 
Y para que conste y sirva de acreditación ante la De

legación de Hacienda de Baleaers, se expide la presente Certifi 
cación, con el Visto bueno del limo. Sr. Presidente de la Comi
sión Provincial de Urbanismo de Baleares, en la Ciudad de Palma 
de Mallorca, a los veintitrés días del mes de julio de mil nove 
cientos ochenta y cuatro.

"Examinado el expediente de Estudio de Detalle del Barrio 
del Casco Urbano de Cindadela, y CONSIDERANDO: Primero.- 

Que el Ayuntamiento de Cindadela remite certificación de la aproba
ción definitiva del presente Estudio de Detalle, adoptada por el - 
Pleno en sesión celebrada el 29 de enero de 1984.- Segundo.- Que la 
Ponencia Técnica acuerda proponer ai la C.P.U. se de por enterada.- 
En virtud de lo antes manifestado, esta Sección Insular, acuerda 
por unanimidad darse por enterada de la aprobación definitiva del - 
Estdio de Detalle del Barrio Gelabert, sito en eicasco urbano de - 
Cindadela".
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RUEGOS Y PREGUNTAS.-

A continuación D. Benjamín Carreras opina que seria pre 
ferible que los puntos del orden del día de las sesiones de la C. 
P.U. contuviesen mas datos para su mejor comprensión en las convo 
catorias que le son remitidas.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, siendo las diecio 
cho horas el Sr. Presidente levanta la sesión el mismo día en que 
tuvo lugar.

utonoma de les illes balears

En uso de la palabra, D. Agustín Brú, manifiesta, que a 
la vista del artículo aparecido en el Diario de Menorca de fecha 
4 de julio de 1984, según el cual el Consistorio de Alayor se reu 
nió en sesión Plenaria para estudiar entre otros, la declaración 
de interés social de un Camping en ese.término municipal, cree - 
aconsejable solicitar información mas extensa sobre el tema al - 
Ayuntamiento de Alayor. Se aprueba la propuesta.

Full n.° 6 ."
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5.- Certificación Urbanística- Alcudia.

COMUNITAT AUTONOMA DE LES 
ILLES BALEARS

8. - Modificación puntual P.G.O. - Muro.
9. - Modificación P.P. Polígono 23 Cala D'Or. Santanyi.
10.- Obras en suelo no urbanizable.
11. - Asuntos urgentes.
12. - Ruegos y preguntas.

3. - Cumplimantación prescripciones P.P. Polígono Industrial de Manacor.
4. - Denuncias de mora.

6. - Estudio de Detalle - Esporlas.
7. - Solicitud del Auto, de Ses Salines de informe técnico sobre sambio de califi

caeion de suelo.

i

Por la presente se le convoca a la sesión 
a celebrar en primera convocatoria el día 
12 de Septiembre de 1984, y en segunda — 
convocatoria el día 13 de Septiembre de - 
1984, a las 9 horas y 30 minutos, en la - 
Consellería de Obras Públicas y Ordena
ción del Territorio.

1. - Lectura y aprobación si procede, del acta de la sesión anterior.
2. - Informe sobre clasificación del suelo en el enlace Via de Cintura -carretera

de Manacor, término municipal de Palma, solicitado por la Jefatura de Carre
teras .

< A,/*-^.'enacco' fíeiufoif

i^v^&V^^tiembre de 1984 
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Data -----_________________
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